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1. Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Plangebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich ca. 500 Meter entfernt vom Stadtrand im Siidwesten von
Coesfeld. Der Standort der Reitanlage wurde so gewahlt, dass zum einen die Nahe
zur Stadt und zum anderen die notwendige Anbindung an den AulRenbereich gewahr-

leistet ist.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Reit-
anlage Flamschen® entspricht dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 103 ,Reitanlage

Flamschen“ i.d.F. vom 22. Juni 2002. Der Geltungsbereich umfasst 5 Hektar.
Es handelt sich um einen Textbebauungsplan.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Gemall § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen* soll aufgestellt
werden, um in einem Belang stadtebaulich sinnvoll bisher unzulédssige Baurechte zu

schaffen.

Mit einem anonymem Schreiben wurde am 27. Dezember 2016 eine auf dem sidwest-
lichen AuRengelande errichtetes Nebengebaude mit einer Grundflache von ca. 6 m x
11 m, die zur Unterbringung von Geratschaften eines Agility-Vereins (Hundesport) und
der Fahrabteilung des Reitervereins zu gleichen Teilen dient, bei der Bauaufsicht als

unzulassig errichtetes Gebaude angezeigt.

Die Reitanlage befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Reit-
anlage Flamschen® (Anlage 2, Rechtskraft: 22.06.2002). Gemal Ziff. 1.6 der textlichen
Festsetzungen sind Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldassig. Das formell illegal errichtete
Gebéaude befindet sich im stdwestlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes
und damit deutlich auRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen. Dartber hinaus
wurde an der 6stlichen Grundstiicksgrenze auf Hohe des Springplatzes ein Seecon-
tainer mit einer Grundflache von ca. 6 m x 2,50 m als Lager fur Hindernismaterial und
mit Preisrichter- und Trainerplatz auf dem Dach errichtet. Der Seecontainer ist nicht

Gegenstand des anonymen Schreibens vom 27. Dezember 2016, befindet sich aber
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ebenfalls deutlich aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen. Insofern sind die
genannten baulichen Anlagen illegal errichtet und missten demnach beseitigt werden.
Die Anordnung eines ordnungsbehdrdlichen Abrisses wirde jedoch den Verlust von

diesem erforderlichen Lagerraum bedeuten.

Am 17. Januar 2017 fand ein Ortstermin zur Sachverhaltsermittlung statt. Bei der an-
schlielBenden planungsrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass eine Legalisierung
an dieser Stelle nicht ohne Bebauungsplananderung maoglich ist. Da dem Verein nach-
vollziehbar daran gelegen ist in den in dem sudlichen Grundstucksbereich eine Unter-
bringungsmaglichkeit fur diverse Geratschaften vorzuhalten, strebt der Verein eine An-

derung des Bebauungsplanes an.

Mit der 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 103 ,Reitanlage Flam-
schen“ soll nun die textliche Festsetzung beziiglich der Uberbaubarkeit der Grund-
stuicksflachen geéndert werden, sodass Nebenanlagen neben den zurzeit festgesetz-
ten Baufeldern im SO-Gebiet auch in der privaten Griinflache zugelassen werden kon-

nen.

1.3 Derzeitige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird derzeit im Rahmen des Reitanlagenbetriebs vollumfanglich ge-
nutzt. Die gro3ten Teile des Gebiets sind im Bebauungsplan als private Grinflache
festgelegt. Die Flachen werden als Weiden, Dressurplatz, Spring- und Fahrplatz, Ab-
reiteplatz und zur Eingriinung des gesamten Bereichs genutzt. Lediglich die bebauten
und befestigten Flachen sind als Sonderbauflachen festgelegt. Auf diese Art und
Weise wurde die Grundlage dafur geschaffen, dass sich die Anlage in den Au3enbe-
reich einfligt. Die Gebéaude, die sich im Bereich der Sonderbauflache befinden (Wohn-
haus mit drei Wohneinheiten, Stall, Trainingshalle und Abreithalle) fligen sich entspre-
chend der Festsetzungen im Bebauungsplan unaufféllig in den landwirtschaftlichen

AuRRenbereich ein.
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Die vorbereitende Bauleitplanung ist seit 1975 im verbindlichen Flachennutzungsplan
der Stadt Coesfeld dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt im
oben genannten Geltungsbereich die Ausweisung von Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Reit- und Zuchtanlage® dar. Da im Bebauungsplan die Art der Nut-
zung unberdhrt bleibt, ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

2.2 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen® der Stadt Coesfeld wurde am 28.
Juni 2001 durch den Rat der Stadt als Satzung beschlossen. Mit Veroffentlichung im

Amtsblatt wurde der Bebauungsplan am 22. Juni 2002 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen® setzt neben den notwendigen
ErschlieBungs- und Versorgungsflachen eine private Grinflache und eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage” mit einer abweichenden Bebauung fest.
Die zulassige Grundflache ist mit 0,8 festgesetzt, die auch unter Beriicksichtigung der
geman § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50 % insgesamt max. 80
% der Sonderbauflache versiegelt werden kdnnen. Die zuldssige Baumasse betragt
35.000 m3, zudem ist eine maximale Firsththe von 9 Meter und eine Dachneigung

zwischen 10° bis 15° zulassig.
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3. Planverfahren
Am 25. Juni 2020 beschliel3t der Rat der Stadt Coesfeld, gemal § 2 (BauGB) — in der

derzeit gultigen Fassung — die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen“ durchzufiihren und die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8
4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig an dem Planverfahren zu beteiligen.

Am 24. August 2020 hat ein Ortstermin mit dem Vereinsvorstand stattgefunden. Wei-
tere wesentliche Entwicklungsbelange, neben den oben genannten, missen in der
Bebauungsplananderung nicht beriicksichtigt werden. Nach n&herer Betrachtung des
Sachverhalts, hat sich die Absicht eingestellt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen“ im vereinfachten Verfahren gemaR 8§ 13 BauGB
durchzufiihren. Rechtsgrundlage der 1. vereinfachten Anderung ist das Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geén-
dert worden ist. Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB kann u.a. fir die An-

derung oder Erganzung eines Bauleitplanes angewandt werden, wenn:
» die Grundzlige der Planung nicht berlhrt werden,

* kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal3 Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitspriufung (UVPG) begrindet oder vorbereitet wird,

 keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Als erste Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf §
13 BauGB ist zu prifen, ob die Grundzuge der Planung berihrt werden. Dies gilt, wenn
die wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte berihrt wer-
den. Die Grundziuge der Planung werden nicht berihrt, wenn die Auswirkungen der
Anderung raumlich begrenzt oder die Anderung fiir das Plankonzept marginal ist
(siehe Kap. 4). Die Grundziige der Planung sind in diesem Fall nicht berihrt, da der
Gebietscharakter unverandert bleibt. In der Bebauungsplanaufstellung im Jahr 2001
wurde in der Begrindung und nach Aktenstudium nicht explizit herausgearbeitet, dass
Nebenanlagen im sudlichen Grundstiick aus Grinden des Landschaftsschutzes oder

Landschaftsbildes bewusst nicht gewtinscht wiirden und daher eine Zulassigkeit nicht
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ermdglicht werden sollte. Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Tatsache nicht be-
achtet wurde, dass es im weitlaufigen Gelande aus Betriebsablaufen heraus sinnvoll
sein kann, untergeordnet Nebengebaude fir die Unterbringung von Material und Ge-

ratschaften im Reit- und Turnierbetrieb zuzulassen.

Da bereits seit dem 22. Juni 2002 Planrecht fur den tberplanten Bereich besteht und
es sich somit im beplanten Innenberiech handelt, ist kein UVP-pflichtiges Vorhaben
begriindet. Die geplanten Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen
I6sen kein UVP-pflichtiges Vorhaben aus. Die zweite Zulassigkeitsvoraussetzung fur

die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ist somit gegeben.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB werden durch die Anderung keine Schutz-
guter beeintrachtigt. Damit ist auch die dritte Zulassigkeitsvoraussetzung fir die An-
wendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gegeben. (Siehe auch Punkt

5. ,Auswirkungen auf die Umwelt®).

Von folgenden Verfahrensschritten und Bestandteilen des Bebauungsplans im verein-

fachten Verfahren wird gemaR 813 Abs. 3 BauGB abgesehen:
* Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

» von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

« von der Umwelterklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die formliche
Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll ge-

mal3 § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen.
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4. Plananderungsabsichten und Begrindung

Die Problemlage, die durch die illegal errichteten Baukorper entstanden ist, soll nun
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen* hinsicht-
lich einer Zulassung von Nebengebauden auch aul3erhalb der festgesetzten Sonder-
bauflache im Norden des Plangebiets bereinigt werden. Die Notwendigkeit der in der
Vergangenheit errichteten Nebenanalgen ist aus Sicht des Reit- und Fahrvereins
nachvollziehbar, da die betrieblichen Ablaufe der Reitanlage nur so effektiv durch die
ehrenamtlich arbeitenden Vereinsmitglieder durchzufihren sind. Material fur den Kut-
scher oder den Springplatz im Siden von den Hauptgebauden im Norden des weitlau-
figen Grundstticks hin und wieder zuriick zu transportieren bedeutet einen grof3en Auf-
wand. Zudem fehlt es in den Hauptgebauden an geeignetem Lagerraum oder ist aus
versicherungstechnischen Grinden nicht moglich. Aufgrund der Ziff. 1.6 der textlichen
Festsetzungen, dass Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen nur in-
nerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen des SO-Gebietes zulassig sind, bietet
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 103 ,Reitanlage Flamschen“ nur wenig Spiel-
raum fur einen zeitgemalen Betrieb der Anlage. Mit der oben genannten Festsetzung
wurde die Grundlage dafir geschaffen, dass sich die Anlage in den Aul3enbereich ein-
fugt.

Da seitens des Reit- und Fahrvereins eine gewisse Flexibilitdt bezuglich der Verortung
von Nebenanlagen zur Material- und Geratelagerung nachvollziehbar erforderlich ist,
soll im Rahmen der 1. Anderung keine raumliche Festlegung solcher Anlagen vorge-
nommen werden, jedoch das MalR3 auf maximal 150 m2 Gesamtflache und einer maxi-
malen Hohe von 3,50 m fur Nebenanlagen innerhalb der privaten Grinflache be-
schrankt werden, um das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen. Aktuell betragt die
Flache der vorhandenen Nebenanlagen ca. 100 m? und wird fir die Lagerung ver-

schiedener Materialien und Gerate genutzt.

Mit der Durchfiihrung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103
.Reitanlage Flamschen® werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von Nebenanlagen auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen in der Privaten

Grunflache geschaffen.

Durch die Moglichkeit der Versieglung im Plangebiet auf Bereiche aul3erhalb der tiber-
baubaren Grundstticksflache wird sich der Versieglungsgrad nur in sehr gering erwei-

tern.
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Geltende textliche Festsetzungen und Anpassung
Der Bebauungsplan ,Reitanlage Flamschen trifft derzeit unter Ziff. 1.6 folgende textli-

che Festsetzung:
1.6 Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig. Die Baukorper sind auch mit einem Flachdach zuldssig und
haben sich in der Farbgebung und in den Materialien den dazugehdrigen bzw. benach-

barten Baukdrpern anzupassen.

Wie oben beschrieben, ist die Regelung hinsichtlich der Beschrankung der Errichtung
von Nebenanlagen ausschliefZlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
nicht mehr zeitgeman und behindert aufgrund langer Transportwege innerhalb der An-

lage einen optimalen Betriebsablauf.

Der Bebauungsplan soll daher lediglich in Ziff. 1.6 der textlichen Festsetzungen gean-

dert bzw. erganzt werden:
1.6 Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zu-
lassig. Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen
als auch der privaten Grinflache zulassig. Dabei darf das Maf3 der Nebenanlagen in-
nerhalb der privaten Grinflache eine Gesamtflache von 150 m? und eine Geb&aude-
hdéhe von 3,50 m nicht tberschreiten. Die zuldssige Nutzung der Nebenanlagen wird
auf die Lagerung von dem Reitsport dienenden Materialien und Geratschaften be-

schrankt.

Die Baukdrper sind auch mit einem Flachdach zulassig und haben sich in der Farbge-
bung und in den Materialien den dazugehérigen bzw. benachbarten Baukorpern anzu-

passen.

Die Zulassigkeit von Gebé&uden innerhalb der privaten Grunflache beschrankt sich auf
Nebenanlagen, damit die Pragung der Griunflache erhalten bleibt. Die Beschréankung
auf eine maximale Gesamtflache von 150 m? und eine maximale Gebaudehohe von
3,50 m soll dieses Ziel unterstiitzen. Zudem erfahrt der Bauherr durch die Anderung
mehr Flexibilitat fur eine effektive Gestaltung seiner Anlage und kann diese den sich

wandelnden Ansprichen anpassen.
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5. Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Grunordnung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ist eine maximale Versiegelung von
150 m? der privaten Grunflache zulassig. Im Verhaltnis zur Gesamtflache der Grinfla-
che von ca. 3,5 ha ist dieser Versiegelungsgrad als marginal einzustufen (Anteil 0,004

%). Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind demnach nicht notwendig.

5.2 Umweltprifung

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der An-
gabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren
geman § 13 BauGB durchzufiihrende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Reitanlage

Flamschen® eine Umweltprufung nicht erforderlich.

Die geanderte bzw. ergéanzte Festsetzung berthrt die Belange von Boden/Flache, Ge-
wasser/Grundwasser, Klima/Lufthygiene, Arten/Lebensgemeinschaften, Orts-/Land-

schaftsbild, Mensch/Gesundheit, Kultur/Sachguter nicht maf3geblich.

Boden/Flache
Das Plangebiet wird derzeit als Reitanlage genutzt und ist lediglich im Bereich der
Sonderbauflache durch die Hauptgebaude Pferdestall, Trainingshalle, Abreithalle,

Wohnhaus und den Zuwegungen bzw. der Hofflache maf3geblich versiegelt.

Eine zuséatzliche Versiegelung wird mit der Festsetzung der Zulassigkeit von Neben-
anlagen innerhalb der privaten Grunflache durch die Beschrankung auf ein maximales
Mafld der Gesamtflache gering gehalten. Diese Malinahme soll dem Schutz des Bo-

dens und der Flache dienen.

Weitere MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

sind daher bezogen auf das Schutzgut Boden nicht erforderlich

Gewasser/Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einer Trinkwas-
serschutzzone. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sind hinsichtlich des Grundwasserschutzes nicht erforder-

lich. Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet. Um die Gebaude
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und das Gelande dennoch vor einer Uberflutung z. B. durch Starkregenereignisse zu
schitzen, wurde die Anlage mit einem leichten Gefélle angelegt, so dass Oberflachen-

wasser abflieRen kann.

Klima/Lufthygiene

Eine wesentliche Veranderung der lufthygienischen und klimatischen Situation ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die negativen Aspekte durch die Bebauung des
Plangrundstiicks fuhren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Luft oder Klima sind nicht erforderlich.

Arten/Lebensgemeinschaften
Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewach-

senen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete (Naturschutzgebiet, Landschafts-
schutzgebiete, Natura 2000-Gebiete) berthrt. Es ist nicht davon auszugehen, dass mit
dem Planvorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) i.V.m. 8
44 (5) BNatSchG ausgel6st werden kénnen.

Orts-/Landschaftsbild

Die Landschaft des Planungsgebietes ist aufgrund seiner Nutzung als Reitanlage vor-
belastet. Freiflachen, die besonders schiitzenswert waren, liegen im Planungsgebiet
nicht vor. Das Plangebiet ist bereits vorgepragt, so dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes entstehen. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
sind nicht erforderlich.

Kultur/Sachguter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Na-
turdenkmaler sind nicht vorhanden. Umweltrelevante Sachguiter sind ebenfalls nicht

vorhanden.

Mensch/Gesundheit
Menschen sind ebenso wie die Ubrigen Schutzgiter gemal Bundes-Immissions-
schutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Gerau-

sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu

9
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schiitzen. Mit Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen

Veranderungen diesbezlglich zu erwarten.

10
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6. Bauleitplanverfahren

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Reitanlage Flam-
schen® wurde am 25. Juni 2020 beschlossen.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher wird
der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geandert. Da sich
die Anderungen auf textliche Festsetzungen beschranken, kann der Anderungsbebau-

ungsplan als Textbebauungsplan aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4) BauGB, von ei-
nem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusam-

menfassenden Erklarung nach 8§ 10 (4) BauGB abgesehen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.

Stadtverwaltung Coesfeld
Aufgestellt im September 2020
Der Burgermeister

Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag

0 P e

Nicole Poppelmann
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