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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

2 WO maximal 2 Wohnungen je Gebaude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16,18 BauNVO

O ,4 Grundflachenzahl GRZ - als Héchstmaf}

Geschossflachenzahl GFZ - als Héchstmal}

| Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal

U(_Z‘abl-ép’lﬁﬁ.NQS,OOm Gebaudehohe als Hoéchstgrenze in Meter (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO

A nur Einzelhauser zulassig

——. == ==_.= Baugrenze 0 offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie
F+R Zweckbestimmung Ful- und Radweg

aaaaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

slsReNeRaRoRo Nl Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern

o ©| und sonstigen Bepflanzungen
CooQ0000

. Bindung fir die Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

HE EEEE B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L vorgeschlagene Bebauung

L
D 87,73 Héhenlage in Metern tber Normalhéhennull (NHN)
@ ErschlieBungshéhe: Kanaldeckel

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

SD,FD Satteldach, Flachdach

0°-35° Zulassige Dachneigung

ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW

19 Wohngeb&ude und &ffentliche
Gebaude (Bestand) (Bestand)

Nebengebaude und Garagen

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 und 9a BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 9 (1) Nr. 1 und §§ 1 bis 14 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

R W G
OB WN -

unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2. Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der Gebaudehdhe (GH) ist der oberste
Gebaudeabschluss. Bezugshothe der Festsetzung ist Normalhdhennull (NHN).

Eine geringfugige Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fur tech-
nisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbau-
ten wie z.B. Antennen, Solaranlagen etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 1,00 m zugelassen werden.

3. Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Gebaudehdhe (GH) ist auf Normal-
hohennull (NHN) bezogen (gem. § 18 (1) BauNVO).

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
auf zwei Wohnungen beschrankt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO)

5. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) jeweils im Sinne von § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstlcksflache zulassig.

NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 20 und 25
BauGB)

6. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Baume sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu ersetzen.

7. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine einrei-
hige Schnitthecke mit einheimischen Arten, wie Hainbuche, Liguster, Eibe oder
Feldahorn zu pflanzen. Die Hecke ist mit mindestens drei Pflanzungen pro laufen-
dem Meter in einer Breite von 1,20 m und einer H6he von max. 2,00 m zu entwickeln
und zu erhalten. Ausnahmsweise ist eine Unterbrechung durch eine 1,00 m breite
Zuwegung zum Gebaude mdoglich.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB und § 89 (2) BauO NRW)

AuBenwandflachen (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

8. Die AuRenwandflachen sind als Verblendmauerwerk oder Putz herzustellen. Fur
jede Seite des Hauptbaukorpers durfen fur maximal 10 % der geschlossenen Wand-
flache (ohne Fensterflache berechnet) andere Materialien verwendet werden.

9. Garagen und andere Nebengebaude haben sichim Bereich des Plangebietes in der
Farbgebung und in den Materialien dem dazugehdrigen Hauptgebaude anzupas-
sen.

Dach (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

10. Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Flachdach auszubilden. Zulas-
sig ist eine Dachneigung von 0°-35°.
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur mit Flachdach zulassig.

10.1 Alle geneigten Dacher ab einer Dachneigung > 20° sind mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache an folgende RAL-Farben
anzulehnen:

+ grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031

10.2 Alle Flachdacher bzw. Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als
< 20° sind mit heimischen Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Vegetations-
tragschicht soll eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen. Dies gilt nicht fur tech-
nische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

11. Solaranlagen sind zulassig, wenn

11.1 sie bei Satteldachern parallel auf dem Dach liegen auf dem sie aufgebaut sind
und die Solaranlagenoberkante max. 0,2 m tber der Dachhaut liegt bzw.

11.2 sie bei Flachdachern die maximal zulassige Gebaudehdhe um nicht mehr als
1,00 m Uberschreitet.
12. Dachaufbauten
12.1 Dachgauben sind bei einer Dachneigung von > 30° zulassig.

12.2 Die Summe der Dachaufbauten darf 60 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten.

12.3 Dachaufbauten missen einen Mindestabstand von 1,5 m von der seitlichen
Dachkante und von Graten und einen horizontalen Mindestabstand vom First
von 1,0 m.

Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

13. Als Einfriedung der privaten Grundstlicke sind nur standorttypische, einheimische
Heckenpflanzungen zulassig. Zaune sind nur hinter den o.g. Anpflanzungen, auf der
abgewandten Seite der 6ffentlichen Flachen, in maximal gleicher Hohe zulassig.

C HINWEISE

1.

KAMPFMITTEL

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen bestehen fur das Plangebiet
nicht. Das Vorkommen von Kampfmitteln kann nicht vollig ausgeschlossen werden. So-
fern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Natur-
kunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralze 285, 48161 Munster schriftlich mitzu-
teilen.

Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
AufRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich zu melden. lhre Lage im Ge-
lande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder palaontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Fla-
chen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone |1l des Wasserschutzgebietes Coesfeld.
Die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Bei allen zu-
kinftigen Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist die Untere Wasserbehorde
im Baugenehmigungsverfahren zwecks Prafung der Belange der Wasserschutzgebiets-
verordnung zu beteiligen.

Eine Erdwarmenutzung tber Erdsonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer
geothermischer Anlagen, bei der eine Gefahrdung der Rohwasserressourcen nicht aus-
geschlossen werden kann, ist daher nicht zulassig.

BODENSCHUTZ

Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen,
sowie bei wesentlichen an- deren Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vordringlich im Plangebiet wieder einzubauen.
Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist gesondert abzutragen, zu sichern, zur
spéateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material wieder aufzubrin-
gen.

ENTWASSERUNG

5.1 Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht im-
mer vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen,
Gelande und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstuicksei-
gentimer bzw. Nutzer gemal DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen
von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen An-
lage abhangig sind, schitzen. Ein Uberflutungsnachweis der einzelnen Grundsti-
cke ist durch den Grundstiuckseigentimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100
zu fuhren. Um die zukunftigen Gebaude auf nattrliche Wege gegen Uberflutungen
zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens
30cm hoher als die ErschlieRungsstralRe zu legen sowie alle weiteren Zutrittsoff-
nungen gegen Uberflutung (driickendes Wasser) zu sichern.

5.2 Riickstauschutz
Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentu-
mer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rulckstau aus
dem Kanalnetz durch den Einbau von Ruckstausicherungen zu schitzen. Dazu
wird empfohlen, alle Zutritts6ffnungen unterhalb der Rickstauebene gegen
Uberflutung zu sichern.

6. ARTENSCHUTZ

Es wird auf die §§ 39 ,,Allgemeiner Artenschutz*“ Bundesnaturschutzgesetz und
44 BNatSchG ,,Besonderer Artenschutz* hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zulassig. Die
Verbote gelten nicht fur die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle.

7. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Wenn in den Planfestsetzungen Normen, Regelwerke, Farb-, Einzelhandelslisten
etc. und/oder Gesetze genannt sind, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder
nach vorheriger Terminabsprache bei der Stadt Coesfeld einsehbar.

8. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT

8.1 Energieeffizienz und Klimaschutz
,Coesfeld macht Klimaschutz“ so lautet der Slogan des integrierten Klima-
schutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlos-
sen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller BaumaRnahmen die Klimaziele
der Stadt Coesfeld anzustreben. Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung
wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern im Sinne der Zielerrei-
chung des Klimaschutzkonzeptes fur Coesfeld empfohlen.

8.2 Pflanzempfehlungen

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind moglichst standort-
gerechte, heimische Geholze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf geach-
tet werden, dass moglichst Arten gepflanzt werden, die der zuktnftigen Klima-
anpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt
werden, die Nahrungsquellen fur Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten.
Fassadenbegrinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Kii-
maschutz.

8.3 AuRenanlagengestaltung
Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grunflachen sind moglichst naturnah
und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist
so gering wie moglich auszufuhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterun-
gen und Vergleichbares einzusetzen.

8.4 Insektenfreundliche Beleuchtung
Fur die Aulkenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Ab-
strahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warm-
weil) zu verwenden.

9. BERGBAU

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,coesfeld“ sowie Uber einem erloschenen Bergwerksfeld. Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Coesfeld” ist das Land Nordrhein-Westfahlen, c/o MWIDE Berger Allee
25 in 40231 Dusseldorf.

VERFAHREN

Plangrundlage:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestandvon ......................... :

Coesfeld, ....................

offentl. best. Vermessungsingenieur

Entwurf und Bearbeitung:
Der Blrgermeister

Fachbereich 60
Planung — Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, ....................

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Coesfeld (der vom Rat per Delegierung fir die Dauer der

festgestellten epidemischen Lage den Rat mit allen Kompetenzen ersetzt) hat am 27.05.2020 gemaR § 21iV.m. §

13a BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 05.06.2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Coesfeld, .....................
Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaf § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NW am

.................... als Satzung beschlossen worden.

Coesfeld, ....................

Der Blrgermeister
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesbauordnung NRW - (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flir das Land NRW (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fas-
sung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 943), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000(GV. NRW. S. 568) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits priifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, 716), in der zuletzt geanderten Fassung.

Dieser Bebauungsplanistam .................... gemal § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem

Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld, ....................
Der Blrgermeister
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