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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1 Anlass

Seit dem Beschuss vom Oktober 2018 wurde nach Grundstlicksalternativen zur Errichtung einer
Kindertagesstatte gesucht und das stadtische Grundstiick am Libbesmeyerweg (Spielplatz) auf-
grund der Verfugbarkeit fur eine Kindertagesstatte festgelegt. Das ist verbunden mit einer orga-
nisierbaren Neuanordnung einzelner Spielgerate sowie der Verlagerung der vorhandenen Vogel-
stange. Das Spielplatzgrundstiick am Libbesmeyerweg wird derzeit nicht nur als Spielplatz, son-
dern auch fur Nachbarschaftstreffen und -aktivitdten sowie im Rahmen der stadtischen Jugend-
arbeit als Bauspielplatz auf dem eingezaunten Bolzplatz genutzt.

Die Lage des Grundstiicks an der Stral3e Libbesmeyerweg wird als gut eingeschétzt. Die Stral3e
gehort zum Vorbehaltsnetz und hat somit eine Uber die ErschlieRungsfunktion hinausgehende
Verkehrsbedeutung. Uber die Verbindung zur StralRe ,Am Wasserturm* wird auch eine verkehrli-
che Erreichbarkeit jenseits der Bahngleise aus dem Osten der Stadt ermdglicht.

Die Errichtung einer Kindertagesstatte im Areal der grof3en Grunflache am Lubbesmeyerweg soll
im Zuge der notwendigen Anderung des Planungsrechts vorbereitet werden. Der Plan ist auf den
vorliegenden Entwurf der 4-Gruppen-Kita ausgerichtet. Sie ist im wesentlichen Teilen II-
geschossig mit einer Flachdachausbildung.

Der Bebauungsplan Nr. 17a ist urspriinglich aufgrund des raumlichen und inhaltlichen Zusam-
menhangs auch mit der riickwértigen Erweiterung der Bebauung entlang der Adolf-Meyer-Stral3e
als Wohnbauland aufgestellt. Im Laufe des Verfahrens stellte sich heraus, dass aus Griinden der
Rechtssicherheit im Zusammenhang mit der Prioritat, eine Kindertagesstéatte zu errichten, der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche gesplittet wurde, um ggf. die geplante Kindertagesstatte
gem. 8§ 33 BauGB wahrend der Planaufstellung genehmigen zu kénnen. Eine Verzégerung des
Verfahrens aufgrund einer moglichen erneuten Offenlage betrafe auch den Bereich der geplanten
Kindertagesstatte, auch wenn hierzu keine Anregungen eingereicht wirden.

Dementsprechend sind aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 17a ,,Nachverdichtung Spiel-
platz Libbesmeyerweg (Kindertagesstatte) und Adolf-Meyer-Stral3e* zwei Bebauungsplane ent-
wickelt: Teilbereich | (Bereich der geplanten Kindertagesstatte) und Teilbereich Il (Bereich Nach-
verdichtung Wohnbebauung Adolf-Meyer-Stral3e).

1.2 Ziel und Zweck

Gemal § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan
Nr. 17a Teilbereich I ,Nachverdichtung Spielplatz Libbesmeyerweg (Kindertagesstatte)” soll auf-
gestellt werden, um die sozialen Bedurfnisse der Bevilkerung zu befriedigen.

* Offentliche Beschlussvorlage Nr. 113/2019 der Stadt Coesfeld. Tragerschaft und Standort einer neuen Kindertageseinrichtung

4



STADT COESFELD

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit Grund und Bodens sowie der nétigen integrierten Lage
einer Gemeinbedarfsflache soll der Innenentwicklung — hier: Nachverdichtung — vor dem Eingriff
von AufRRenbereichsflachen der Vorrang gegeben werden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17a Teilbereich | ,Nachverdichtung Spielplatz Liibbes-
meyerweg mit Kindertagesstatte” wird die planungsrechtliche Grundlage flur Errichtung einer Kin-
dertagesstatte geschaffen, die nach bisherigem Planungsrecht nicht moglich ware.

Die Planung tragt zur Zielerreichung der Stadtentwicklung der Stadt Coesfeld bei, in dem der
Bedarf der Platze in Kindertagesstatten gemal den gesetzlichen Maflgaben nach § 24 SGB VIII
gedeckt und damit die Attraktivitat der Stadt fur junge Familien gesteigert wird.

2. STADTRAUMLICHE LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17a Teilbereich | ,Nachverdichtung Spielplatz Lib-
besmeyerweg mit Kindertagesstatte” befindet sich im stdlichen Stadtbereich von Coesfeld und

liegt zwischen vorhandener Wohnbebauung sowie dem Gewerbegebiet ,Am Wasserturm“. Der
Geltungsbereich wird wie folgt definiert:

¢ Im Norden durch Spielplatzflachen und einen Bolzplatz,
e im Osten durch ein Gewerbegebiet,

e im Suden durch Wohnbebauung und

e im Westen durch Spielplatzflachen.

Folgende Flurstiicke sind im Geltungsbereich enthalten:

e Stadt Coesfeld, Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 11, Flurstiick 452 (teilweise),

e Stadt Coesfeld, Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 14, Flurstick 73 (teilweise) und Flur-
stiick 215 (teilweise).

Die genaue Lage des etwa 4.108 m2 groRen Plangebietes kann dem Ubersichtsplan und die Ab-
grenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Planurkunde entnommen werden.

e

Auszug Amtliche Basiskarte NRW (Geltungsbereich des Bebauungsplans ist hier schwarz hervorgehoben),
© Kreis Coesfeld (2019) Datenlizenz Deutschland — Version 2.0 (www.govdata.de\d|-de\by-2-0)
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2.2 Stadtrdumliche Lage, Umgebung, vorhandene Nutzungen

Das inmitten des Wohngebietes ,Hohes Feld”, westlich des Libbesmeyerwegs und den dstlich
daran angrenzenden Gewerbeflachen des Gewerbegebietes Am Wasserturm gelegene Plan-
grundsttick befindet sich im stdlichen Ortskern von Coesfeld.

Der Bereich der geplanten Kindertagesstatte selbst ist bisher als Spielplatz der Kategorie A mit
1.000 m Einzugsbereich und integriertem Bolzplatz genutzt. Im Geltungsbereich befindet sich
eine Schiel3anlage der Nachbar- und Schiitzengemeinschaft Hohes Feld e.V. Coesfeld sowie
eine Seilbahn, die fur die zukiinftige Nutzung verlegt werden mussen. Weitere bauliche Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets sind nicht vorhanden.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein Fuliweg, der den Libbesmeyerweg mit den
westlich angrenzenden Wohnh&usern an der Aulkestrale verbindet. Auf dem Grundstiick des
Spielplatzes sind insbesondere Rasenflachen mit Einzelbdumen die vorhandenen Griinstruktu-
ren.

Die Umgebung nérdlich entlang des Wibbeltwegs und sidlich entlang der Adolf-Meyer-Stral3e
des Plangebiets ist Uberwiegend durch I-ll-geschossige Doppelhduser mit Uberwiegend rotem
Klinker oder heller Putzfassade und traufstandigen Satteldéchern gepragt, die in den 1950er Jah-
ren errichtet wurden. Untergeordnet befinden sich am Libbesmeyerweg und angrenzend am
Wendehammer der Aulkestral3e ebenfalls Einzelh&duser. Die Aulkestral3e selbst ist durch Reihen-
hauser geprégt.

3. RECHTLICHER PLANUNGSRAHMEN UND GRUNDLAGEN

3.1 Regionalplan

Im giltigen Regionalplan, Teilabschnitt Miinsterland, wird die Flache des Plangebietes als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich* (ASB) festgelegt.

Gleichzeitig ist fur das Plangebiet (sowie der Innenstadt Coesfeld insgesamt) ein Bereich fur
Grundwasser- und Gewasserschutz mit dem Ziel, Grundwasser und Gewasser zu schiitzen, fest-
gelegt. Die Grundwasser- und Gewasserschutzbereiche sind Vorranggebiete, die nicht zugleich
die Wirkung von Eignungsgebieten haben. Alle Vorhaben sind unzulassig, die die Nutzung der
Grundwasservorkommen einschranken oder gefahrden. Bei Uberlagerung von Bereichen fiir den
Grundwasser- und Gewasserschutz und Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung ver-
bindliche Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen auszuschlieRen und die nattrliche
Grundwasserneubildung zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund tragt der vorliegende Bauleitplan den o0.g. Zielsetzungen des Regional-
plans in ausreichendem Mal3e Rechnung.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus dem Jahr 1975 stellt
den Planbereich als Griunflache (Spielplatz), Wohn- i =
bauflache und nachrichtlich eine Richtfunkstrecke
dar. Nach § 8 (2) 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan wird gemal § 13a (2) 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die Flache der ge-
planten Kindertagesstatte wird dann in eine Gemein-
bedarfsflache geandert.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Landschaftsplan
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existiert kein Landschaftsplan.

3.4 Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Durch die Planung des Bebauungsplanes Nr. 17a Teilbereich | werden keine der in § 20 (2) Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgeflhrten Schutzgebiete (Naturschutzgebiet, National-
parke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturpark, Naturdenkmal oder ge-
schitzter Landschaftsbestandteile) berdhrt.

Das néachstgelegene sudlich gelegene Naturpark (Hohe Mark — Westmiinsterland, NTP-007) ist
etwa 1 km und das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet (Berkel, DE-4008-301) ist etwa 2,2 km
entfernt. Aufgrund der Entfernung sind Beeintrachtigungen nicht zu befiirchten.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangrundstiick ist der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Am Wasserturm“ geltendes Pla-
nungsrecht. Der Bebauungsplan Nr. 17 setzt fir den

jetzigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. - Doake
17a Teilbereich | eine Offentliche Griinflache mit der — . '*.\
Zweckbestimmung Sportplatz und den Libbesmeyer- 1 ' ‘
weg als oOffentliche Verkehrsflache sowie das vorhan- \ ‘_“}\
dene stralenbegleitende Verkehrsgrin als 6ffentliche - . y Bl - JBARN \
Griinflache fest. :if*:ﬁ 3 xﬂ* i f ] E‘_ ._',T_::' \ \\_
Angrenzend an das Plangebiet sind Kleinsiedlungs- ~“+ - A“USZL J:’Ianze;hnung ‘Bebausjn‘zsplan
gebiete, Allgemeine Wohngebiete und ein Gewerbe- Nr. 17 Am Wasserturm

gebiet festgesetzt.

3.6 Planverfahren

Das Planverfahren wird gemafR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als ,Bebauungsplan der Innent-
wicklung“ im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, da die entsprechenden gesetzlichen Vo-
raussetzungen vorliegen:
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- Es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung durch
das Angebot erganzender Bauzonen im Siedlungsbestand,;
- Die zulassige Gesamt-Grundflache im Plangebiet ist mit einer Plangebietsgroe von etwa
4.108 m2 kleiner als 20.000 mz;
- Die Planung ermoglicht / umfasst keine Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;
- Natura-2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt
Deshalb stellt die Stadt Coesfeld den Bebauungsplan im sogenannten beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB auf. In diesem Zusammenhang entfallt die Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung; die Umweltbelange werden gleichwohl in die Planung und deren Abwagung eingestellt. Ein-
griffe in Natur- und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, gelten als erfolgt oder zulassig; die Vermeidungsgrundsatze des § la (3) BauGB werden
gleichwohl ebenfalls in der Planung und deren Abwagung bertcksichtigt.

Urspringlich wurde der Bebauungsplan Nr. 17a aufgrund des raumlichen und inhaltlichen Zu-
sammenhangs aufgestellt. Im Laufe des Verfahrens stellte sich heraus, dass aus Griinden der
Rechtssicherheit im Zusammenhang mit der Prioritat, eine Kindertagesstéatte zu errichten, der
Bebauungsplan in zwei Teilbereiche gesplittet wurde. Dementsprechend sind aus dem urspring-
lichen Bebauungsplan Nr. 17a zwei Bebauungspléane entstanden: Teilbereich | (Bereich der ge-
planten Kindertagesstétte) und Teilbereich Il (Bereich Adolf-Meyer-StralRe, geplante Allgemeine
Wohngebiete).

Auch fur die Addition beider Teilbereiche liegt eine zuldssige Gesamtflache von kleiner als
20.000 m2 vor, so dass die gesetzlichen Vorgaben zur Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens vorliegen.

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 27.02.2020
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 04.05.2020 (Amtsblatt Nr. 11)
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vom 15.06. bis 28.07.2020

gem. 8§ 4 (2) BauGB

Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vom 15.06. bis 28.07.2020

Satzungsbeschluss 03.09.2020

4. INHALT /FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Planungskonzept

Wesentliches Ziel ist es, die Realisierung eine Kindertagesstatte sicherzustellen. Der Bebauungs-
plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den nétigen Neubau schaffen.
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Konkret geplant ist eine 4-gruppige Kindertagesstatte mit insgesamt etwa 75 Kindern auf bis zu
zwei Geschossen. Das vom Lilbbesmeyerweg erschlossene Geb&ude ist zum Libbesmeyerweg
lI-geschossig und stuft sich nach Westen durch den rickwartigen, I-geschossigen Gebaudeteil
ab. Die Gesamthohe des Gebaudes mit Flachdach betragt etwa 7 m. Der kompakte, kubische
Baukorper wird in der Gestaltung der AuRenfassade als Kindertagesstatte erkennbar: Die Fas-
sade soll mit Verblendsteinen verkleidet, untergeordnete Teile der Fassade in Erweiterung der
Fensteréffnungen mit farbigen Fragmenten versehen werden.

Ah . E |

r.........!llllﬁ?llﬁ i

Lageplan der geplanten Kindertagesstatte. Steinberg Koeppen Architekten. Coesfeld. Stand 28.05.2020

Die im Zusammenhang mit der Nutzung einer 4-Gruppen-Kindertagesstatte bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Stellplatze fur Pkw und Fahrrader werden auf dem Grundstiick im Plangebiet
nachgewiesen. Aufgrund der 6ffentlichen Nutzung der Kindertagesstatte werden neben den bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Pkw-Stellplatzen weitere auf dem Grundstiick selbst geschaffen
und ebenfalls der Parkstreifen am Libbesmeyerweg zur Abwicklung des Hol- und Bringverkehr
mit einbezogen.

4.2 Flachen fur Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen“ gemald 8 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Konkret ist die
ist die Errichtung einer Kindertagesstatte geplant.

Die bisherigen Nutzungen in der Nachbarschaft sind durch den Libbesmeyerweg klar getrennt:
im Osten Gewerbe, im Westen Wohnen. Der Flache des Spielplatzes kommt durch die geplante
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Flache fir Gemeinbedarf (und konkret der geplanten Kindertagesstétte) weiterhin eine 6ffentliche
Nutzung zu.

Fur die geplante Kindertagesstatte ist die Flache so dimensioniert, dass eine bis zu 5-Gruppen-
Kindertagesstatte realisiert werden kann. Derzeit sind 4 Gruppen geplant, eine Aufstockung auf
5 Gruppen jedoch durch die flexible Grundstiicksdefinition méglich.

Bei Flachen fir Gemeinbedarf bedarf es nicht einer Festsetzung des Mal3es der baulichen Nut-
zung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Um eine ausreichend bauliche Flexibilitat und
gleichzeitig nachbarschitzend die Einfigung in die Nachbarbebauung zu gewéhrleisten, sind
stadtebaulich die Festsetzungen der maximalen Gebaudehdhe, der Grundflachenzahl sowie der
Uberbaubaren Grundsticksflache erforderlich (s. folgende Kapitel).

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Zur Schaffung eines harmonischen stadtebaulichen Erscheinungsbildes in der bereits bebauten
Nachbarschaft wird das Mal3 der baulichen Nutzung fir die Gemeinbedarfsflache insbesondere
bestimmt durch Festsetzung:

- der Grundflachenzahl
- der Hohe der baulichen Anlagen.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies orientiert sich an der in 8§ 17 (1)
BauNVO genannten Obergrenze der GRZ fur WA-Gebiete. Aufgrund der ausreichend grol3en
GrundstticksgrofRe ermdglicht der Wert eine angemessene Nutzung. GemaR § 19 (4) BauNVO
darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

um bis zu 50% uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kon-
nen zugelassen werden. Damit ist die Versiegelung des Bodens bei der zulassigen Bebauung
begrenzt, sodass eine ausreichende Durchgriinung des Grundstiickes weiterhin gewahrleistet
wird. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 wird der angrenzenden Wohnbebauung im Norden,
Siuden und Westen, aufgrund der flexiblen Grundstiicksgrof3e gleichzeitig aber auch den Versie-
gelungsbedurfnissen der geplanten Vorhaben Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl werden zum einen den Platzbediirfnissen von Ge-
meinbedarfsflachen (und konkret der geplanten Kindertagesstatte) Rechnung getragen und zum
anderen eine flachensparende Bebauung und eine ausreichende Durchgriinung zur Sicherstel-
lung gesunder Lebensverhaltnisse gewahrleistet.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbhildes zu verhindern, orientiert sich die Gebaudehdthe stadte-
baulich vertraglich etwa an das im Umfeld bereits vorhandene Mal3. Es wird die Oberkante der
baulichen Anlagen als Hochstmal in Metern tber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhéhen um 2,00 m fur technisch erforderliche, un-
tergeordnete Bauteile (z.B. fur Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten fir Auf-
zlige) kann ausnahmsweise - also nur mit stadtebaulich funktionaler Begriindung - zugelassen
werden.

4.4 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Angepasst an die vorhandene Bebauung und an das Planungskonzept wird fiir das Plangebiet
gem. § 22 (4) BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet ist die Zulassigkeit einer
grol¥flachigen Bebauung mit einer Gebaudelédnge von weniger als 50 m zur Realisierung des
Planungskonzeptes erforderlich.

Zur Steuerung der geplanten Bebauung wird im Plangebiet zudem die Uberbaubare Grundsticks-
flache gem. § 23 (3) BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen in Form eines zusammen-
hangenden Baufeldes bestimmt. Ausnahmen sind nur im Umfang der Mdglichkeiten der BauNVO
durchfthrbar.

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen“ werden gro3zligigie Baugrenzen festgesetzt, die sich an dem konkret vorhan-
denen Bauvorhaben der Kindertagesstatte orientieren und Umplanungen sowie Erweiterungen
dieser ermdglichen. Gleichzeitig besteht langfristig fir Einrichtungen oder Anlagen fir soziale
Zwecke ausreichend Flexibilitaét sowohl bei Umnutzung oder Erweiterung des Geb&udes der Kin-
dertagesstatte als auch bei Abriss und Neubau. Zu den Nachbargrundstticken nach Norden und
Siden werden die erforderlichen mindestens 3 m Abstandsflachen eingehalten. Die stdliche
Baugrenze orientiert sich in westliche Richtung an den vorhandenen B&dumen und lasst hier einen
ausreichenden Abstand von bis zu 6 m. Zur ErschlieBungsstrale ,Libbesmeyerweg"” ist neben
einer moglichen Eingrinung und der vorgesehenen Stellplatze die zur Stral3e liegende, vordere
Baugrenze in einem Abstand von 15 m im Suden und 5 m im Norden vorgesehen. Die westliche
Baugrenze ist bewusst in einem Abstand von 13,8 m zuriickgenommen, um im Ubergang zum
westlich angrenzenden Spielplatz keine Hauptgebaude zu realisieren. Innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache kann das Gebaude flexibel in der Lage angepasst werden.

45 Hohe der baulichen Anlagen

Samtliche Hohenangaben im Bebauungsplan sind Héhen in Meter Glber Normalhéhennull (NHN),
um die Hohenangaben eindeutig zu beschreiben. NHN ist die aktuelle Bezeichnung der Bezugs-
hohe fur das Nullniveau der Hohen liber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthdhennetz
1992.

Damit sich die geplante Bebauung einfligt, wird im Bebauungsplan die maximal zulassige Hohe
der baulichen Anlagen mit 94,50 m UNHN festgesetzt, so dass die absolute Geb&udehthe etwa
7,5 m entspricht.

Gelandepunkte in m UNHN sind als Orientierung in die Grundlagenkarte aufgenommen, sind je-
doch keine festgesetzten Punkte.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohen ist gesichert, dass sich die Kindertagesstatte und
langfristig vorgesehene Vorhaben in die Umgebungsbebauung einfliigen. Auf eine Festsetzung
der Geschossigkeiten wird aus diesem Grund verzichtet. Die Gebaudehthe im Bebauungsplan
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sind niedriger als die tatséchlich vorhandenen Héhen der Bestandsgebaude in der Nachbarschaft
mit zum Teil bis zu 10,50 m bis 11 m Firsthohen. Dadurch fligen sich (Neubau)Vorhaben mit
festgesetzter Flachdachform hinsichtlich der Gebaudekubatur ein.

4.6 Erschlielung

AuRere und innere ErschlielRung
Die ErschlieRung der Gemeinbedarfsflache erfolgt tiber den Libbesmeyerweg. Durch die Néhe
zum Bahnhof mit fuBlaufig unter einem Kilometer ist das Grundstlick ist der Anschluss fiir den
OPVV gegeben. Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein FuBweg, der den Liibbes-
meyerweg mit dem vorhandenen Spielplatz und den westlich angrenzenden Wohnhausern an
der Aulkestralie verbindet.

Der Lubbesmeyerweg als offentliche Stral3e ist im Bebauungsplan Nr. 17 bereits als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Da der Lubbesmeyerweg aufgrund der geplanten Nutzung der Kinderta-
gesstatte in Teilen umgebaut werden muss, wird dieser in Teilen im Bereich in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 17a Teilbereich | einbezogen und der Libbesmeyerweg als offent-
liche Verkehrsflache festgesetzt. Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte ist eine Querungs-
hilfe notwendig, so dass 6stlich und westlich des Lilbbesmeyerwegs weitere 6ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt werden.

Im Bebauungsplan kénnen verkehrstechnische — EE——

und der Verkehrssicherheit dienende Mal3nah- :T..,b::::“m

men nicht festgesetzt werden. Im o6ffentlichen o siim

StralRenraum des Libbesmeyerwegs soll auf
einer Lange von etwa 300 m das Tempo von 50
km/h auf 30 km/h reduziert werden. Ein LKW-
Durchfahrtsverbot (Anlieger frei) besteht auf
dem Lubbesmeyerweg bereits.

Eine Querungshilfe in Nahe des geplanten Ein-
gangs fur die Kindertagesstatte sowie eine zu-
satzliche Verjlingung der Stral3e beidseitig der
Querungshilfe wird die Verkehrssicherheit er-
héhen. Dadurch soll der Liibbesmeyerweg auf
Hohe der geplanten Kindertagesstatte beidsei-
tig erweitert werden, um in westlicher Richtung

20 02 2020

den vorhandenen Gehweg zu verschwenken Querungshilfe: nétiger Umbau des Lilbbesmeyerwegs

und &stlich der vorhandenen. éffentlichen Stell- (Der Entwurf der Kindertagesstatte ist um 2 m nach Westen
verschoben, so dass sich keine Uberschneidung mit der ge-

platze im StralRenraum eine 1,5 m breite Aus- planten Verschwenkung des Gehweges ergibt.)

stiegsflache zu realisieren (siehe Abbildung).

Die Lage des Eingangs sowie die vorhandene ErschlieBung des Spielplatzgrundstiickes bleiben
weiterhin bestehen.

Weitere Ausfuhrungen zum Verkehrsaufkommen befinden sich im nachfolgenden Kapitel.

Stellplatze und Nebenanlagen
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Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir die geplante Nutzung sind im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

In der Flache fir Gemeinbedarf werden die Standorte fir Stellplatze stadtebauliche vertraglich
reguliert, so dass diese lediglich im vorderen Bereich am Libbesmeyerweg sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache realisiert werden kénnen. Stellplatzanlagen im rickwartigen
Grundsttcksbereich werden ausgeschlossen, um die Zufahrten und damit zusammenhangende
Versiegelung des Grundstiickes zu minimieren.

Deshalb wird fur die Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt, dass Stellplatze (St) nur innerhalb
hierfir gesondert festgesetzten Flachen im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der
offentlichen Verkehrsflache sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den durfen. Um den gestalterisch im Zusammenwirken von 6ffentlichem mit halbdffentlichem
Raum sehr bedeutsamen und damit sensiblen Vorgartenbereich vor baulichen Anlagen weitest-
gehend zu schitzen, sind auf den Flachen fir Stellplatze (St) Uberdachte Stellplatze (Carports),
Garagen und Nebenanlagen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind gértnerisch begriinte
Anlagen fur Fahrrader und Abfallbehélter, da diese aufgrund der kleineren GréRRe im Vorgarten
vertraglich sind.

Die im Zusammenhang mit der Nutzung einer 4-Gruppen-Kindertagesstatte bauordnungsrecht-
lich erforderlichen 3 Pkw-Stellplatze und 16 Fahrradstellplatze werden auf dem Grundstiick im
Plangebiet nachgewiesen. Aufgrund der offentlichen Nutzung der Kindertagesstatte und den in
der Praxis hoheren Notwendigkeit von Stellplatzen werden neben den bauordnungsrechtlich not-
wendigen Pkw-Stellplatzen weitere auf dem Grundstiick selbst und ebenfalls die fur den Hol- und
Bringverkehr nétigen Parkmoglichkeiten am Parkstreifen am Libbesmeyerweg mit einbezogen.

4.7 Larmschutz

Um die Larmauswirkungen fir die geplante Gemeinbedarfsflache auf der einen Seite sowie
Larmauswirkungen des Plangebietes auf die angrenzende Wohnbebauung zu untersuchen und
in die Abwagung einzustellen, ist ein Schallgutachten erstellt worden?. Im Plangebiet selbst ist
aufgrund der Angebotsplanung die konkrete Ansiedlung der Kindertagesstatte mit der Schutzka-
tegorie eines Mischgebietes angesetzt worden.

Gerauschquellen im Plangebiet ist die Kindertagesstatte selbst (Hol- und Bringverkehr sowie An-
lieferung) und im Umfeld des Plangebietes sind die angrenzenden Verkehrs- und Schienenwege,
das ostlich benachbarte Betonfertigteilwerk sowie der Bolzplatz nérdlich des Plangebietes Ge-
rauschemittenten. Die im Plangebiet vorhandene und auf dem angrenzenden Spielplatzgrund-
stiick zu verlagernde Vogelstange kann aufgrund der Vorgaben fir seltene Ereignisse geman
Freizeitlarmrichtlinie NRW unberlicksichtigt bleiben.

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich festgesetzte besondere Wohngebiete, allgemeine
Wohngebiete und Gewerbegebiete. Sidlich anschliel3end soll im Bebauungsplan 17a Teilbereich
Il ein Allgemeines Wohngebiet (Bereich an der Adolf-Meyer-Stral3e) festgesetzt werden.

Offentliche Verkehrswege

2 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 17a ,Nachverdichtung Spielplatz Libbesmeyerweg (Kindertagesstétte)
und Adolf-Meyer-StraRe” in Coesfeld. Brilon Bondzio Weiser. Bochum. 14.05.2020
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Durch die geplanten stadtebaulichen Entwicklungen (Wohnbebauung an der Adolf-Meyer-Stral3e,
BP Nr. 17a Teilbereich | sowie die Kindertagesstatte) steigt die Verkehrsbelastung auf dem Lib-
besmeyeweg von 3.100 Kfz/24h (Analysefall) auf 3.500 Kfz/24h (Prognose Planfall). Fir die
Adolph-Meyer-Stral3e ergibt sich eine Steigerung von 700 Kfz/24h (Analysefall) auf 800 Kfz/24h
(Prognose Planfall).

Der Lubbesmeyerweg ist der StraRenkategorie ,ES — ErschlieBungsstral3en® mit nahraumiger
Verbindungsfunktion (HS IV/ES 1V) zuzuordnen und wird als Sammelstral3e kategorisiert. Die
Adolph-Meyer-Stral3e ist der Stral3enkategorie ,ES — ErschlielBungsstrallen* mit kleinrdumiger
Verbindungsfunktion (/ES V) zuzuordnen und wird als Wohnstral3e kategorisiert.

Die konkret ermittelten Verkehrsbelastungen im Prognosefall liegen mit 3.500 Kfz/24h (ca. 350
Kfz/h) bzw. mit 800 Kfz/24h (ca. 80 Kfz/h) deutlich unter den durch die Richtlinie fir die Anlage
von Stadtstra3en (RAST 06) vorgegebenen charakteristischen Verkehrsstarken von 400 bis 800
Kfz/h (Sammelstraen) bzw. von bis zu 400 Kfz/h (WohnstraRen). Damit kann die Verkehrsbe-
lastung insgesamt als vertraglich fur die jeweilige StralRenkategorie angesehen werden. Die Stei-
gerungen um 400 Kfz/24h (13%) bzw. 100 Kfz/24h (14%) haben keine erheblichen Auswirkungen
auf das Verkehrssystem, so dass weiterhin von einem vertraglichen und unbeeintrachtigten Ver-
kehrsablauf auszugehen ist.

Im Plangebiet selbst ist aus larmtechnischer Sicht die konkrete Ansiedlung der Kindertagesstatte,
die mit einem Mischgebiet vergleichbar ist, untersucht worden. Die Beurteilungspegel liegen an
den stral3enseitigen Fassaden hochstens auf Mischgebietsniveau. Auch der Erholungsanspruch
im Plangebiet ist durch den Verkehrslarm nicht gefahrdet.

Im Umfeld des Plangebietes handelt es sich um Bestandsbebauung, die bereits larmvorbelastet
ist. Es ist fur diese festzustellen, dass die Orientierungswerte der Bebauung am Libbesmeyer-
weg bereits im Analysefall um bis zu 5 dB (A) tags und 7 dB (A) nachts Uberschritten werden.
Durch die geplante Kindertagesstatte und der damit zusammenhéngenden Einrichtung einer
Tempo 30 Zone féllt der Beurteilungspegel im Prognose-Planfall um 1-2 dB (A) geringer als im
Prognosefall-Nullfall aus.

An einem Immissionsort am Libbesmeyerweg wird der Wert der Zumutbarkeit um 11 dB (A) tags
und 8 dB (A) nachts unterschritten. Im Aul3enwohnbereich in Bodennéhe liegen tagsiber Beur-
teilungspegel von hdchstens 55 dB (A) im Bereich der bestehenden Hauser am Libbesmeyer-
weg, in den meisten Bereichen von maximal 45 dB (A), vor.

Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB (A) tags/nachts ist an allen
Fassaden deutlich unterschritten und somit sind stadtebauliche Missstande nicht zu erwarten.
An den untersuchten Immissionsorten an der Adolf-Meyer-Stral3e und dem Wibbeltweg werden
die Orientierungswerte eingehalten.

Gewerbliche Anlagen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes

Die Kindertagesstatte mit dem Bring- und Holverkehr sowie der Anlieferung (innerhalb des Plan-
gebietes) wurden im Rahmen des Gutachtens untersucht. Nachts ist nicht mit einem Betrieb der
Kindertagesstatte zu rechnen.

Durch diese innerhalb des Plangebietes (Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen— hier konkret Kindertagesstatte) befindlichen Anlagen werden die Immissionsrichtwerte der
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TA Larm deutlich eingehalten. Spitzenpegel von Einzelgerauschen flihren ebenfalls nicht zu einer
Uberschreitung der zulassigen Obergrenze.

Das vorhandene Betonfertigteilwerk als Gewerbe (auf3erhalb des Plangebietes) wurde ebenfalls
als Emittent im Hinblick auf Auswirkungen auf die schiitzenswerten Nutzungen untersucht.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen die Immis-
sionsrichtwerte im Plangebiet selbst und auch in der Nachbarschaft eingehalten werden.
Bezlglich der Gerauschimmissionen von technischen Anlagen innerhalb und auRRerhalb des
Plangebietes sind somit keine Konflikte im Sinne der TA L&rm zu erwarten.

Das dstlich angrenzende, bestehende Gewerbe hat zuklnftig die geplante Gemeinbedarfsflache
mit einem Schutzanspruch eines Mischgebietes zu beriicksichtigen. Fiir den Betrieb entstehen
durch die Planung im Gegensatz zur bisherigen Bestandssituation, bei Genehmigungen die am
Libbesmeyerweg vorhandenen Wohnnutzungen zu bertcksichtigen, keine Verschlechterung der
Situation.

Freizeitlarm (Bolzplatz)

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiur Mischgebiete werden eingehalten. Eine Kinderta-
gesstatte mit normalen Tagesbetrieb ist realisierbar, da die Gerauscheinwirkungen durch den
Bolzplatz unter den zulassigen Immissionsrichtwerten fir Mischgebiete, die auf Kindertagesstat-
ten anzuwenden ist, liegen. Auch eine weitgehend stérungsfreie Kommunikation im Auf3enbe-
reich ist mdglich.

Die in der Gemeinbedarfsflache zuldssigen Nutzungen mit der Schutzkategorie eines Allgemei-
nen Wohngebietes kdnnen beispielsweise durch entsprechende Grundrissgestaltung und
dadurch dem Bolzplatz abgewandte Fenster Richtwerte einhalten.

Fazit

Die Art und Ausgestaltung der langfristig anzusiedelnden Nutzung ist aufgrund der Angebotspla-
nung noch unklar. Fir die konkret geplante Kindertagesstatte ohne Nachtbetrieb, sind keine
LarmschutzmalRnahmen zu treffen. Konkrete Ausgestaltungen bei schutzwirdigen Nutzungen
mit niedrigerer Schutzkategorie als der eines Mischgebietes werden auf das Genehmigungsver-
fahren verlagert, in dem diese dann zielgerichtet und mit ggf. Nachweis eines anlagenbezogenen
Schallschutzgutachtens fir die spezifische Einrichtung behandelt werden kdnnen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Orientierungswerte der DIN 18009 werden fir die Bestandsbebauung am Libbesmeyerweg
lediglich durch den offentlichen Verkehr tGberschritten. Da es sich um einen bereits larmvorbelas-
teten Bereich handelt und sich die Werte unterhalb der Grenze zur Gesundheitsgefahr befinden,
sind stadtebauliche Missstande nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht realisierbar ist.

4.8 Grunflachen / Begrinung (Anpflanz- und Erhaltungsgebote)

Dachbegriinung

Nach Beschlusslage zum Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept 2018 und den nachfolgen-
den Diskussionen soll in dem Handlungsfeld ,Klimagerechte Stadtentwicklung“ u.a. in der Bau-
leitplanung die Festsetzung von Dachbegriinung von Flachdachern mit entsprechendem Aufbau
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forciert werden. Damit kann das Mikroklima positiv beeinflusst und der Abfluss der Oberflachen-
wasser in das Kanalsystem reduziert werden, insbesondere bei Starkregenereignissen. Daher
soll im Bebauungsplan 17a Teilbereich | fir Flachdacher mit 0-10° eine mindestens 60%-Dach-
begriinung festgesetzt werden. Dies bedeutet fur die Bauvorhaben im Plangebiet eine hdhere
finanzielle Investition in der Dachkonstruktion. Flr das Plangebiet gilt insgesamt, dass jegliche
baulichen Anlagen, beispielsweise auch Garagen oder Nebenanlagen mit einer Dachneigung von
0-10° begriint werden mussen.

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB besteht die Moglichkeit Dachbegriinungen im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Festsetzung zur Begriinung von Flachdéachern (0-10°) baulicher Anlagen (Ge-
baude, Garagen, Nebenanlagen etc.) ist darin begrindet, dass die Begriinung von Flachdachern
mehrere positive Effekte mit sich bringt, die eine stadtebauliche Aufwertung der betroffenen Be-
reiche zur Folge haben. Die Vorteile und positiven Effekte, die Dachbegriinungen bewirken, sol-
len genutzt und damit eine stadtebauliche Aufwertung der betroffenen Bereiche erreicht werden.
Die Vorteile der festgesetzten Dachbegriinung bei Flachdachern tiberwiegen dabei dessen Nach-
teile.

Flachdacher und flach geneigte Dacher werden im Regelfall mit Materialien eingedeckt, die un-
erwiinschte Nebeneffekte haben, wie z. B. starke Aufheizung im Sommer oder sofortiges Abflie-
Ren von Niederschlagswasser. Mit einem vergleichsweise geringen Aufwand kann diesem nega-
tiven Effekten durch eine Begriinung solcher Dacher begegnet werden.

Die Festsetzung der Dachbegriinung von Flachdéachern soll einen Beitrag zur 6kologischen und
stadtebaulichen Aufwertung des Plangebietes leisten. Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet
nachverdichtet und vormals unversiegelte Bereiche nunmehr versiegelt werden, gewinnt die stad-
tebauliche Bedeutung der vorgesehenen Dachbegriinung an Relevanz.

Um den Eigentliimern in der Ausgestaltung der Flachdacher ausreichend Spielraum bei der Aus-
gestaltung von Dachterrassen und der Installation méglicher Dachaufbauten und technischer An-
lagen (wie z.B. Schornsteine, Entliiftungsanlagen, Antennen etc.) zu bieten, ist eine Begriinung
von mindestens 60% vorgesehen. Generell haben Dachbegrinungen sowohl 6kologische als
auch bautechnische Vorteile, die im Folgenden beispielhaft aufgefihrt werden.

Okologische Vorteile:
- sie konnen einen Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse (Abmilde-

rung von Temperaturextremen, Verbesserung Luftqualitat, Erhdhung Verdunstung) leis-
ten,

- sie kbnnen Regenwasser speichern, reduzieren Niederschlagsabflussspitzen und fuhren
Zu einer zeitverzdgerten Abgabe an die Kanalisation,

- sie sind Standorte von Pflanzen,

- sie kénnen Nahrungs-, Brut- und Ruheplatz fur Tiere sein,

- sie kénnen das Arbeits- und Wohnumfeld des Menschen verbessern.

Bautechnische Vorteile:
- sie kdnnen zur Verlangerung der Lebensdauer von Déchern beitragen,

- sie kdnnen zur Verbesserung der Warmedammung beitragen
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Okonomische Vorteile:
- dauerhafte Reduzierung der Regenwassergebuihr bei entsprechenden Ausbaustandard

(Quelle: Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld
vom 18.12.1991, § 8, Absatz 3, Ziffer 3.3 / Aktuell liegt der Gebiihrensatz bei 0,51 EUR
je gm versiegelte Flache. Bei einer Aufbaustarke von 8 cm ist eine Reduzierung der Ge-

bihren um 50 % maoglich)

Dachbegriinungen bringen allerdings auch Nachteile mit sich, die in der Abwagung zu berick-
sichtigen sind. Mégliche Nachteile kdnnen z.B. sein:
- erhohte Kosten fur Dachbegriinung: Der Aufbau eines Griindaches bringt, verglichen mit

der Herstellung eines konventionellen Flachdaches zusatzliche Kosten (Herstellungs- und
Pflegekosten) mit sich. Die Kosten fiir eine Dachbegriinung héngen stark von dem Zu-
stand, der Dachgr6iRe, den individuellen Gestaltungswiinschen und vom Aufbau des je-
weiligen Daches ab. Daher lassen sich die Kosten fiir den Einzelfall nicht prognostizieren.
Die Kosten fiir eine extensive Dachbegriinung kdnnen etwa im Bereich von ca. 40-50 €
pro mz liegen.

- erhohte technische Anforderungen und damit auch hohere Kosten bei bestimmten Da-
chern (z. B. bei groRen freitragenden Déachern),

- erhohter Pflegeaufwand.

Die mit der Festsetzung der Dachbegrinung verbundenen Vorteile tberwiegen deren Nachteile.
Das Interesse von mdglichen Eigentiimern, ggf. keine Dachbegriinung der Flachdécher vorneh-
men zu wollen, muss daher hinter den stadtebaulichen Interessen der Stadt Coesfeld zurlick-
stehen.

Anzupflanzende Baume

Baumstandorte sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da sich in den o6ffentlich einsehbaren
Bereichen der Grundstiicke keine stadtebaulich prdgenden Baume befinden. Dennoch spielen
grunordnerische Belange eine Rolle: Im Plangebiet sind drei heimische, standortgerechte Laub-
baume 2. Ordnung in einer Mindestqualitat hinsichtlich des Stammumfanges zu pflanzen. Damit
sollen die vormals unversiegelten Bereiche ausgeglichen und Klimaschutzbelange (Mikroklima,
Insektenschutz und Artenvielfalt) unterstttzt werden.

Die Baugrenzen im Plangebiet sind so festgesetzt, dass vorhandene Baumstandorte insbeson-
dere im sudlichen Grundstiicksbereich erhalten bleiben kénnen.

4.9 Gestalterische Festsetzungen

Ziel der Planung ist es, eine Gemeinbedarfsflache zu schaffen, die durch ihre Gestaltung einen
eigenen Charakter erhélt, der sich in durch das festgesetzte Mafl3 der baulichen Nutzung beste-
hende Ortshild einfigt. Um dieses Ziel planungsrechtlich zu sichern, werden fir das Plangrund-
stiick nur die nétigen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gem. § 9 BauGB i.V.m. §
89 BauO NRW festgesetzt. Die wesentlichen Regelungsinhalte sind dabei die Gestaltung der
Freiflache und Einfriedungen.

17



STADT COESFELD

Da es sich bei sozialen Zwecken dienende Gebauden und Anlagen um Sonderbaukérper handelt,
werden gestalterische Festsetzungen hinsichtlich der Materialitdt oder Farbgestaltung der Fas-
sade oder des Daches nicht vorgeschrieben. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans sollen die zukiinftigen Bauherren und konkret der Trager der geplanten Kindertagesstatte
flexibel in der architektonischen Ausgestaltung und der Wahl der Materialitat bauen durfen.

Dachgestaltung

Die pragende Dachform der umliegenden Geb&ude ist das Satteldach mit Ziegeleindeckung. Fur
Gebaude auf dem Plangrundstiick wird eine Gestaltung mit Flachdach mit einer Neigung von 10°
vorgesehen, um die festgesetzte Dachbegrinung sicherzustellen. Trotz der vorwiegenden Sat-
teldacher im Umfeld ist dies aus gestalterischen Griinden stadtebaulich begriindbar, da es sich
um einen Sonderbaukorper fir den Gemeinbedarf handelt.

Gestaltung der Freiflachen und Einfriedungen

Pragend fur das Spielplatzgrundstiick im Norden des Plangebietes ist die vorwiegende Freifla-
chengestaltung durch freie Rasenflachen und Einzelbdume sowie etwa 1 m hohe Doppelstab-
mattenzaune und Anpflanzungen wie Gehdlze, Straucher und Einzelbdume in den Randberei-
chen. Lediglich durch ndtige Wege, Spielgerate und ein Gebaude auf dem Spielplatz ist der Bo-
den versiegelt.

Die au3erhalb des Plangebietes vorhandenen, etwa 800 m2 groRen Wohngrundstticke sind tber-
wiegend durch mehr oder weniger strukturreiche Privatgarten gestaltet. Die Vorgarten der Wohn-
bebauung in der Umgebung des Plangebietes sind grof3tenteils durch Beete bepflanzt, in wenigen
Fallen fur Stellplatze versiegelt. Einfriedungen in Form von Mauern oder Hecken sind im Vorgar-
tenbereich nicht vorhanden, sondern Grundstiicksgrenzen durch Randsteine oder begrinten
Beeteinfassungen in geringer Hohe ausgestaltet. Lediglich das Eckgrundstiick Adolf-Meyer-
Stral3e/Libbesmeyerweg ist durch eine Hecke und das Grundstiick des gegeniberliegenden Ge-
werbegebietes mit einer festen Mauer eingefriedet.

Mauern einschlie3lich Stiitzmauern und Einfriedungen waren gemaf Landesbauordnung zu 0f-
fentlichen Verkehrsflachen bis in einer Hohe von 2 m genehmigungsfrei. Um insbesondere im
sensiblen halboffentlichen Bereich den Eindruck der freien Vorgartenbereiche wie im Bestand
vorhanden zu erhalten, gleichzeitig aber auch Einfriedungen zu ermdéglichen, sind diese zur Er-
schlieBungsstrale bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m als standorttypische, einheimische He-
ckenpflanze zugelassen. Somit kann das Grundstiick zur Straf3e hin eingefriedet werden, ohne
dass der freie Blick auf das Gebaude - auch aus dem Pkw heraus - sowie die Einsicht vom Grund-
stiick auf den angrenzenden Gehweg und die Stral3e gehindert wird. Stadtebaulich wird durch
diese Festsetzung der eigentliche Baukérper der Gemeinbedarfsflache wahrnehmbar.

Feste Einfriedungen durch Mauern oder blickundurchlassige Zaune sind ausgeschlossen, um
den pragenden, durchgriinten Charakter des Umfelds und des Spielplatzgrundstiickes zu bewah-
ren und die 6ffentliche Nutzung des Spielplatzgrundstiickes stadtebauliche weiter wahrnehmen
zu konnen. Zulassig sind Einfriedungen in dem rickwartigen Bereich des Grundstiickes nur in
Form von standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen oder blickdurchléassiger Einfriedung.
Fur die geplante Kindertagesstéatte ist dies in Form eines Stabgitterzauns nétig, um den riickwar-
tigen AuRenbereich einzugrenzen.

18



STADT COESFELD

Alle sonstigen Freiflachen auf den Grundstticken, die nicht durch nétige Zuwegungen, Stellplatze
oder Nebenanlagen etc. versiegelt werden, sollen ebenfalls unversiegelt als Spiel- und Rasenfla-
che und/oder als Grinflache mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen angelegt werden.

5. UMWELTBELANGE

Die Planung begriindet kein Vorhaben im Sinne der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) gem. 8 1 (1) Nr. 1 UVPG. Die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung inkl. Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 UVPG ist nicht notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17a Teilbereich | ,,Nachverdichtung Spielplatz Libbes-
meyerweg mit Kindertagesstatte* erfolgt gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, s. Pkt. 3.6) im beschleunigten Verfahren. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren (fest-
gesetzte Grundflache < 20 000 m?, keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung, keine An-
haltspunkte fur Beeintrachtigungen von Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebieten) liegen
vor.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaf
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Demnach
ist ein Ausgleich oder Ersatz nicht notwendig.

Der Bebauungsplan bereitet die bauliche Umnutzung einer vormals als 6ffentliche Grinflache
genutzten Flache vor. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind zu beachten und die Vorschriften zum § 1a BauGB anzuwenden
und in die Abwéagung einzustellen.

5.1 Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich I ,Nachverdichtung Spielplatz Libbesmeyerweg mit Kin-
dertagesstatte” dient der Realisierung einer bendétigten Kindertagesstétte.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind unterschiedliche Be-
lange (wie z.B. Larmschutz, Freizeit und Erholung o0.4.) zu bericksichtigen. Nach
§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Menschen sind ebenso wie die Ubrigen Schutzgiter gemaf Bundes-Immissionsschutzgesetz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen.

5.1.1 Immissionsschutz (Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Um-
welteinwirkungen)

Menschen sind ebenso wie die brigen Schutzgiter gemaf Bundes-Immissionsschutzgesetz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen. Aktuell sind bezogen auf die
Punkte Luftverunreinigungen, Erschitterung, Licht, Warme, Strahlen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen bekannt, auf die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens reagiert werden misste.
Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind keine negativen Verénderungen diesbeziglich zu er-
warten.
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5.1.2 Larmschutz

Die Art und Ausgestaltung der langfristig anzusiedelnden Nutzung ist aufgrund der Angebotspla-
nung noch unklar. Fur die konkret geplante Kindertagesstatte, sind keine Larmschutzmaflinahmen
zu treffen. Konkrete Ausgestaltungen bei schutzwiirdigen Nutzungen mit niedrigerer Schutzkate-
gorie als der eines Mischgebietes werden auf das Genehmigungsverfahren verlagert, in dem
diese dann zielgerichtet und mit ggf. Nachweis eines anlagenbezogenen Schallschutzgutachtens
fur die spezifische Einrichtung behandelt werden kdnnen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Orientierungswerte der DIN 18009 werden fur die Bestandsbebauung am Libbesmeyerweg
lediglich durch den offentlichen Verkehr Gberschritten. Da es sich um einen bereits larmvorbelas-
teten Bereich handelt und sich die Werte unterhalb der Grenze zur Gesundheitsgefahr befinden,
sind stadtebauliche Missstande nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht realisierbar ist.
Die Steigerungen des Verkehrsaufkommens haben zudem keine erheblichen Auswirkungen auf
das Verkehrssystem, so dass weiterhin von einem vertraglichen und unbeeintrachtigten Ver-
kehrsablauf auszugehen ist.

5.1.3 Freizeit / Erholung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 17a Teilbereich | ,Nachverdichtung Spielplatz Liib-
besmeyerweg mit Kindertagesstatte” sind keine negativen Auswirkungen auf den Freizeit- und
Erholungswert des Gebietes zu erwarten. Die Schitzenstange wird verlegt und eine Spielplatz-
flache bleibt zwar gréf3enmalig in kleinerer Form aber nach der Umgestaltung weiterhin erhalten.
Weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sind daher bezogen auf die Thematik Freizeit/Erholung nicht erforderlich.

5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Ein kleines Nachbarschaftshaus, Wege und Spielgerate sowie die vorwiegende Freiflachenge-
staltung im Randbereich durch freie Rasenflachen und Einzelbaume pragend den Bereich des
Spielplatzgrundstiickes.

Durch die Planung werden keine Landschaftsplane und keine Schutzgebiete (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete) berthrt.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten, die bei Planungs- und Zulassungsverfahren nach
dem BNatSchG zu berticksichtigen waren, wurden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag®
geprift. Es ist nach ersten Einschatzungen nicht davon auszugehen, dass mit dem Planvorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde gem. § 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG ausgeldst wer-
den konnen.

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 17a ,Nachverdichtung Spielplatz Liibbes-
meyerweg (Kindertagesstatte) und Adolf-Meyer-Strafl3e" Stadt Coesfeld, natur-aspekte kalfhues, Haltern
am See, 17.02.2020
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Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, dass die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum
Artenschutz zu beachten sind: Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der européischen Vo-
gelarten sind Gehdolzfallungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des 8§ 39 (5) Satz 1
BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit, d.h. aul3erhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durch-
zufiihren. Zur Vermeidung der Tétung von Flederméusen sind Hohlenbaume vor Fallung auf Fle-
dermausbesatz zu tberprifen. Eine Fallung ist erst vorzunehmen, wenn die Tiere das Quartier
selbststandig verlassen haben.

Da die Handlungen, die die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfiillen kdnnen, regelma-
Big erst im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren geschehen, sind hier ggf. nétige Auflagen
und Malinahmen aufzuerlegen.

5.3 Schutzgut Boden / Flache

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet der geplanten Kindertagesstatte wurde bislang als Spiel-
platz genutzt und ist nur geringfugig insbesondere durch Wege, ein Gebaude und Fundamente
der Spielgeréte versiegelt.

Die zusatzliche Versiegelung durch die Festsetzung neuer Gberbaubarer Flachen wird aufgrund
der fehlenden Alternativen maf3voll vorgenommen. Die Festsetzung der Grundflachenzahl, die
Dachbegriinung und dass nicht versiegelte Flachen als Spiel- und Rasenflachen bzw. als Grin-
flache mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen angelegt werden sollen sind MalRnahmen,
die zum Schutz des Bodens und der Flache vorgenommen wurden.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind daher
bezogen auf das Schutzgut Boden nicht erforderlich.

5.4 Schutzgut Wasser

5.4.1 Gewasserschutz / Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Dennoch kénnte es bei Starkregenereignissen trotz aller Festsetzung z.B. von unversiegelten
Bereichen zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen. Due festgesetzte
Dachbegriindung der Gebaude reduziert den Abfluss. Dennoch muss sich der Grundstlicksei-
gentiimer bzw. Nutzer gegen Uberflutung durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die
von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéngig sind, schitzen. Um
die zukunftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen,
die Oberkante des Erdgeschossful3bodens mindestens 30 cm hdher als die ErschlielBungsstralle
zu legen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen. Gleichzeitig ist auf
einen barrierefreien Zugang zu achten.

5.4.2 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einer Trinkwasserschutz-
zone. MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen sind hinsichtlich des Grundwasserschutzes nicht erforderlich.

5.5 Schutzgut Luft / Klima
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Eine wesentliche Veranderung der lufthygienischen und klimatischen Situation ist durch die Pla-
nung nicht zu erwarten. Die negativen Aspekte durch die Bebauung des Plangrundstiicks fiihren
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut. Malnahmen zur Verringerung der
Versiegelung oder zur Anpflanzung von BAumen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Es wird
davon ausgegangen, dass sich das derzeit bestehende Klima auch mit Umsetzung der Planung
erhalten bleibt. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft oder Klima sind nicht erforderlich.

Mit Bezug auf das am 08.11.2018 beschlossene ,Integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
konzept der Stadt Coesfeld“ werden geméafd Beschluss des Rates der Stadt Coesfeld vom
23.05.2019 folgende Hinweise (als Empfehlungen, keine verbindlichen Vorgaben) in den Bebau-
ungsplan dbernommen:

Energieeffizienz und Klimaschutz

“Coesfeld macht Klimaschutz“ so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das
der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung
aller Baumafinahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.

Pflanzempfehlungen

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind mdglichst standortgerechte, heimi-
sche Geholze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst Arten
gepflanzt werden, die der zukiinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei
auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen
bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

Auf3enanlagengestaltung

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Griinflaichen sind méglichst naturnah und strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufihren,
ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AulRenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach
unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweif3) zu verwenden.

5.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft des Planungsgebietes ist aufgrund seiner Lage zwischen Ortskern und Ortsrand
uberwiegend bebaut und vorbelastet. Freiflachen, die besonders schitzenswert wéren, liegen im
Planungsgebiet nicht vor. Das Plangebiet ist bereits deutlich vorgepragt, so dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen. MalBnhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind auf-
grund der starken Vorpragung des Planungsgebietes nicht erforderlich.

5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
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Aufgrund ggf. vorliegender Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozdner Wirbeltiere der Weichsel-Zeit aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) ist der LWL-
Archéaologie fur Westfalen (Au3enstelle Minster) rechtzeitig, vor den ersten Erdbewegungen, zu
beteiligen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan vermerkt.

5.8 Madgliche Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen

5.8.1 Thematik Storfallbetriebe

Die Ansiedlung von Stdrfallbetrieben (gem. Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) ist nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplans 17a Teilbereich I nicht zulassig. Weiterhin befinden sich um Um-
feld des Planungsgebietes keine Storfallbetriebe. Im Coesfelder Stadtgebiet gibt es lediglich zwei
Storfallbetriebe (ein Diingemittellager / Lagerung von giftigen Stoffen und eine Biogasanlage mit
einem Achtungsabstand 200-250 m), die einen Achtungsabstand erfordern.

Aufgrund der Entfernung von tber 500 m ist es nicht zu erwarten, dass diese Storfallbetriebe
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet haben.

5.8.2 Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Im Rahmen des Kapitels 5.4.1 wird die Thematik Hochwasserschutz beschrieben und bewertet.
Zusatzliche MalBnahmen zur Verminderung oder Verhinderung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen vor schweren Unféllen oder Katastrophen, die im Rahmen des Bebauungsplans
festgesetzt werden missten, werden nicht fiir erforderlich gehalten.

5.9 Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgttern / Fazit

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Wech-
selwirkungen, die Uber die bei den einzelnen Schutzgitern beriicksichtigten Funktionszusam-
menhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Es bestehen keine Wirkungszusammenhéange, die
Uber das normale Mal3 hinausgehen, sodass eine negative Kumulation von erheblichen Auswir-
kungen nicht zu erwarten ist.

6. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber den Libbesmeyerweg.

Der erforderliche Stellplatzbedarf wird auf dem Plangrundstiick nachgewiesen werden, sodass
zusatzliche Parkvorgdnge und damit einhergehende negative Auswirkungen auf die Verkehrssi-
cherheit im Bereich 6ffentlichen StralRen vermieden werden.

Fur die geplante Kindertagesstatte wird eine Querungshilfe und zusatzliche Parkmdoglichkeiten
fur den Bring- und Holverkehr eingerichtet. Weitere Ausfiihrungen finden sich unter dem Kapitel
4.6.

6.2 Versorgung des Gebietes
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Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen Medien (Gas, Wasser, Strom, Telekom-
munikation) ist grundsatzlich gegeben. Die Trinkwasserversorgung ist quantitativ und qualitativ
gesichert. Das Plangebiet ist an das 6rtliche Versorgungsnetz angeschlossen.

Im Flachennutzungsplan ist eine Richtfunkstrecke samt Schutzstreifen dargestellt. Da die im Be-
bauungsplan festgesetzten Hohen die Hohen der bereits vorhandenen Gebaude nicht tiberschrei-
ten, ist nicht von einer Richtfunktstérung auszugehen.

6.3 Loschwasserversorgung

Eine Loschwasserversorgung des Plangebietes wird im Rahmen des Grundschutzes der Stadt
Coesfeld gewéahrleistet.

Gemal dem Technischen Regelwerk des DVGW (Arbeitsblatt W 405) ist in Anlehnung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit < 3 Vollgeschosse eine Loschwassermenge von 96 m3/h Uber
einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen. Da keine geeigneten sonstigen
Ldschwasserentnahmestellen zur Verfiigung stehen, kann zur Sicherstellung der Grundversor-
gung in diesem Fall, neben der Nutzung von Tankléschfahrzeugen der Feuerwehr, auf das Trink-
wassernetz zurtickgegriffen werden. Diese Moglichkeit besteht aufgrund des Konzessionsvertra-
ges zwischen der Stadt Coesfeld und den Stadtwerken Coesfeld GmbH. Im Bereich des Plange-
bietes liegen Leitungen mit Léschwassermengen bei Gberwiegend 96 m3/h. Im Plangebiet ist eine
ausreichende Ldschwasserversorgung somit sichergestellit.

Da der Spielplatz bisher nicht bebaut werden konnte, befindet sich in nétiger Nahe keine Entnah-
mestelle flr Loschwasser. Ein 6ffentlicher Hydrant, der dem Grundschutz dient, wird seitens der
Stadtwerke auf der Straf3e Libbesmeyerweg errichtet und im Zuge der Errichtung der Netzan-
schlisse fur die geplante Kindertagesstatte eingebaut.

6.4 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes ist Uber die offentliche Mischwasserkanalisation innerhalb
des Lubbesmeyerwegs gesichert. Die Boden sind nicht versickerungsfahig, es ist auch aus Ent-
wasserungssicht sinnvoll das Regenwasser auf den Grundstiicken teilweise durch Grindéacher
zu verdunsten bzw. verzégert einzuleiten. Ein fachgerechter Betrieb einer Rigole ist aufgrund der
Bodenstruktur nicht mdglich.

Es ist darauf zu achten, dass Starkregenereignisse durch das o6ffentliche Entwasserungsnetz
nicht immer vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Stra3en, Gelande
und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer
gemal DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Mafinahmen, die von der individu-
ellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schitzen. Gemal der Entwas-
serungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen
schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen hat.

Ein entsprechender Hinweis zum Uberflutungsschutz wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.5 Abfallentsorgung
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Die Entsorgung erfolgt vorschriftsgemalr’ durch ein von der Stadt Coesfeld konzessioniertes Un-
ternehmen. Die Entsorgung zusatzlicher Mengen in dem zu erwartenden Umfang bringen keine
umwelterheblichen Probleme mit sich.

7. SONSTIGE BELANGE

7.1 Bodendenkmaler

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist im Plangebiet nichts bekannt. Bei Bodenein-
griffen im Bereich des Bebauungsplanes kdnnten dennoch Bodendenkmaler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wir-
beltiere der Weichsel-Zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Aus diesem Grund sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca.
14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster
und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161
Miinster schriftlich mitzuteilen.

Die Entdeckung von Bodenfunden ist gemalR Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Un-
tere Denkmalschutzbehorde oder dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie / Amt fir Boden-
denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in unveréan-
derten Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder
einem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs.
archéologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2 Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg hat anhand einer Luftbildauswertung mitgeteilt, dass im nordwest-
lichen Grundstiicksbereich des Spielplatzes ein Stellungsbereich sowie generell Bombardierung
fur die Grundstlicke bestehen. Somit wird fir spatere Bauvorhaben eine Oberflachensondierung
erforderlich. Grundséatzlich kann eine weitere Beeinflussung des Plangebietes durch Kampfmittel
nicht ausgeschlossen werden, sodass Erdarbeiten mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren
sind.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.3 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt.

Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverénderungen unverziiglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Bau-
maflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund angetroffen werden.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.4 Einsichtnahme von Vorschriften
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Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) konnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr,
Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

8. REALISIERUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Coesfeld. Der Trager der geplanten Kinder-
tagesstatte, der DRK-Kreisverband Coesfeld e.V., erwirbt das Grundstiick als Erbpachtnehmer
fur 40 Jahre. Zunéachst ist die konkrete Nutzung einer Kindertagesstatte vorgesehen, ggf. kdnnen
bei sinkender Nachfrage an Platzen angemietete Objekte des Tragers im Stadtgebiet aufgegeben
und die Platze am Standort Libbesmeyerweg konzentriert werden, wenn dies hinsichtlich der
Einzugsgebiete bedarfsgerecht ist. Der Trager sieht am Standort Liibbesmeyerweg bei Riickgang
der Kinderzahlen eher eine langfristige Perspektive.

Alternativ und auch langfristig ist daher eine Nachnutzung des Gebaudes durch Anlagen oder
Einrichtungen sozialer Nutzung mdglich.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

9. FLACHENBILANZ

Plangebiet insgesamt ca. 4.108 m? 100%
Gemeinbedarf ca. 2.383 m2 58 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 1.725 m2 42 %
Stadt Coesfeld,

Der Burgermeister
Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-
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