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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Bericht iiber die wirtschaftliche Lage der
Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Bericht iiber die Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung

Allgemeines

Die Grindung der Gesellschaft erfolgte durch Gesellschaftsvertrag vom 13.11.1997,
zuletzt geandert am 08,07.1998. Die Gesellschaft wurde am 18.08.1998 in das Han-
delsregister eingetragen.

Anzahl der Mitarbeiter:

Die Gesellschaft Ubertragt die Erledigung bestimmter Aufgaben (sog. einfache
Geschafte) im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages zwischen der Stadt und
der Gesellschaft auf die Stadt Coesfeld. Sie bedient sich im Rahmen der Geschafts-
besorgung der Stadt Coesfeld (technische und nichttechnische Geschaftsbesorgungy)
und der Stadtwerke Coesfeld GmbH (kaufménnische Betriebs- und Verwaltungs-
fihrung).

Gegenstand des Unternehmens

» Gegenstand des Unternehmens ist es, selbstandig oder im Auftrag der Stadt
oder im Auftrag Dritter oder gemeinsam und in Kooperation mit der Stadt und/
oder Dritten,

» die Voraussetzungen fir die Herstellung neuen Wohnraums und die Bereit-
stellung neuer Gewerbeflachen einschlielflich der Entwicklung und Herstellung
der erforderlichen verkehrsmaligen, sozialen, dkologischen und sonstigen
Infrastruktur zu schaffen,

» vorhandene Anlagen, Flachen und Gebaude aufzubereiten und gegebenenfalls
ZU sanieren sowie

» die Finanzierung dafur erforderlicher Investitionen und die Abrechnung solcher
Maflinahmen durchzuflhren.

Erfiillung des dffentlichen Zwecks
Die Stadt Coesfeld ist im Rahmen der geltenden Gesetze in ihrem Gebiet aus-

schlieRlich und eigenverantwortlich Tréger der éffentlichen Verwaltung. Gemaf § 123
BauGB obliegt die Erschlieung des Gemeindegebietes grundsatzlich der Gemeinde.
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Die Stadt Coesfeld hat zur besseren Gestaltung und Durchfihrung der Aufgaben (die
stadtebaulichen Ziele der Stadt Coesfeld und die gemeindliche Bauleitplanung —
entsprechend den BedUrfnissen der Einwohner nach qualitativ angemessenem und
ausreichendem Wohnraum sowie der Unternehmen nach ausreichenden und qualita-
tiv den jeweiligen Bedlrfnissen entsprechenden Gewerbegebietsfiachen — umzu-
setzen) die ,Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH" gegrindet. Die Stadt
Coesfeld bedient sich bei Erfillung der kommunalen Aufgabe  Herstellung von
Infrastruktureinrichtungen” dieser Gesellschaft.

Bisherige Geschiftsentwicklung
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage im Geschiftsjahr 2019
Ertraglage

Im Geschiftsjahr 2019 wird ein Jahresfehlbetrag von T€ -B1 ausgewiesen (Plan
Jahrestberschuss: T€ 197). Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2018 konnten entgegen
der Planung keine weiteren Gewerbegrundsticke (Planerlés T€ 938) verkauft werden,

Bestehende Optionen fir Teilflachen im Abschnitt 120/5 wurden nicht ausgedbt, der
Interessent hat kurzfristig eine Bestandsimmabilie in Coesfeld erworben. Die Flidchen
werden erneut bisher nicht berlicksichtigten Interessenten angeboten.

Dadurch fallt der erwartete Roherlés auch deutlich niedriger aus. Neben kleineren
Nachberechnungen fur die Ubertragung von Teilflichen aus dem 6ffentlichen Bereich
an die Stadt Coesfeld wurden mit einer Zwischenabrechnung die berechtigten
Konzessionsforderungen aus dem Sandabgrabungsvertrag mit einem Unternehmer
erfolgswirksam gebucht. Zahlungen wurden noch nicht geleistet,

Die Umsatzerlise beliefen sich somit auf TE 77 (Plan T€ 938). Der Materialaufwand
einschlieflich Bestandsanderungen betrug in der Summe TE€ 0, entstandene Aufbe-
reitungskosten fur verschiedene Teilabschnitte im Industriepark Mord, Westfalen und
entstandene Anschaffungskosten flr das Wohnbaugebiet Wulferhook / Alte Molkerei
in Lette wurden in voller Héhe aktiviert. Das Rohergebnis sank infolgedessen von ge-
planten T€ 251 auf T€ 80.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen fur 2019 T€ 138 (Plan T€ 32)
infolge héherer Beratungs, Verwaltungs- und Vermarktungskosten. Das Finanzer-
gebnis entwickelt sich planmalig.

Aufgrund des erzielten Jahresfehlbetrages ergibt sich keine Ertragssteuerbelastung.
Da sich zugleich auch ein steuerlicher Jahresfehlbetrag ergeben hat, ergibt sich
zukiinftig daraus eine entsprechende Steuerentlastung.
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Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem Vorjahr um rd. T€ 168 auf T€ 2.471 ver-
ringert. Auf der Aktivseite ist die Position Vorratsgrundsticke durch Aktivierungen
{s. Erlauterungen zur Ertragslage) um T€ 42 auf T€ 1.212 gestiegen.

Das ubrige Umlaufvermdégen einschliellich Abgrenzungsposten sank dagegen um rd.
T€ 210 auf T€ 1.258.

Auf der Passivseite ist aufgrund des Jahresfehlbetrages von T€ -81 das Eigenkapital
auf T€ 1.455 zurlckgegangen.

Die Rickstellungen sinken von T€ 433 auf T€ 344,

Die Position Erhaltene Anzahlungen erhéhte sich abrechnungsbedingt auf TE 406.
Die Gbrigen Passivposten (Rilckstellungen, Ubrige Verbindlichkeiten) verminderten
sich zum Bilanzstichtag um T£€ 142 auf T€ 610.

Die Gesellschaft verfligt zum Bilanzstichtag Gber Liguide Mittel von T€ 1.096
(T€ 1.409),

Die anstehenden Zahlungen auf Verbindlichkeiten und anfallende Aufwendungen
waren durch vorhandene Mittel und den vellstandigen Eingang der Forderungen und
veranlagter Verkaufserlése ganzjahrig gesichert.

Industriepark Nord.Westfalen (bisher: Gewerbepark Flamschen)

Mit Datum vom 31.03,2009 hatten die Stadt Coesfeld, die Krampe Immaobiliengesell-
schaft Flamschen GmbH und die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben einen Ver-
trag GOber die Erschlielung des Bebauungsplanes 120/1 im Bereich der Freiherr-
vom-Stein-Kaserne geschlossen. Mit Datum vom 26.03.2010 hat die Stadtentwick-
lungsgesellschaft mit der Stadt Coesfeld einen Erschliefungsvertrag Gber die Durch-
fuhrung der ErschlieBung des ,Gewerbeparks Flamschen® (jetzt Industriepark
Nord. VWestfalen) abgeschlossen, Der Vertrag enthalt die notwendigen wirtschaftlichen
Regelungen, die es der Stadtentwicklungsgesellschaft erméglichen, die Gesamtmall-
nahme einschliefllich des Erwerbs des Grundstlicks von der Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben durchzufihren, Dieser Kaufvertrag wurde am 29.03.2010 geschlos-
sen. Die Krampe Immobiliengesellschaft Flamschen GmbH hat der Ubertragung der
bestehenden Verpflichtungen von Stadt und Bundesanstalt auf die Gesellschaft
zugestimmt. Die Erschlieungsmafnahme findet in der nachfolgenden Detailbildung
in den Abschnitten 120/1 - 120/5 statt.

Die Stadt Coesfeld hat fur diese Mafinahme Fdrdermittel aus dem Programm
Stadtumbau West erhalten und an die Stadtentwicklungsgesellschaft weitergeleitet.
Die Stadt hatte der Stadtentwicklungsgesellschaft fir diese Mallnahme dariber
hinaus eine Darlehensgewadhrung von bis zu TE€ 4,309 und eine Birgschaftstber-
nahme fir den Kaufpreis in Hohe von T€ 825 vertraglich zugesagt,
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Folgende Darlehen wurden wahrend der Projektlaufzeit abgerufen:

Darlehens- Darlehens-
Datum i Auszahlung am
gewahrung betrag
€ €
23.04.2010 1.241.900,00 600.000.00 26.04.2010
16.12.2014 2.700.000,00 2.700.000,00 17.12.2014
23.12.2015 200.000,00 200.000,00 23.12.2015

Mit den Abbruch- und Erschliefungsmalnahmen wurde in 2010 begonnen. Die
einzelnen Abschnitte wurden { werden in der Nachfolge aufbereitet und jeweils in dem
ffentlichen Bereich und der gewerblichen Nutzung zugewiesenen Bereich zweck-
entsprechend hergestellt. In den Abschnitten 120/4 und 120/5 laufen derzeit noch
Erschliefungsarbeiten. Hier werden auch in den nachsten Jahren noch Investitions-
kosten anfallen, die im Finanzplan 2020 ff verzeichnet sind. Diese Aufwendungen
werden auch teilweise offentliche Erschliefungsanlagen betreffen, die voraussicht-
lich ab 2022 mittels eines weiteren Vertrages mit der Stadt Coesfeld Ubertragen
werden. In den anderen Abschnitten 120/1 - 120/3 sind die Vorbereitungsarbeiten bis

auf kleinere Restarbeiten erledigt.

In den vergangenen Jahren wurden die beim Erwerb bereits verwertbaren Ge-
werbeflachen (teils bebaut) verduRert und in 2018 malgebliche Teile der flr den
&ffentlichen Gebrauch hergesteliten ErschlieBungsanliagen an die Stadt Coesfeld
iibertragen. Im Bereich der ,Grinen Mitte" (120/3) lauft die Anwuchspflege. Fir im
Detail mit der Stadt Coesfeld vereinbarte Abschnitte der Betonstralien missen noch
Nacharbeiten erledigt werden; hierfur wurde in 2018 eine Rickstellung gebildet.

In den Abschnitten 120/1 - 120/3 sind noch wenige Gewerbeflachen zum Verkauf
vorhanden.

Um die Flachen der ehemaligen Schiellanlage (120/4) einer industriellen Nutzung zu-
zufthren. ist am 08.10./25.10.2012 eine Dienstleistungskonzession vergeben worden.
\ertragspartner ist die BLR Bauunternehmung GmbH, Munster. Der Vertrag vom

08.10./25.10.2012 regelt u.a. Folgendes:

— Abbau von Bau- und Fullsanden
Abbruch der Gebaude und Anlagen
— die Beseitigung der Altlasten
— die Aufbereitung der Industrieflachen
die Rekultivierung der Béschungen
die Errichtung des Larmschutzwalles
—  Uberlassung einer Teilflache fiir den Betrieb einer Boden- und
Bauschuttrecyclinganlage.

i
o |



Anlage |

Auf dem Geldnde der Schiellanlage befinden sich abbauwirdige Sande. Durch den
Abbau und die Errichtung des Larmschutzwalles kénnen die Kosten fir Abbruch und
Entsorgung ganz kompensiert werden. Es kann voraussichtlich ein erheblicher Erlés
erzielt werden.

Beteiligung an einer Vermietungsgesellschaft im Industriepark Nord.Westfalen

Die Stadtentwicklungsgesellschaft hatte sich an einer Betreibergesellschaft, der IPNW
Business Park GmbH & Co. KG und der IPNW Business Park Verwaltungs GmbH
beteiligt. Die Beteiligungen wurden auf 35 % der Gesellschaftsanteile (= 52.500,00 €)
festgelegt. Das Stammkapital der Gesellschaften belduft sich auf insgesamt
150.000,00 €. Die Gesellschaftsanteile sind zum 31.12.2019 mit Zustimmung des
Rates der Stadt Coesfeld und der Aufsichtsbehdrde gekiindigt, da die kommunal-
rechtlichen Voeraussetzungen zur Beendigung der Beteiligung der SEG an den
IPNW-Gesellschaften erfillt waren. Im Mai 2020 wurden die Beteiligungen auch nota-
riell an die Mitgesellschafter zum Buchwert per 31.12.2018 verduliert.

Wulferhook (Alte Molkerei)

Es wird geplant, das Gebiet ,Wulferhook® durch die Gesellschaft als Baugebiet zu
entwickeln. Die Gesellschaft hat ein erstes Grundstlck erworben und einen Ingenieur-
auftrag zur Begleitung der Abbrucharbeiten vergeben.

Ausblick
Industriepark Nord.Westfalen

Ebenfalls fortgefihrt wird die Entwicklung der ehemaligen Schieflanlage bis zur
Realisierung der industriellen/gewerblichen Nutzung. Die baulichen Entwicklungsmali-
nahmen erfolgen schrittweise, nach Freigabe der Flache durch den Unternehmer,
voraussichtlich in den Jahren 2019 bis 2029, im Bereich 120/4 voraussichtlich ab
2019. Die vermarktbare Flache reduziert sich durch die Artenschutzmafinahme im
Bereich 120/4 voraussichtlich um 4.000 m? Der Kreis Coesfeld hat die erforderliche
Abgrabungsgenehmigung, welche sich aufgrund einer Veranderung im Abgrabungs-
umfang verzdgert hatte, am 24.02.2016 erteilt.

Der aus der Konzessionsvergabe zu erwartende Gewinn reduziert sich durch diese
Malnahmen geringflgig. Die Wirtschaftlichkeit der Malnahme ist dadurch aber nicht
in Frage gestellt. Der zeitliche Ablauf der konzessionierten Maflinahme hat sich durch
die Artenschutzmalnahmen deutlich verzégert. Von dem Unternehmer wurden MNach-
forderungen geltend gemacht, die aber nach externer rechtlicher Prifung als unbe-
grindet zurlickgewiesen werden konnten. Ein Klageverfahren Uber eine kieinere
Teilsumme war inzwischen anhangig. Die Klage des Unternehmers ist durch Urteil
des Landgerichts Minster am 18.02.2018 abgewiesen, die dagegen eingelegte Be-
rufung durch Beschluss des OLG Hamm vom 26.02.2019 zurlickgewiesen worden.
MNach dem Vorsichtsprinzip werden die vertraglich vereinbarten Erlése nur teilweise in
die Vorausschauen eingeplant.
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Wegen der u. a. durch die Artenschutzmalinahmen eingetretenen Verzigerungen
und Anderungen in der technischen Ausfihrung ist mit dem Konzessionsnehmer noch
eine Nachtragsvereinbarung zum Konzessionsvertrag mit neuen Fristen zu schliefien.
Die Vertragsergdnzung konnte wegen mangelnder Kooperationsbereitschaft des
Unternehmers bisher nicht wverhandelt werden. Die Geschaftsflhrung hat zur
Wahrung der Interessen der SEG einen Anwalt eingeschaltet.

Bezlglich der in den kommenden Jahren von der SEG zu erstellenden Er-
schlieBungsanlagen bedarf es zu gegebener Zeit einer Regelung zwischen Stadt und
SEG. Der dann als Kaufpreis zu zahlende Grundstlickswert und Wert der Erschlie-
Rungsanlagen soll nach den NKF-Richtlinien ermittelt werden.

Risikomanagement

Bei der Auftragsdurchflihrung durch die Mitarbeiter der Stadt Coesfeld gelten die far
die stadtischen Baumalinahmen bestehenden Regelungen, die die Risiken minimie-
ren. Die kaufmannischen Angelegenheiten, soweit sie nicht der Geschaftsfihrung
direkt zugeordnet sind, werden von den Stadtwerken Coesfeld GmbH erledigt. Die
Stadtwerke Coesfeld GmbH hat ein Risikomanagementsystem entsprechend dem
Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) einge-
fuhrt.

Die Gesellschaft fihrt ihre Geschéafte im Wesentlichen aufgrund eines mit der Stadt
Coesfeld abgeschlossenen Erschlieffungs- und Geschaftsbesorgungsvertrages
durch. In diesem Vertrag hat sich die Stadt Coesfeld zur Ubernahme aller Aufwen-
dungen, die bei der Auftragserledigung entstehen, verpflichtet. Fir die weiteren ge-
planten Maltnahmen sind bezlglich der Risikoabdeckung gleich strukturierte Vertrage
vorgesehen.

Da die Ertrage, insbesondere aus dem Sandabbau, aufgrund der bisher nicht aus-
reichenden Leistungserbringung des Unternehmers erst spater ergebniswirksam
werden, die Kosten insbesondere der Vermarktung IPNW weiterlaufen, war fur das
Jahr 2016 zur Kapitalverstarkung seitens der Stadt Coesfeld eine Aufstockung des
Eigenkapitals von T€ 800 erforderlich. Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner
Sitzung vom 17.12.2015 der Aufstockung zugestimmt; der Betrag ist am 17.06.2016
zugunsten der SEG eingegangen.
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Fir das Geschaftsjahr 2020 wird mit einem Jahresfehlbetrag von T€ -23 und fir das
Jahr 2021 mit einem Jahresiberschuss von T€ 248 gerechnet.

Coesfeld, 4. Juni 2020

Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Thomas Backes
Geschaftsfuhrer
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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH, Coesfeld
Bilanz zum 31. DEZEMBER 2019

Stand Stand Stand Stand
AKTIVSEITE 31.12.2019 31122018 PASSIVSEITE 31122019 31122018
€ € TE € € TE
A. Umlaufvermigen A. Eigenkapital
. Vorrite I. Gezeichnetes Kapital 25.564.59 26
Il. Kapitalriicklage 1.370.051,11 1.370
Grundstiicke und Erschliefungsmafinahmen 1.211.905,58 1.170 lll. Gewinn-/Verlustvortrag 130 835,69 -1.131
IV. Jahresfehlbetrag/-iiberschuss -80.681,53 1.331
Il. Forderungen und sonstige Verm&gensgegenstinde 1.454 769 86 1.536
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 71.205,23 1 B. Riickstellungen
2. Sonstige Vermdgensgegenstande B6.334.37 36
157.539,60 a7 1. Steuerrtckstellungen 0,00 84
2. Sonstige Riickstellungen __ 344 067 00 349
ll. Guthaben bei Kreditinstituten 1.095.500,64 1.409 344.067,00 433
C. Verbindlichkeiten
B. Rechnungsabgrenzungsposten 6.519,00 T
1. Erhaltene Anzahlungen 406.050,00 351
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 40.6495,69 71
C. Aktive latente Steuern 0,00 16 3. Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Coesfeld
und Eigenbetriebe 216.820,88 248
4, Sonstige Verbindlichkeiten 5.061,39 0
- davon aus Steuern 672.627,96 670
€ 006139 (TED)
2.471.464.82 2.638 2.471.464.82 2.639
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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH
Gewinn- und Verlustrechnung
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € TE
1. Umsatzerlise 76,832 35 G.944
2. Erhohung/NVerminderung des Bestandes an
“orratsgrundsticken und Erschlielfungsmalinahmen 41,887 .14 -4 381
Gesamtleistung 118.519.,49 2.563
3. Sonstige betriebliche Ertrage 3.325.82 1
4, Materialaufwand
a) Grunderwerb 32.488 29 o
b Aufwendungen fur bezogene Leistungen 9.398 85 880
41.887.14 880
Rohergebnis 79.95817 1.684
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 137.607,77 149
6. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 293326 a
- davon aus der Abzinsung von Rickstellungen
€ 2.93300 (TE 0
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 7.593,03 54
- davon aus der Aufzinsung von Verbindlichkeiten
€ B.813,03 (TE 14)
8. Steuern vom Einkomrmen und vom Ertrag 3.935.99 121
- davon aus der Zufuhrung / Aufldsung Latenter Steuern
€ 16.151,00 (TE 37)
9. Ergebnis nach Steuern -66.249,36 1.350
10. Sonstige Steuern 14.432 17 19
11. Jahresfehlbetrag/-liberschuss -80.681,53 1.331
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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019

Angaben und Erlduterungen zum Jahresabschluss

Allgemeine gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH (Amtsgericht
Coesfeld, HRE-Nr. 2442) fur das Geschaftsjahr 2019 wurde entsprechend den Vor-
schriften des HGB, in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BiIRUG)

aufgestelit,

Nach den in § 267 HGB geltenden Gréllenklassen handelt es sich um eine kleine
Kapitalgesellschaft. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt gemal § 108 GO
MRV nach den Vorschriften fur grofle Kapitalgesellschaften und den Regelungen des

Gesellschaftsvertrages.

Sofern ein Ausweiswahlrecht fur einzelne gesetzlich geforderte Angaben in der Bilanz,
der Gewinn- und Verlustrechnung einschlielllich Davon-Vermerken oder im Anhang

besteht, wird dies zugunsten des Anhangs ausgelbt.

Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte entsprechend den Varschriften des § 266 Abs. 2 und
3 HGB.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 275 Abs. 2 HGB

(Gesamtkostenverfahren).

Die Inhalte der Posten der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung sind grundsatzlich
mit den Vorjahreszahlen vergleichbar (§ 265 Abs, 2 HGB). Umgliederungen gegeniiber
dem Vorjahr ergaben sich nach den Regelungen des BIRUG im Ausweis weder fiir die

Bilanz noch fur die Gewinn- und Verlustrechnung.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Aufstellung des Jahresabschlusses der Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH
wurde entsprechend den handelsrechtlichen Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliiger Buchfihrung und Bilanzierung vor-

genommen.

Entsprechend den Vorschriften des BIlRUG wurden langfristige Rickstellungen [ Ver-
bindlichkeiten mit dem von der Bundesbank vorgegebenen Zinssatz auf/-abgezinst,

Steuerlich abweichende Werte werden bei der Ermittlung der Steuerschuld des Jahres
2019 berlicksichtigt.

Die Vorrite betreffen die Grundstiicke. Der Bilanzansatz erfolgt in Héhe der angefal-
lenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten; bei der Bewertung wird das strenge

Niederstwertprinzip beachtet.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden grundsatzlich zum Nenn-

wert bilanziert, Notwendige Einzelwertberichtigungen werden bis zu 100 % des Netto-

wertes vorgenommen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde (Steuererstattungsanspriche und Abfindungs-

anspruch Beteiligung) und die liguiden Mittel sind zum Nennwert bilanziert.

Die Eigenkapitalpositionen sind zum Nennbetrag angesetzt.

Die Steuerriickstellungen werden unter Berlcksichtigung der geleisteten \oraus-

zahlungen und etwaiger Verlustvortrage angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen berlcksichtigen die erkennbaren Risiken, drohenden

Werluste und ungewissen Verpflichtungen, Soweit der Zeitpunkt der Erflllung der Ver-
pflichtung voraussichtlich langer als einem Jahr nach dem Bilanzstichtag liegt, wurde

eine Abzinsung des Rickstellungsbetrages vorgenommen,

Die Verbindlichkeiten sind grundséatzlich mit ihren Erfilllungsbetragen passiviert. Soweit

der Zeitpunkt der Erfillung der Verpflichtung voraussichtlich langer als ein Jahr nach
dem Bilanzstichtag liegt, wurde eine Abzinsung des Verbindlichkeitenbetrages {erhaltene

Anzahlungen) vargenommen.
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Erlduterungen zur Bilanz

Umlaufvermégen

Die Position Vorrdte beinhaltet die Anschaffungskosten und die Erschliebungsauf-
wendungen der nach VerduBerung von Gewerbegrundstiicken bzw. Ubertragung
gffentlicher Flachen auf die Kommune verbliebenen Grundsticke im Gewerbegebiet
Jndustriepark Nord Westfalen" sowie die angefallenen Anschaffungskosten flr das noch
zu erschliefende Wohnbaugebiet Wulferhook (Bahnhofstraite 52, Coesfeld-Lette).

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde haben eine Restlaufzeit

von weniger als einem Jahr,

Die bisher angesetzte Abgrenzung in der Position  Aktive latente Steuern" wurde in 2019
aufgel&st. da nicht weiter von dieser Bilanzierungshilfe Gebrauch gemacht werden soll.

Eigenkapital

Das Stammkapital betragt T€ 26. Es ist in voller Hohe eingezahit.

Die Kapitalriicklage betrdgt T€ 1.370 und setzt sich wie falgt zusammen:

THE
a)  Umwandlung Verbindlichkeiten Gesellschafterin 1999 135
b}  Finanzierung "Kulturguartier” 2011 435
c) Abdeckung Projektverluste/Sicherung Liquiditat 2016 800
1.370

Der Jahresfehlbetrag 2019 betragt T€ 81. Die Geschaftsfihrung schlagt dem Auf-

sichtsrat bzw. der Gesellschafterin var, den Jahresfehlbetrag mit dem Gewinnveortrag in
Héhe von TE 140 zu verrechnen und den verbleibenden Betrag von T€ 59 auf neue

Rechnung vorzutragen.
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V.

Verbindlichkeiten

daven mit einer Restlaufzeit von

bis 1 1-5 mehrals Gesamt Gesamt
Jahr Jahre 5Jahre 31122019 31.12.2018
TE T€ TE TE TE
Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 0 406 0 406 351
Werbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 40 0 0 40 71
Verbindlichkeiten gegenlber
Stadt Coesfeld 17 200 0 217 248
Sonstige Verbindlichkeiten 9 0 0 9 0
66 606 0 672 670

Fur die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen, soweit zuldssig,
Eigentumsvorbehalte. Die (brigen Verbindlichkeiten sind ungesichert.

In den Verhindlichkeiten gegeniber der Stadt Coesfeld sind Darlehen von T€ 200 ent-
halten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von T€ 17. Die Darlehen
sind mit 0,49 - 3,80 % p. a. verzinslich (Zinsen 2019 TE 1),

Dies gilt entsprechend fir die Verbindlichkeiten zum 31.12.2018,

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerldse

Im ,Industriepark Nord VWestfalen" wurden Erlése aus Grundsticksverkdufen von TE 0
(TE€ 875) sowie Vermietungserldse in Héhe von T€ 3 (T€ 6) erzielt. Des Weiteren wurde
eine Korrektur fur die Ubertragung von Teilen der dffentlichen Grundstiicke, Verkehrs-
flaichen und Infrastrukturanlagen aus dem IPNW an die Stadt Coesfeld im Wert von
T€ 14 erfasst. Darlber hinaus wurde eine erste Abrechnung des Férderzinses fir den
Sandabbau im IPNW durch einen beauftragten Bauunternehmer in Hithe von TE 59

vorgenommen.



Anlage W/

Bestandsverdnderungen und Materialaufwand

Die Bestandsverdnderungen ergeben sich aus dem Erwerb von Vorratsgrundstiicken
bzw. dem erfolgten Abverkauf der Grundstlcke sowie den Aufwendungen fur die Bau-

reifmachung dieser Grundstiicke.

Sonstige betriebliche Ertrage

Es handelt sich um die Auflisung von Rickstellungen sowie Kostenerstattungen in Héhe

von T€ 3 (T€ 1).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Hierunter sind insbesondere Vermarktungskosten, Jahresabschluss- und Beratungs-
kosten, Verwaltungskostenbeitrdge und BetriebsfUuhrungskosten ausgewiesen. Perio-

denfremde Aufwendungen sind in Hohe von TE 63 angefallen.

Zinsertrige
Diese betreffen die Abzinsung langfristiger Ruckstellungen.

Zinsaufwand

Dies betrifft die Zinsen aus der Darlehensgewahrung fir die Stadt Coesfeld von T€ 1
(T€ 40), die Zinsen fur die Rickzahlung in Vorjahren gewahrter Férdermittel von T€ 0
(T€ 10) sowie der Aufzinsung unverzinslich gewahrter Anzahlungen fur zuklnftig an die

Stadt Coesfeld zu Ubertragender &ffentlicher Infrastrukturaniagen von TE 7 (T€ 14).

Ertragsteuern
Aufgrund des erzielten Jahresfehlbetrages wurden die geleisteten Vorauszahlungen

aktiviert sowie zusatzlich Erstattungsforderungen nach Durchfithrung des Verlustriick-
trages nach 2018 in Héhe von TE 8 ermittelt, Aus der Aufldsung der Steuerrick-
stellungen des Yorjahres ergaben sich weitere Minderaufwendungen von T€ 3.

Die Abgrenzung von latenten Steuern (Aktiva) wurde in Hohe von T€ 16 aufwandswirk-

sam aufgelost,

Sonstige Steuern
Dies betnfft im Wesentlichen die veranlagte Grundsteuer des Geschéftsjahres 2019,




Anlage IViE

Sonstige Angaben

Nachtragsbericht
Uber besondere Vorgénge fir den Bestand und die zukinftige Entwicklung der Gesell-

schaft, die nach Ende des Geschéaftsjahres eingetreten sind, ist nichts zu berichten.

Haftungsverhéltnisse
Haftungsverhaltnisse i.5.d. § 251 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit den Stadtwerken Coesfeld GmbH ergeben

sich finanzielle Verpflichtungen auf Grundlage anteiliger Personal- und Sachaufwen-

dungen (Abrechnung nach Zeit).

Angaben zu den Organen

Alleiniger Geschéftsfihrer ist Herr Dipl.- Ing, Thomas Backes, Erster Beigeordneter der
Stadt Coesfeld,

In der Gesellschafterversammlung werden die Rechte der Stadt Coesfeld als Gesell-

schafter durch den vom Rat der Stadt Coesfeld benannten Vertreter wahrgenommen,

\artreter der Stadt Coesfeld war hier: Richard Bolwerk
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Anlage IV/8

Die Aufwandsentschadigungen an den Aufsichtsrat betrugen € 532,20. Der Geschéfts-
fuhrer erhielt fir seine Tatigkeit kein Entgelt von der Gesellschaft.

5. Angaben zum Honorar des Abschlusspriifers

Fir die Prifung des Jahresabschlusses 2019 durch den Abschlussprifer sind T€ 8
berechnet worden.

6. Angaben zur Belegschaft
Das Unternehmen beschaftigt kein eigenes Personal.

7. Voarschlag zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfihrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag in Hohe von € 80.681,53 mit
dem bestehenden Gewinnvortrag zu verrechnen und den Uberschiellenden Betrag von
TE 59 auf neue Rechnung vorzutragen.

Coesfeld, 4. Juni 2020

Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

iy

i

Thomas Backes

|
u,f"|'ll'~|'" |

Geschéaftsfihrer



