COESFELD

Der Burgermeister

Federfiihrung:

60-Stadtplanung, GIS, Bauordnung

Produkt:

51.10 Kindertageseinrichtungen, Kindertagespflege
60.01 Stadtplanung

70.03 Park- und Grinanlagen

Offentliche
Berichtsvorlage
089/2020

Dezernat Il, gez. Backes

Datum:

| 28.05.2020

Beratungsfolge:

Sitzungsdatum:

Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen

10.06.2020 | Kenntnisnahme

Rat der Stadt Coesfeld

25.06.2020 |Kenntnisnahme
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Sachverhalt:

A Planverfahren

Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 27.02.2020 (s. Vorlage 011/2020)
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17a ,Nachverdichtung Spielplatz Libbesmeyerweg
(Kindertagesstatte) und Adolf-Meyer-Stra’e* gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17a sollte konkret die
planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Kindertagesstatte und aufgrund des
rdumlichen und inhaltlichen Zusammenhangs fir die Realisierung von Wohnbebauung im
rickwartigen Grundstlicksbereichen der Adolf-Meyer-Stralle geschaffen werden.

In der genannten Vorlage zum Aufstellungsbeschluss wurde bereits darauf hingewiesen,
dass die Schaffung des Planungsrechts der Kindertagesstatte Prioritdt hat, da eine
Baugenehmigung noch in diesem Jahr geplant ist. Die Verwaltung wurde daher ermachtigt,
den Gesamtplan ggf. in zwei Bebauungsplane zu trennen, falls sich in einem der Teile
groéRere planerische Probleme ergeben sollten, die zu einer Verzdgerung fuhren.

Der Bebauungsplan Nr. 17a wird aufgrund der zuldssigen Vorgaben gemaRl § 13a BauGB
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren mit den
Verfahrenserleichterungen durchgefihrt (férmliche Umweltprifung nicht erforderlich,
Anpassung des Flachennutzungsplans, kein Eingriff-/Ausgleich). Im beschleunigten
Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Aufgrund des dringenden Bedarfs der Realisierung der
Kindertagesstatte wurde davon Gebrauch gemacht und auf die ,formliche® frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB verzichtet. Dennoch stand die Verwaltung in enger
Abstimmung sowohl mit dem Nachbar- und Schitzenverein Hohes Feld e.V. (hierzu gehdrt
auch die Aulkestralle) zum Gesamtprojekt und zur Verlagerung der Schitzenstange als
auch mit den im Plangebiet befindlichen Eigentiimern an der Adolf-Meyer-Stral3e.

Zum Aufstellungsbeschluss lag bereits ein Schreiben seitens der Anwohner der AulkestralRe
vor. Dessen Inhalte wertete die Verwaltung als Anregungen gem. § 3 (2) BauGB, die in das
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weitere Verfahren einflieRen sollten und dort abgewogen werden sollten. Nunmehr liegt ein
weiteres Schreiben der Anwohner der Aulkestralle vor. Die Verwaltung bewertet dies
weiterhin als Anregung gem. § 3 (2) BauGB, aufgrund des moglichen Konfliktpotentials im
Bebauungsplanverfahren werden die Schreiben den politischen Gremien aber bereits zum
jetzigen Zeitpunkt zur Kenntnis gegeben (s. Anlage 4).

In den Schreiben seitens der Anlieger an der Aulkestral’e werden insbesondere hinsichtlich
der Nachverdichtung an der Adolf-Meyer-Stralle Bedenken gedullert. Ziel des
Bebauungsplans ist es aber gerade, der Innenentwicklung (hier: Nachverdichtung) im Sinne
eines nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden den Vorrang vor dem Eingriff in
Aullenbereichsflachen zu geben. Ziel war und ist es, die Nachverdichtung — konkret die
geplante Kindertagesstatte sowie die mogliche rickwartige Bebauung an der Adolf-Meyer-
Stralle — nachbarvertraglich zu gestalten. Die geplanten Festsetzungen fir den
Bebauungsplan sollen dies sicherstellen.

Den Schreiben der Anwohner der AulkestraRe kann entnommen werden, dass keine
inhaltlichen Bedenken gegenlber der geplanten Kindertagesstatte auf dem Spielplatz
Libbesmeyerweg bestehen.

Splittung des Verfahrens und weiteres Vorgehen

Im Laufe des Verfahrens stellte sich nunmehr heraus, dass der Bebauungsplan aus
Grinden der Rechtssicherheit im Zusammenhang mit der Prioritat, eine Kindertagesstatte
zu errichten, in zwei Teilbereiche gesplittet werden sollte, um ggf. die geplante
Kindertagesstatte frihzeitig gem. § 33 BauGB wahrend der Planaufstellung genehmigen zu
kénnen. Eine Verzdgerung des Verfahrens aufgrund einer maoglichen erneuten Offenlage
betrafe auch den Bereich der geplanten Kindertagesstatte, auch wenn hierzu keine
Anregungen eingereicht wurden.

Dementsprechend sind aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 17a zwei
Bebauungsplane entstanden:

e Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich | ,Nachverdichtung Spielplatz Libbesmeyerweg
mit Kindertagesstatte” (s. Anlage 1)

e Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich Il ,Nachverdichtung Adolf-Meyer-Strae“ (s.
Anlage 5)

Beide Bebauungsplanverfahren werden aufgrund der zuldssigen Vorgaben gemall § 13a
BauGB weiterhin als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren
mit den Verfahrenserleichterungen durchgefihrt.

Der Beschluss Uber die geplante Offenlage sollte wie gewohnt in der Marz-April-Kette der
zustandigen politischen Gremien erfolgen. Aufgrund des coronabedingten Ausfalls der
Sitzungen war dies als Zwischenstand nicht moéglich. Ein Offenlegungsbeschluss des Rates
oder eines Ausschusses ist durch das BauGB gesetzlich nicht vorgegeben. Es reicht aus,
wenn die Offenlegung unter Beachtung der Vorgaben flr ihre Bekanntmachung und
konkrete Abwicklung durch die Verwaltung veranlasst und durchgefihrt wird. In der Stadt
Coesfeld sind die vorherige Beratung und Beschlussfassung durch Ausschuss und Rat
allerdings gangige Praxis und zur Entwicklung einer mehrheitsfahigen Planung auch
sinnvoll. Wegen der Eilbedurftigkeit der Realisierung der Kindertagesstatte wird die
Verwaltung in dieser Ausnahmesituation, in der eine frihere Beschlussfassung aufgrund der
Corona-Pandemie nicht mdglich war, von dieser in Coesfeld gangigen Praxis absehen und
stattdessen mit dieser Vorlage lediglich Uber den aktuellen Verfahrensstand berichten.

Der Beginn der Offenlage des Bebauungsplans Nr. 17a Teilbereich | ,Nachverdichtung
Spielplatz Libbesmeyerweg mit Kindertagesstatte“ ist vor den Sommerferien vorgesehen.
Die Festsetzung eines urspringlich vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietes fiir den
Bereich der geplanten Kindertagesstatte ist aufgrund der Nahe zum Bolzplatz nicht mdéglich,
sodass hier die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache getroffen wird. Weitere konkrete
Festsetzungen dieses Bebauungsplans kénnen der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen im Anhang entnommen werden.
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Die Offenlage des Bebauungsplans Nr. 17a Teilbereich Il ,Nachverdichtung Adolf-Meyer-
Stralde” ist ebenfalls vorgesehen. Ein konkreter Zeitraum steht hier noch nicht fest.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Aufstellungsbeschluss fur beide Bebauungsplane wurde bereits gefasst. Die genaue
Lage der Bebauungsplane Nr. 17a Teilbereich | und Il kann dem Ubersichtsplan in der
Anlage entnommen werden.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss (Vorlage 011/2020) hat sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 17a Teilbereich | um 6,75 m nach Westen im Bereich des jetzigen
Spielplatzgrundstickes (Teile des Flursticks 452) und nach Osten im Bereich des
Lubbesmeyerweg um 1,5 m (Teile des Flurstick 73) erweitert (s. Anlage 1).

Die Erweiterung um 1,5 m nach Osten ergibt sich aufgrund der geplanten Querungshilfe
mittig im Lubbesmeyerweg und den dstlich des Parkstreifens anzulegenden Gehweg zum
gefahrlosen Ausstieg abseits der Fahrbahn.

Die Erweiterung nach Westen ergibt sich aus der weiteren Konkretisierung des
Architekturentwurfes und den Festsetzungen des Bebauungsplans: Das Gebaude wird
insgesamt aufgrund der nétigen Querungshilfe auf dem Libbesmeyerweg und der
Notwendigkeit einer Eingriinung des Grundsticks zum LUbbesmeyerweg um 2 m nach
Westen verschoben. Aufgrund der in weiterer Zukunft méglichen Nutzung des Gebaudes als
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® ist eine Festsetzung der GRZ von 0,4 und damit zusammenhangenden
notigen GrundsticksgroRe der geplanten Kindertagesstatte ebenfalls eine Erweiterung
notwendig.

Die Flache flir Gemeinbedarf ist im Entwurf des Bebauungsplans so gefasst, dass die exakt
bendtigte Grundsticksflache (und westliche Grundstlicksgrenze) flr eine 4-Gruppen-
Kindertagesstatte auch bei ggf. mdglicher Anderung des Architekturentwurfs flexibel gewanhlt
werden kann. Ein weiterer Puffer ist in der Grundstlicksgrofde und auch einer maoglichen
Erweiterung nach Westen im Falle einer Aufstockung von bisher 4 auf eine 5-Gruppen-
Kindertagesstatte sichergestellt.

Der Geltungsbereich flr den Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich | hat sich im Vergleich zum
Aufstellungsbeschluss nicht geandert.

Anlagen:

1

a A W N

Ubersichtsplan und Geltungsbereich BP 17a Teilbereich |

BP 17a Teilbereich | Entwurf Planzeichnung (Stand 27.05.2020)

BP 17a Teilbereich | Entwurf Textliche Festsetzungen (Stand 27.05.2020)
Schreiben Aulkestralle

Ubersichtsplan BP 17a Teilbereich II
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