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Bebauungsplan 40a Erweiterung Wohnbauflache in private Griinflache
- Aufstellungsbeschluss
- Beteiligung nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 40a ,Niemergs Weide“ aufzustellen und das Bauleitplanverfahren auf
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufihren.

Das Plangebiet liegt rd. 1,5 km sudostlich des Coesfelder Innenstadtkerns. Es befindet sich im
Geltungsbereich der 2. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Niemergs Weide*.

Der Geltungsbereich ist ca. 1.220 m? grof® und umfasst die Flurstlicke 2305, 1258 und 2208
(alle Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17). Es wird begrenzt:

- Im Norden und Osten durch einen Ful3- und Radweg,

- Im Sdden/Sudosten durch die Strale ,Niemergs Weide“ (Gemarkung Coesfeld-Stadt,
Flur 17, Flurstlick 2297 und 1255) sowie der 6ffentlichen Grinflache und

- im Westen durch das Grundstlick Niemergs Weide 53 (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur
17, Flurstiick 1257).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40a ,Niemergs Weide“ zu beteiligen.

Zudem wird der Kreis der betroffenen Anlieger mit einem Schreiben Uber das Vorhaben
informiert.
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Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt rd. 1,5 km sudostlich des Coesfelder Innenstadtkerns. Es befindet sich im
Geltungsbereich der 2. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Niemergs Weide*.

Der Geltungsbereich ist ca. 1.220 m? grof3 und umfasst die Flurstlicke 2305, 1258 und 2208
(alle Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17). Es wird begrenzt:

- Im Norden und Osten durch einen Ful3- und Radweg,

- Im Siden/Sidosten durch die StralRe ,Niemergs Weide* (Gemarkung Coesfeld-Stadt,
Flur 17, Flurstick 2297 und 1255) sowie der o6ffentlichen Grunflache und

- im Westen durch das Grundstiick Niemergs Weide 53 (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur
17, Flurstlick 1257).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.

B Planungsanlass / Zielsetzung

Grundsatzliches Ziel der Stadtentwicklung ist es, den kompakten Siedlungskoérper der Stadt
beizubehalten und gleichzeitig Wohnbauland in einem attraktiven Wohn- und Lebensumfeld zu
schaffen. Die vorgesehene Planung tragt dazu bei, Nachverdichtungspotenziale im Stadtgebiet
zu nutzen.

Der Eigentimer des Grundstiicks Niemergs Weide 55 mdchte sein Wohngebaude erganzen,
sodass ein Anbau auf der heutigen privaten Grunflache errichtet werden kann und zukunftig
zwei Wohneinheiten in dem Gebaude entstehen.

In der 2. Anderung (rechtskraftig seit 30.04.1977) und 5. Anderung (rechtskraftig seit
28.06.2004) des Bebauungsplans Nr. 40 ,Niemergs Weide®, ist der betreffende Bereich als
allgemeines Wohngebiet bzw. private Grinflache mit einer Wallanlage festgesetzt. Die private
Grinflache diente urspringlich als Larmschutz zu den damals 6stlich gelegenen Tennisplatzen,
die mittlerweile in Baugrundstlicke bzw. einen Spielplatz umgewandelt wurden. Die Wallanlage
ist damit planungsrechtlich nicht mehr relevant und kann aufgegeben werden. Fur die
Neubebauung kann keine Befreiung nach § 31 BauGB erteilt werden, da Grundzuge der
Planung berihrt sind. Da der Bedarf nach Bauflachen in Coesfeld weiterhin anhalt, soll im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40a ,Niemergs Weide® im beschleunigten
§13a-Verfahren eine bauliche Nutzung erméglicht werden.

C Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40a ,Niemergs Weide“ wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung durchgefihrt. Die
Vorgaben zur Anwendung des § 13a BauGB werden eingehalten.

Die Tatbestandsvoraussetzungen (MafRnahme der Innenentwicklung, voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen, keine UVP-Pflicht, Grenzwerte der GrundflachengréfRe wird
nicht Uberschritten) sind erfullt und die Vorteile (u.a. schnelleres Verfahren, Verzicht auf eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, kein Umweltbericht) des Verfahrens sollen genutzt
werden. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt, eine
Anpassung ist nicht notwendig.

Im Rahmen der Offenlage werden die Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt. Parallel werden die Unterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt
und im Internet auf der stadtischen Homepage verdffentlicht. Da der Kreis der von der Anderung
betroffenen Anlieger sich klar abgrenzen lasst, wird auf eine Blrgerinformationsveranstaltung
verzichtet. Die Anlieger werden Uber ein Schreiben zum Vorhaben informiert und kdnnen
wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung ihre Stellungnahmen und Bedenken abgeben.
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Anlagen:
1. Ubersichtsplan Geltungsbereich
2. Entwurf - Bebauungsplan Nr. 40a ,Niemergs Weide"
3. Entwurf — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40a ,Niemergs Weide*
4. Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1
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