e
STADT imRD an

COESFELD

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

2Wo maximal 2 Wohnungen je Gebaude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl GRZ — als Hochstmalfd
I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmalf3

FH max. 94,00 m Firsthbhe — als Hochstgrenze in Meter (m)
bezogen auf Normalhdhennull (NHN)

GH max. 94,00 m Gebaudehohe — als Héchstgrenze in Meter (m)
bezogen auf Normalhdhennull (NHN)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig

—_—— Baugrenze

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

v I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

r===== Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB
Bei gleicher Linienfiihrung mit einer anderen Linie in der Zeichnung riickt die
Umgrenzung um 0,15 m nach innen ein. Die festgesetzte Umgrenzung liegt auf
der Linie von der zeichnerisch abgerickt wurde.

............ Vorgartenbereich

! ! vorgeschlagene Bebauung
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STADT COESFELD

D 87,31 Hohenlage in Meter tiber Normalhdhennull (NHN)
D = Kanaldeckelhthe

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

FD, SD, WD Flachdach, Satteldach, Walmdach
0-45° Zulassige Dachneigung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(8 9 und 9a BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (88 9 (1) Nr. 1 und 8§ 1 bis 14 BauNVO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1. Im reinen Wohngebiet (WR) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1.1 Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebietes dienen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

1.2 sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes die-
nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2. Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung

2.1 der Firsthéhe (FH) ist die obere Dachkante bzw.

2.2 der Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachern ist der obere Gebaudeabschluss, der durch die Ober-
kante der Attika bzw. des Dachrandgesimses bestimmt wird.

2.3 Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erfor-
derliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten wie z.B. Antennen,
Solaranlagen etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,00 m zugelassen
werden.

3. Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der First- bzw. Geb&dudehohe (FH, GH) ist auf Normalho-
hennull (NHN) bezogen (gem. § 18 (1) BauNVO).

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4. Im reinen Wohngebeit (WR) ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen
beschrankt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und 88 12 und 14 BauNVO)

5. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) jeweils im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache und den
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE FESTSETZUNGEN (8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Vorgarten

6. Die Flachen fur Vorgéarten sind vollflachig zu bepflanzen. Die notwendigen Zugange und Zufahrten
sind zuléssig.

Bindung fur den Erhalt von Baumen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

7. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, standortgerechten
Gehdlzen zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB und § 89 (2) BauO NRW)

AuRenwandflachen (8 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

8.

Die AuRenwandflachen sind als Sicht- und Verblendmauerwerk mit nicht glanzender Oberflache her-
zustellen. Fur jede Seite des Hauptbaukdrpers dirfen fir maximal 10 % der geschlossenen Wandfla-
che (ohne Fensterflache berechnet) andere Materialien verwendet werden.

Garagen und andere Nebengebaude haben sich im Bereich des Plangebietes in der Farbgebung und
in den Materialien dem dazugehorigen Hauptgebaude anzupassen.

Dach (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

10. Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm- oder Flachdach auszubilden. Zuldssig ist eine
Dachneigung von 0 — 45°,

11.

12.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur mit Flachdach zulassig.

10.1

10.2

Alle geneigten Dacher ab einer Dachneigung > 20° sind mit Dachziegeln oder Betondachstei-
nen mit nicht glanzender Oberflache mit folgenden RAL-Farben zulassig:

e grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031

* rot-braun: 3009 und 8012

Alle Flachdacher bzw. Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als < 20° sind mit hei-
mischen Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht soll eine Mindeststarke
von 8 cm aufweisen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Solaranlagen sind zulassig, wenn

111

11.2

sie bei Sattel- und Walmdacher parallel auf dem Dach liegen auf dem sie aufgebaut sind und
die Solaranlagenoberkante max. 0,2 m lber der Dachhaut liegt bzw.

sie bei Flachdachern die maximal zulassige Gebaudehdhe um nicht mehr als 1,00 m tiberschrei-
tet.

Dachaufbauten / Zwerchgiebel

12.1
12.2

12.3

12.4

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von > 30° zul&ssig.

Die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser darf 60 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand von 1,5 m von der seitlichen Dachkante und von
Graten und einen horizontalen Mindestabstand vom First von 1,0 m.

Zwerchgiebel sind bis zu einer AuRenbreite von 4,0 m zulassig.

Einfriedungen (8§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

13. Als Einfriedung der privaten Grundstiicke sind nur standorttypische, einheimische Heckenpflanzungen
zulassig. Zaune sind nur hinter den o.g. Anpflanzungen, auf der abgewandten Seite der &ffentlichen
Flachen, in maximal gleicher H6he zulassig.
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KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(8 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1.

KAMPEMITTEL

Es kann keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung aller
bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Plangebiet
auf Kampfmittel zu prifen. Die Einschaltung des Kampfmittelrdumdienstes ist erforder- lich. Ein ent-
sprechendes Formular zur Beantragung der Kampfmittelprifung ist im Internet auf der Seite der Stadt
Coesfeld zu finden.

Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit auergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdéchtigen Ge-
gensténden sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die Ordnungsbehdrde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Es kann keine Gewahr daflir tbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit be-
sonderer Sorgfalt auszufihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist die Linienfilhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu- neh-
men. Die Versorgungsunternehmen tibernehmen keinerlei Haftungen fir irgendwelche Schéaden oder
Unfalle, die mit den durchzufihrenden MalRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von Wasserver-
sorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG Arbeitsblatt GW 125 —
Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911)
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren
zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Die Regelun-
gen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Bei allen zukiinftigen Einzelbauvorhaben
innerhalb des Plangebietes ist die Untere Wasserbehdrde im Baugenehmigungsverfahren zwecks
Prufung der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.

Eine Erdwéarmenutzung tiber Erdsonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer geothermischer
Anlagen, bei der eine Gefdhrdung der Rohwasserressourcen nicht ausgeschlossen werden kann, ist
daher nicht zul&ssig.

BODENSCHUTZ

Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen an-
deren Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vordringlich im
Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist gesondert abzutra-
gen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material wieder auf-
zubringen.
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6. ENTWASSERUNG

6.1

6.2

Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kdnnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Geb&uden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaf} DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von Malinahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung
der baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. Ein Uberflutungsnachweis der einzelnen Grund-
stiicke ist durch den Grundstiickseigenttimer bzw. Nutzer gemar DIN 1986 Teil 100 zu fihren.
Empfehlung: Gebaudeodffnungen sollten mindestens 0,3 m tber dem Niveau der ErschlieBungs-
stral3e liegen.

Ruckstauschutz

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von
Ruckstausicherungen zu schiitzen. Dazu wird empfohlen, alle Zutrittséffnungen unterhalb der
Ruckstauebene gegen Uberflutung zu sichern.

7. ARTENSCHUTZ

Es wird auf die 88 39 ,, Allgemeiner Artenschutz* Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG
»Besonderer Artenschutz* hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten Baume,
Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. M&rz bis zum

30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zulassig.
Die Verbote gelten nicht fur die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle.

8. ROHNORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN

Wenn in den Planfestsetzungen Normen, Regelwerke, Farb-, Einzelhandelslisten etc. und/oder Ge-
setze genannt sind, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache
bei der Stadt Coesfeld einsehbar.
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geé&ndert worden ist

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Jul
2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am

10. April 2019

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016 (GV. NRW.
S. 868), in Kraft getreten am 5. November 2016

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden
ist

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli
2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverord-
nung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geédndert durch Verordnung vom 5. No-
vember 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220), geandert
durch 6. AndvVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) vom 11. Mérz 1980, geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016

Hauptsatzung der Stadt Coesfeld vom 30. Marz 2017

in den zurzeit geltenden Fassungen
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