A FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweis
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Hohe der baulichen Anlagen
gem.§9 (1) Nr. 1 u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO sowie §16 (6) BauNV!

Die Firsthdhe (FH) und Traufhéhen (TH) sowie die Héhe der Oberkante (OK) baulicher
Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Metern tber Normalhdhennul
(NHN) festgesetzt.

Die Firsthdhe (FH) ist definiert als die obere DachhautauRenkante.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden W
mit der Oberkante Dachhaut bzw. mit Oberkante der Attika bei einem Gebdude mit
Flachdach. Die Beschrankung gilt nicht fir Dachausbauten, Zwerchdéacher, Zwerchgieb
und Hausvorbauten. Die Traufhéhe bemisst sich bei einem Staffelgeschoss nach der ot
Dachhaut des obersten Geschosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzige etc.) kan
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTI(
BEPFLANZUNGEN

gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und der ErschlielBungsstrale ,Akazienweg” in
Norden sind drei heimische, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammdurchmess
von mindestens 6 cm zu pflanzen. Ausfélle sind durch Neuanpflanzungen mit heimische
standortgerechten Laubbdumen zu ersetzen.

B HINWEISE

1.

DENKMALSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von
archaologischem Interesse vorliegen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die LWL — Archaologie fur Westfalen (Auf3enstelle Minster) ist daher bei
Bauvorhaben, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren méglichst frihzeitig zu beteiligen. Die LWL-
Arch&ologie fiir Westfalen wird in jedem Einzelfall prifen, ob ein Bodendenkmal gem.
§ 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist. In diesem Fall ist eine archaologische MaRnahme
bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren. Dies betrifft auch
die Kosten der arch&ologischen Malnahme (§ 29 DSchG NW).

Seitens der LWL-Archaologie fur Westfalen wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit bislang unbekannten paldontologischen Bodendenkmalern in Form von
Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide
(Campanium) zu rechnen ist und daher folgende Hinweise zu bericksichtigen sind:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Arch&ologie fiur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster
schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche / palaontologische Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. |hre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und
16 DSchG).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder
palaontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die
dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande
und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw.
Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die
von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind,
schitzen.

GemalR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem
offentlichen Kanalnetz zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht flir Schaden, die durch
hdéhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fir Schaden, die dadurch
entstehen, dass die vorgeschriebenen Rickstausicherungen nicht vorhanden sind
oder nicht ordnungsgeman funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der
Stadt Coesfeld).

Um die zukiinftigen Gebaude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern,
wird empfohlen u.a. auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugangen den
Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. SchutzmaRnahmen vorzusehen.

KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstick daraufhin zu
prifen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-

Normen) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und
Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.
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6. WASSERSCHUTZGEBIET
5. KLIMASCHUTZ / KLIMAANPASSUNG Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone |ll des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Die
Mit Bezug auf das am 08.11.2018 beschlossene ,Integrierte Klimaschutz- und zugehdrige Wasserschutzgebietsverordnung vom 29.09.1982 in der Fassung der
Klimaanpassungskonzept der Stadt Coesfeld“ werden gemaR Beschluss des Rates Anderungsverordnung vom 12.10.2005 (bei Bedarf anzufordern unter Kreis Coesfeld, Abt.
der Stadt Coesfeld vom 23.05.2019 folgende Hinweise (als Empfehlungen, keine 70.3 — Umwelt / Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld — Tel. 02541 / 18-7330) ist bei allen
verbindlichen Vorgaben) in den Bebauungsplan Nr. 12a tibernommen: Baumalinahmen zu beachten.
Bei allen zukinftigen Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist die Abt. 70.3 —
. . . Umwelt / Wasserwirtschaft im Baugenehmigungsverfahren zwecks Prifung der Belange der
5.1 Energieeffizienz und Klimaschutz Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.
“Coesfeld macht Klimaschutz* so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutz- Die Planunterlagen fiir die Herstellung der 6ffentlichen Wege, Strallen und Platze sowie der
Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumafnahmen die Klimaziele der Stadt Der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung und der Abstimmung des
Coesfeld anzustreben. Antragsumfanges bzgl. Der zu beantragenden Genehmigungen gem.
Wasserschutzgebietsverordnung vorzulegen.
Bei der Verwendung von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen,
5.2 Pflanzempfehlungen Hausmiillverbrennungsaschen und aus Bautéatigkeiten (Recycling-Baustoffe) sollte vor dem
Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind méglichst Einbau ein Erlaubnisantrag bei dem Kreis Coesfeld eingereicht werden. Der Erlaubnisantrag
standortgerechte, heimische Gehélze - vérwenden. Des Weiteren sollte darauf ist bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Coesfeld einzureichen.
geachtet werden, dass mdglichst Arten gepflanzt werden, die der zuklnftigen
Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt 7. G_RUNDWASSER ) . ) ) )
werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten. Die Wasserversorg_t_mg d_er Einzelbaugrundsticke im Pla_ngeblet sollte vorrangig durch
Fassadenbegriinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz. Anbindung an das offentliche Netz erfolgen. Soliten im Einzelfall -~
Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrecht-
licher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen. Sollte
5.3 AuBenanlagengestaltung auf einzelnen Grundsticken im Plangebiet die Nutzung von Erdwérme in Betracht gezogen
. . . . - werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehdérde
Die unversiegelten Aufien-, Garten- und Grunflachen sind méglichst naturnah und des Kreises Coesfeld abzustimmen
strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering '
\\//vie rrij_g:]icb;h ausz_ufUhretr;, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und 8. BRANDSCHUTZ
ergieichbares einzusetzen. Seitens der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld wird darauf hingewiesen, dass
sofern Aufenthaltsrdume entstehen, deren FuRboden mehr als 7,00 m tGber der
5.4 Insektenfreundliche Beleuchtung angrenzenden Gelandeoberflache liegt, hierfir der zweite Rettungsweg baulich (z.B. 2.
L o ) ) ) notwendige Treppe) sicher zu stellen ist oder Aufstell- und Bewegungsfla-chen fir die
Fir die AuRenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lfmpen mit Abstrahl- Rettungsgerate und Fahrzeuge der Feuerwehr (z.B. Hub-Rettungsfahrzeug der Stadt
rlchtun% nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweil}) zu Coesfeld) zu schaffen sind.
verwenden.

Zeichenerklarung
§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundfachenzahl GRZ
| | | Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze
TH max. Traufhéhe als Hochstmal in Metem

95,65m U.NHN  iber NHN (Normalhéhennull)

FH max.
97,65m U.NHN  iber NHN (Normalhhennull)

Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Trauthohe als HochstmaR in Metern

Baugebiet | Seschoss

GRZ

Bauweise

offene Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

86,16 vorhandene Kanaldeckelhdhen (keine festgesetzten Hohen)
® in Metern tber NHN (Normalhdhennull)

Zeichenvorschriften fiir Katasterdaten in NRW

19 Wohngebaude und éffentliche
Gebéude (Bestand)

Nebengeb&ude und Garagen
(Bestand)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zzt. geltenden Fassung.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der zzt. geltenden

Fassung.

3. § 89 der Bauordnung fir das Land NW (BauO NW) vom 21.07.2018 (GV NW S. 421) in der zzt. geltenden Fassung.
4.8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zzt. geltenden Fassung.

5. Denkmalschutzgesetz fir das Land NW (DSchG NW) vom 11.03.1980 (GV NW S. 226) in der zzt. geltenden Fassung.
6. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zzt. geltenden Fassung.

Ubersichtsplan
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Verfahren

Plangrundlage:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von Januar 2019.

Coesfeld, ..........c.ccooeeeeii.

offentl. best. Vermessungsingenieur

Entwurf und Bearbeitung:

Der Biirgermeister
Fachbereich 60
Planung — Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, ..........c.ccooeeeeii.

LA e,

Der Rat der Stadt Coesfeld hatam ......................... gemal § 2i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlussistam ........................ orts(iblich bekannt gemacht worden.
Coesfeld,

Der Birgermeister

A,

Der Rat der Stadt Coesfeld hatam ......................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

Coesfeld, ..........cccc.ooeeeni.
Der Birgermeister

A,

Der Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom ......................... bis ...
offentlich ausgelegen. Die Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellunghahmen
der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Zusatzlich wurden die Unterlagen
gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zuganglich gemacht.

Coesfeld, ..........cccc.ooeeeni.
Der Birgermeister

LA

Der Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m. 3 (2) BauGB in der Zeitvom ......................... bis
......................... erneut offentlich ausgelegen. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemé&R § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom ......................... bis ...

. Zusétzlich wurden die Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zugénglich gemacht.

Coesfeld, ..........ccccoeeeeenii.
Der Birgermeister

A,

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld geméaf § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NW am
......................... als Satzung beschlossen worden.

Coesfeld, ..........cccc.ooeeeni.

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplanistam ........................ gemaR § 10 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis
darauf, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld, ..........cccc.ooeeeni.
Der Birgermeister

A,

Bebauungsplan Nr. 12a

,Druffels Feld - Bereich am Akazienweg*
geman § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

COESFELD

Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 17
Ausfertigung

erneute Offenlage




