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Bebauungsplan Nr. 126a "Wohnen an der Marienburg - Erweiterung”
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, gemall § 2 Baugesetzbuch in der zurzeit glltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 126a ,Wohnen an der Marienburg - Erweiterung” mit einer Gré3e von rd.
0,8. ha als Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Coesfeld westlich der Stralle
Kiebitzweide bzw. nordwestlich der Stral’e An der Marienburg und wird westlich und ndérdlich
zum einen durch das bestehende Graberfeld bzw. ndrdlich durch Parkplatz des Friedhofs
begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Anteil von rd. 8.500 m? aus
folgendem Grundstick:

e Gemarkung Coesfeld, Flur 35, Flurstiick 422

Die genaue Abgrenzung und die wesentlichen Angaben zu den Flursticken sind im
Ubersichtsplan ersichtlich.

Sachverhalt:

Aufgrund der Veranderungen in der Bestattungskultur werden die in den 90er Jahren
bereitgestellten und erschlossenen Friedhofsflachen an der Marienburg nicht bendtigt. Daher
erfolgte 2013 bereits die Ausweisung und Erschliefung des Baugebietes ,Wohnen an der
Marienburg®, B-Plan 126. In der Folge hat sich gezeigt, dass die Belegungen an allen
Friedh6fen noch starker rucklaufig sind als 2010 zum Beginn der Planungen fur den B-Plan 126
angenommen. Um die laufenden Kosten zu reduzieren, hat der Friedhofstrager bereits vor
langerer Zeit den Wunsch geaulert, dass die Stadt weitere Teile der Pachtflachen zuriicknimmt.
Ein weiterer bis zu 8.500 m? groR3er, bisher ungenutzter Teilbereich des ,Friedhofs Nord-West*
an der Marienburg (Stadt Coesfeld, Flur 36, Flst. 422) am westlichen Stadtrand Coesfelds soll,
wie schon der Bereich des heutigen Neubaugebietes im B-Plan 126 ,Wohnen an der
Marienburg“, fur Ein- bis Zweifamilienhausbebauung nachgennutzt werden. Der Betriebshof
wirde in diesem Zuge verlegt, der Parkplatz, der aufgrund der kleineren Friedhofsflachen
ebenfalls nicht in voller GréR3e gebraucht wiirde verkleinert.
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Das Grundstick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 100 ,Friedhof Nord-West“. Die
Bezirksregierung Miunster stufte 2013 bei der Aufstellung des Bebauungsplan 126 die
Uberplanung der Griinflaiche als nicht mehr zum Innenbereich, sondern dem AuRenbereich
zugehorig ein. Daraus folgerte eine Flachennutzungsplananderung und ein aufwendigeres 2-
stufiges Bebauungsplanaufstellungsverfahren — statt eines beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB. Seit 2017 steht Kommunen mit dem § 13b BauGB die Mdglichkeit offen, analog
den Rahmenbedingungen des § 13 a (B-Plane der Innenentwicklung) auch kleine
Wohnbaugebiete im Auflenbereich mit direkter Lage am Ortsrand und ohne zu erwartende
Naturschutzproblematiken im beschleunigten Verfahren zu entwickeln.

Das Vorhaben einer kleinen Wohnbausiedlung mit bis zu 12 Einfamilienhausgrundsticken mit
rd. 500 m*-GroRe stellt eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes und eine organische
Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar und entspricht daher den Zielsetzungen des
Baulandbeschlusses 2006 — siehe hier Skizze Baugebiet. Neben einer max. Il-geschossigen
Bebauung soll zukunftig durch ausreichende Begrunung der Grundstucksbereiche insbesondere
zum Friedhofsbereich gewahrleistet sein. Eine hohere bauliche Verdichtung oder eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern werden am Ortsrand als eher stérend eingestuft.

Ob auch der westliche Zweig der ErschlieBung mit den 3 Grundstliicken jenseits des sudlichen
Friedhofszugangs mit in die Wohnbauentwicklung eingeschlossen werden kann (Verflugbarkeit,
Wirstchaftlichkeit), muss noch abschlieliend geklart werden. Ggf. reduziert sich die Flache um
diesen Anteil.

Fur das Planaufstellungsverfahren des BP 126a soll der § 13b des BauGB angewandt werden,
der analog des § 13a BauGB (Plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren und
ohne ggf. vorherige Flachennutzungsplananderung ermdglicht. Im BauGB heifit es:

Bis zum 31. Dezember 2019 gqilt § 13a entsprechend flir Bebauungspldne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
werden, der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.

Da zzt. unsicher ist, ob der § 13b verlangert wird, muss der Aufstellungsbeschluss vorsorglich
noch in 2019 gefasst werden. Die Planung ist in der Ende 2018 beschlossenen Prioritatenliste
der abzuarbeitenden Bauleitplanungen im FB 60 bereits auf einem hinteren Rang aufgefuhrt.
2020, spatestens Fruhjahr 2021, sollte daher das Planverfahren durchgefuhrt werden.

Nach Satzungsbeschluss wird der Flachennutzungsplan angepasst, es ist kein eigenstandiges
Anderungsverfahren erforderlich.

Der noch zu erarbeitete Rechtsplan wird dem Rat zum Beschluss der Offenlage vorgelegt.

Anlagen:
Abgrenzung Bebauungsplangebiet
Skizze mdégliche Bebauungs- und ErschlieRungsstruktur
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