Anlage 14

Herrn N
Thomas Backes ) (
Stadt Coesfeld '
Dezernat 11 ‘,)('

Markt 8 J

48653 Coesfeld

40822 Mettmann, 11.05.2019

Bebauungsplan Nr 121/2-2 Promenaden-Siidwall

Sehr geehrter Herr Backes,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 16.04.2019 zur Bebauung des Grundstiicks Stidwall 6 und zum
bisherigen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121.2 — Coesfelder Promenaden
Siidwall.

Im Vordergrund des Verfahrens steht die Promenade der Stadt Coesfeld, die neben der

Innenstadt — dhnlich der Stadt Miinster — zu den stadtbildprigenden Elementen gehort. Sie ist der
Ort, an dem Stadtgeschichte und Stadtentwicklung in Coesfeld mit am deutlichsten zu erkennen ist
(s. Bebauungsplan Nr. 121/2 ,,Coesfelder Promenade” - Leitlinien fiir die Promenade in Coesfeld -
WOLTERS PARTNER , Architekten & Stadtplaner GmbH im Januar 2014).

Die Promenade ist Allgemeingut und der Erhalt liegt im Interesse aller Biirger.

Mit Beschluss des Rates der Stadt Coesfeld ist am 30.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121.2 gefasst worden.

Fiir die Grundstiicke Stidwall 6-12 (

wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet, der fiir die Grundstiicke folgende Festsetzung vorsah:
Allgemeines Wohngebiet, Grundflichenzahl 0,4, Geschossflichenzahl 0,8,

2 Vollgeschosse, Dachneigung 40 — 45 Grad, Traufhohe 86,00 NN und Firsthohe 92,00 m NN, was
bei einer Straflenhéhe von ca. 80,20 m NN einer Traufhéhe von 5,80 m und einer Firsthhe von
11,80 m entspricht.

Durch diesen Entwurf wurde die Bebaubarkeit der Grundstiicke unmittelbar entlang der Promenade
deutlich in der Bebauungstiefe zuriickgenommen. Eine Bebauung

wiire dann nicht mehr in der gesamten Grundstiickstiefe méglich, sondern nur noch in einer Tiefe
von 18 m.

Fiir das Grundstiick Stidwall 6 (-) ist im aktuellen Entwurf die Geschossigkeit

mit 2 bis 3 Vollgeschossen vorgesehen mit einer Bautiefe von 20 m. Die Geschossigkeit ist aber im
Verband mit den vorgesehenen Dachformen (Satteldach) und Dachneigungen und einer Festsetzung
der Hohe der Traufen und Firste zu sehen. In der Diskussion ist eine Traufhéhe von 7,50 m.



Fr die Grundstiicke Stdwall 6 — 12 ([ NN ) . it

Bebauungsplan vom 05.02.2014 nur Einzelh#user zulédssig, die eine fiir die Promenade
charakteristische Parzellenstruktur besitzen und ein geschlossenes Ensemble darstellen.

Mit vorliegendem Entwurf ( 3 Skizze Anderung Vorentwurf aufgrund der eingegangenen
Anregungen und Bedenken) wird fiir den Stidwall 6 die Gebédudebreite auf 16 m und die Bautiefe
auf 20 m begrenzt unter Beriicksichtigung der bisherigen Parzellenstruktur.

Um das Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Promenade auch fiir die Zukunft zu erhalten
und eine Nutzungsverdichtung zu vermeiden, bitte ich die im Entwurf vorgesehene Geschossigkeit
mit 2 bis 3 Vollgeschossen auf 2 Vollgeschosse im Verbund mit den vorgesehenen Dachformen

( Satteldach ) und Dachneigungen mit einer TraufhShe von bisher 5,80 m und einer Firsthohe von
11,80 m zu beschriinken. _

Die vorgegebene Einzelhausstruktur des Hauses-einschlieﬂlich der Geschossigkeit bliebe
erhalten ohne das bisherige Erscheinungsbild der Promenade gravierend zu veréindern.

('s. Leitfaden der Festsetzungen gem. BauGB fiir die Wiille, Wolters Partner )

Unmittelbar siidlich meines Grundstiicks ist ein Baufeld von 18 m x 12 m fiir eine zweigeschossige
Bebauung mit Flachdach vorgesehen (S. Skizze 3).

Es handelt sich dabei um ein schmales Grundstiick aus dem Besitz der Familic-, das in etwa
rechtwinklig zum Vordergrundstiick am Siidwall gelegen ist und unmittelbar siidlich an meinen
Garten angrenzt.

Eine weitere Bebauung {iber 18 m mit Grenzabstand von 3 m entlang der Siidseite meines Gartens
bedeutet fiir mich eine zusitzliche Belastung und Wertminderung meines Grundstiicks. Ich bitte
daher das Baufeld auf die vorgesehene Grfie von 18 m x 12 m mit einer zweigeschossigen
Bebauung mit Flachdach zu beschriinken und eine Aufstockung mit einem eventuellen zusitzlichen
Staffelgeschoss nicht zuzulassen.

Fiir die umfassenden Ausfilhrungen zum derzeitigen Planungsstand zur Bebauung des Grundstiicks
Stidwall 6 und zum bisherigen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121.2 -
Coesfelder Promenaden Siidwall méchte ich mich bei Thnen vielmals bedanken.

Die von mir vorgetragenen Anregungen und Bedenken bitte ich beim Aufstellungsverfahren mit
einfliessen zu lassen und bitte um eine fiir den Erhalt und die Bedeutung der Promenade
angemessene Entscheidung.

Als unmittelbarer Nachbar des Grundstiicks Siidwall 6 (_) bin ich an den weiteren
Planungen sehr interessiert und bitte mich auf dem Laufenden zu halten.

Mit freundlichen Griilen



Stadtverwaltung Coesfeld

Herrn 9
Thomas Backes 0& Aug. 20
Stadt Coesfeld - T/ Anlg.
Dezernat 11 | P —t

Markt 8 {[/O \\]iilm

48653 Coesfeld

40822 Mettmann, 07.08.2019

Bebauungsplan Nr 121/2-2 Promenaden-Siidwall
Eingabe zum Erhalt des bisherigen Erscheinungsbildes und gegen eine Nutzungsverdichtung
fiir den Siidwall

Sehr geehrter Herr Backes,

vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 16.04.2019 zur Bebauung des Grundstiicks Siidwall 6 und zum
bisherigen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121.2 — Coesfelder Promenaden
Stidwall.

Mit meiner Eingabe mochte ich dazu beitragen, das historisch gewachsene Erscheinungsbild der
Promenade-Siidwall in seinem bisherigen Bestand zu erhalten, eine Nutzungsverdichtung zu
vermeiden und bitte meine Eingabe an den Planungsausschuss der Stadt Coesfeld zur Beratung
weiter zu leiten.

Im Vordergrund des Verfahrens steht die Promenade der Stadt Coesfeld, die neben der

Innenstadt — dhnlich der Stadt Miinster — zu den stadtbildpréigenden Elementen gehort. Sie ist der
Ort, an dem Stadtgeschichte und Stadtentwicklung in Coesfeld mit am deutlichsten zu erkennen ist
(s. Bebauungsplan Nr. 121/2 ,Coesfelder Promenade® - Leitlinien fiir die Promenade in Coesfeld -
WOLTERS PARTNER , Architekten & Stadtplaner GmbH im Januar 2014 — s. Anlage).

Die Promenade ist Allgemeingut und der Erhalt liegt im Interesse aller Biirger.

Mit Beschluss des Rates der Stadt Coesfeld ist am 30.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121.2 gefasst worden unter Beriicksichtigung der vorliegenden Leitlinien fiir den Erhalt der
Coesfelder Promenaden in seinem bisherigen Erscheinungsbild.

Fiir die Grundstiicke Siidwall 6-12 (—

wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet, der fiir die Grundstiicke folgende Festsetzung vorsah:
Allgemeines Wohngebiet, Grundflichenzahl 0,4, Geschossflichenzahl 0,8,

2 Vollgeschosse, Dachneigung 40 — 55 Grad, Traufhéhe 86,00 NN und Firsthdhe 92,00 m NN, was
bei einer StraBenhdhe von ca. 80,20 m NN einer Traufhéhe von 5,80 m und einer Firsthdhe von
11,80 m entspricht.

Durch diesen Entwurf wurde die Bebaubarkeit der Grundstiicke unmittelbar entlang der Promenade



. -

deutlich in der Bebauungstiefe zuriickgenommen. Eine Bebauung ist dann nicht mehr in der
gesamten Grundstiickstiefe méglich sondern nur noch in einer Gebdudebreite von 16 m und in einer
Tiefe von 18 m mit zwingend zweigeschossiger Bebauung sowie Begrenzung der First- und
Traufhshe entsprechend Bestand.

Fiir das Grundstiick Stidwall 6 (- ist im aktuellen Entwurf die Geschossigkeit

mit 2 bis 3 Vollgeschossen vorgesehen mit einer Gebdudebreite von 16 m und einer Bautiefe von
20 m. Die Geschossigkeit ist im Verband mit den vorgesehenen Dachformen (Satteldach) und
Dachneigungen und einer Festsetzung der Hohe der Traufen und Firste zu sehen. In der Diskussion
ist eine Traufhdhe von 7,50 m. -

Fiir die Grundstiicke Siidwall 6 — 12 (_) sind mit

Bebauungsplan vom 05.02.2014 nur Einzelhiuser zuléssig, die eine fiir die Promenade
charakteristische Parzellenstruktur besitzen und ein geschlossenes Ensemble darstellen (s. Anlage).
Mit vorliegendem Entwurf ( Skizze Anderung Vorentwurf aufgrund der eingegangenen Anregungen
und Bedenken) wird fiir den Siidwall 6 die Geb#udebreite auf 16 m und die Bautiefe auf 20 m
begrenzt unter Beriicksichtigung der bisherigen Parzellenstruktur (s. Anlage).

Um das Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Promenade auch fiir die Zukunft zu erhalten
und eine Nutzungsverdichtung zu vermeiden, bitte ich die im Entwurf vorgesehene Geschossigkeit
mit 2 bis 3 Vollgeschossen auf 2 Vollgeschosse im Verbund mit den vorgesehenen Dachformen

( Satteldach ) und Dachneigungen mit einer Traufhthe von bisher 5,80 m, einer Firsthdhe von
11,80 m, einer Dachneigung von 40 — 55 Grad und einer Firstrichtung entsprechend Bestand zu
beschréinken.

Die vorgegebene Einzelhausstruktur des Hauses Il cinschlieBlich der Geschossigkeit bliebe
erhalten ohne das bisherige Erscheinungsbild der Promenade gravierend zu verédndern.
( s. Leitfaden der Festsetzungen gem. BauGB fiir die Wille, Wolters Partner — s. Anlage)

Unmittelbar siidlich meines Grundstiicks ist ein Baufeld von 18 m x 12 m fiir eine zweigeschossige
Bebauung mit Flachdach vorgesehen (s. Anlage).

Es handelt sich dabei um ein schmales Grundstiick aus dem Besitz der [N, das in etwa
rechtwinklig zum Vordergrundstiick am Siidwall gelegen ist und unmittelbar siidlich an meinen
Garten angrenzt.

Eine weitere Bebauung iiber 18 m mit Grenzabstand von 3 m entlang der Siidseite meines Gartens
bedeutet fiir mich eine zusitzliche Belastung und Wertminderung meines Grundstiicks. Ich bitte
daher das Baufeld auf die vorgesehene GroBe von 18 m x 12 m mit einer zweigeschossigen
Bebauung mit Flachdach zu beschriinken und eine Aufstockung mit einem eventuellen zusitzlichen
Staffelgeschoss nicht zuzulassen.

Fiir die umfassenden Ausfilhrungen zum derzeitigen Planungsstand zur Bebauung des Grundstiicks
Siidwall 6 und zum bisherigen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121.2-2
Coesfelder Promenaden Siidwall méchte ich mich bei Ihnen vielmals bedanken.

Die von mir vorgetragenen Anregungen und Bedenken meiner Eingabe zur Geschossigkeit bitte ich
beim Aufstellungsverfahren mit einfliessen zu lassen und bitte um eine fiir den Erhalt und die
Bedeutung der Promenade angemessene Entscheidung. Die _und
ischlicssen sich den Ausfiihrungen meiner Eingabe inhaltlich voll an.
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Als unmittelbarer Nachbar des Grundstiicks Stidwall 6 (I ) bin ich an den weiteren
Planungen sehr interessiert und bitte mich auf dem Laufenden zu halten.

Mit freundlichen Griilen

Anlagen:
- Leitlinien fiir die Promenade in Coesfeld — Wolters Partner, Architekten & Stadtplaner
GmbH im Januar 2014
- Bebauungsplan Nr 121/2 Promenaden-Siidwall vom 05.02.2014
- Skizze Anderung Vorentwurf aufgrund der eingegangenen Anregungen und Bedenken mit
Stellungnahme vom 16.04.2019



WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA STADTPLANER DASL



HATD YANVILLAVLS ¥ NADELIHOEY

Joulied SIJOM

yolalagsyonispunio

uabiyemy)ont wi Jnu azjeid|je1s ‘uabejuy

usyoljneq pun uazje|d||9}S UOA uapuebliop Jap usyeylal
lasney|azuig :wliojneg

bunneqag abissoyosablamz pusbuimz ‘pueisag

puayoalidsjua aygyinel] pun -)sii4 bunzuaibag

w ol
jne aj.Igqapnegas) Jap Bunzuaibag pun Ja)suajneg

suldzuld yainp Jnpjnijsusjjazied Jep buniayoig

SlleM BIp 1Nl goneg "wab usbunzias)isa4 Jap uaiuijia

o ferd




HI=D YANVI4IAVLIS ¥ NIDELIHOHY

JouyIe SIdOA

lepA wnz usbejueus)ijapes ‘suoyjeg auiey

US)oaH Yyainp |jlep\ winz bunpaliyuls

uJa)sua}

-uayoejyoeq pun usinegineyoeq ‘Bunyospulayoe
pun ualjelsjewpuemuagny nz uabunjeboy

Bunbiauyoeq pun (Bipueisines
o P 1) pueisag puayoaidsijus bunjyosuisii4 Buniayolg

a]lep) 8ip 1n) usbunziasisajsbun)jelsas) Jep usiuifliaT




Das Grundstick

Leitlinie 4 | Parzellenstruktur

Die charakteristische - in weiten Teilen
historische - Parzellenstruktur beider-
seits der Promenade ist zu erhalten.

Leitlinie 5 | Nutzungsstruktur

Eine weitere Nutzungsverdichtung
[Gewerbe und Wohnungsbau - z. B.
Anzahl der Wohneinheiten] im
Bereich der (ber die Promenade
erschlossenen Grundstiicke ist zu
vermeiden. Wo sich rechtlich Moglich-
keiten der ,Entdichtung” bieten, sind
diese zu nutzen.

Leitlinie 6 | Bebauungsstruktur

Eine neue Bebauung muss sich in
Kubatur und Gestaltung in den
Bestand einfligen. Die bestehenden
Baufluchten, insbesondere zur Pro-
menade, sind einzuhalten.

33
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twurf aufgrund der eingegangenen Anregungen und Bedenken

Skizze Voren



Stadt Coesfeld
Herm Frieling
Planungsausschuss
Markt 8

48653 Coesfeld

40822 Mettmann, den 27.08.2019

Bebauungsplan Nr. 121/2 — Coesfelder Promenade — Siidwall
Planungsausschusssitzung am 11.09.2019

Eingabe zum Erhalt des Allgemeiner Wohngebietes (WA 10) fiir das Grundstiick Siidwall 6
und gegen eine weitere Nutzungsverdichtung fiir die Promenade - Siidwall

Sehr geehrter Herr Frieling,

Die Stadt Coesfeld plant, das Grundstiick Stidwall 6 @, das mit aktuellem Bebauungsplan Nr.
121/2 vom 05.02.2014 ein allgemeines Wohngebiet (WA 10) ist, in ein Mischgebiet ) zu
verindern. Damit wiire eine Mischgebietsbebauung auf dem Grundstiick Stidwall 6 mdglich
wie beim Geb#ude der Innungskrankenkasse mit drei Vollgeschossen, einer Grundflichenzahl von
0,6, einer Geschossfliichenzahl von 0,8 und einer TrauthShe von 7,50 m.

Als unmittelbarer Nachbar wende ich mich gegen ein derartiges Bauvorhaben und méchte mit
meiner Eingabe dazu beitragen, das historisch gewachsene Erscheinungsbild der Promenade —
Stidwall in seinem bisherigen Bestand zu erhalten und eine Nutzungsverdichtung zu vermeiden.
Die Promenade der Stadt Coesfeld gehdrt neben der Innenstadt - #hnlich der Stadt Miinster -

zu den stadtbildpriigenden Elementen, an dem Stadtgeschichte und Stadtentwicklung in Coeseld mit
am deutlichsten zu erkennen ist. Die Promenade ist Allgemeingut und der Erhalt licgt im Interesse

aller Biirger.

Bereits 2008 hatte die Stadt Coesfeld Leitlinien fiir die Entwicklung der 6ffentlichen und privaten
Bereiche entlang der Promenade beschlossen, die mit dem vorliegenden aktuellen Bebauungsplan
Nr. 121/2 vom 05.02.2014 unter Beriicksichtigung der heute vorhandenen Bausubstanz in

verbindliches Planungsrecht umgesetzt wurde.
( s. Bebauungsplan Nr. 121/2 ,,Coesfelder Promenade® - Leitlinien fiir die Promenade in Coeseld —

WOLTERS PARTNER, Architekten & Stadtplaner GmbH)

Leitlinien der Festsetzungen gem. BauGB fiir die Witlle:

- Sicherung der Parzellenstruktur durch einzelne Baufenster und Begrenzung der
Gebiiudebreite auf 16 m

- Begrenzung First- und Traufhthe entsprechend Bestand, zwingend zweigeschossige
Bebauung,



- Bauform: Einzelh#user
-~ Sicherung Firstrichtung entsprechend Bestand (i. d. R. traufstéindig) und Dachneigung.

Eine weitere Nutzungsverdichtung ( Gewerbe und Wohnungsbau — z.B Anzahl der Wohneinheiten)
im Bereich der iiber die Promenade erschlossenen Grundstiicke ist zu vermeiden.

Sofem die Tiefe der Baugrundstiicke es ermdglicht, wird eine Tiefe der iberbaubaren Fliichen von
15 m festgesetzt. Sofern die bestehende Bebauung dariiber hinaus geht, orientieren sich die
festgesetzten Baugrenzen an den vorhandenen Bestand.

Die Grundstiicke Stdwall 6-12 (I G s 2! gccmeines
Wohngebiet(WA 10). Es sind nur Einzelhiiuser mit 2 Vollgeschossen zuliissig, die eine fiir die
Promenade charakteristische Parzellenstruktur besitzen und ein geschlossenes Ensemble darstellen.
Grundflichenzahl 0,4, Geschossfliichenzahl 0,8, Dachneigung 40 - 55 Grad, Traufhdhe 86,00 m
NN und Firsthdhe 92,00 m NN, was bei einer StraBenhShe von ca. 80,20 m NN einer Traufhthe
von 5,80 m und einer Firsthdhe (Satteldach) von 11,80 m entspricht.

Eine Mischgebictsbebauung auf dem Grundstiick Stdwall 6 (il mit 3 Vollgeschossen, einer
Grundfliichenzahl von 0,6, einer Geschossfliichenzahl von 0,8 und einer Traufhhe von 7,50 m
wilrde das bisherige Bild der Promenade — Stidwall gravierend veréindern und ist mit den Leitlinien
fiir die Promenade und dem Bebauungsplan Nr. 121/2 in Coesfeld nicht zu vereinbaren.

Um das Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Promenade auch fiir die Zukunft zu erhalten
und eine Nutzungsverdichtung zu vermeiden, bitte ich den bisherigen Bebauungsplan fiir den
Stidwall 6 (WA 10) beizubehalten mit 2 Vollgeschossen, Begrenzung First- (11,80 m/Satteldach)
und Trauththe (5,80 m) sowie eine Begrenzung der Gebludebreite auf 16 m und der Bautiefe auf
18 m entsprechend Bestand.

(s. Leitfaden der Festsetzungen gem. BauGB flir die Wiille, Wolters Partner)

Eine Teil-Anderung des Bebauungsplans in ein Mischgebiet wiirde ciner einheitlichen
Gestaltungssatzung zuwiderlaufen und wird daher von mir abgelehnt.

Auch in Hinblick auf zukiinftige Generationen bitte ich die von mir vorgetragenen Anregungen und
Bedenken meiner Eingabe zur Anderung des Bebauungsplans beim Aufstellungsverfahren mit
cinfliessen zu lassen und bitte um eine fiir den Erhalt und die Bedeutung der Promenade
angemessene Entscheidung.

Mit freundlchen Grilssen

Anlagen:
- Leitlinien fiir die Promenade in Coesfeld — Wolters Partner, Architekten & Stadtplaner

-~ Bebauungsplan Nr. 121/2 Promenaden-Sildwall vom 05.02.2014
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Das Grundstick

Leitlinie 4 | Parzellenstruktur

Die charakteristische - in weiten Teilen
historische - Parzellenstruktur beider-
seits der Promenade ist zu erhalten..

Leitlinie 5 | Nutzungestruktur.

Eine weitere Nutzungsverdichtung
[Gewerbe und Wohnungsbau - z. B.
Anzahl der Wohneinheiten] Im
Bereich .der Gber die Promenade
erschlossenen Grundstiicke ist zu
vermeiden. Wo sich rechtlich Maglich-
keiten der ,Entdichtung" bieten, sind
diese zu nutzen,

Leitlinie 6 | Bebauungsstruktur

Eine neue Bebauung muss sich.in
Kubatur und Gestaltung in den
Bestand einfligen. Die bestehenden
Baufluchten, insbesondere zur Pro-
menade, sind einzuhalten.
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entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 gestaf-
felt mit 0,9, 0,8 und 0,6 ibernommen.

« Geschossflichenzahl

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird entsprechend der Kombination
aus Grundflachenzahl (im Sinne der Obergrenzen des § 17 BauNVO)
und der zuldssigen Geschossigkeit in den Allgemeinen Wohngebie-
ten {iberwiegend mit 0,8 festgesetzt.

Lediglich im Bereich der am Schitzenwall in Teilen zuléssigen zwei
bis dreigeschossigen Bebauung wird die GFZ auf 1,0 erhéht.

Dies entspricht auch der innerhalb des Sondergebietes zulassigen
GFZ. _
In den festgesetzten Mischgebiéten orientiert sich der Bebauungsplan
an den nach bisherigem Planungsrecht zuléssigen Dichtewerten der
GFZ, um den vorhandenen Bestand zu sichern.

Um elne iberm#Bige Ausnutzung der Dachgeschosse zu vermeiden,
wird gem. § 20 (3) BauNVO festgesetzt, dass Flachen von Aufent-
haltsraumen In anderen als Voligeschossen einschlieBlich ihrer Um-
fassungswénde sowie der zu ihnen gehdrehden Treppenrdume in die
Ermittlung der Geschossfldchenzahl vollstandig einzubeziehen sind.
Durch diese Regelung soll eine angemessene Begrenzung der inner-
halb der Baufelder zu realisierenden Nutzflache der Geb&ude erreicht
werden, um die mit zusé&tzlichen Wohnflachen verbundene Verkehrs-
zunahme auf 'den eng bemessenen ErschlieBungsanlagen zu be-
grenzen.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien
Um die bauliche Struktur entlang der Promenade langfristig zu si-
chern, werden die {iberbaubaren Flachen — durch Baugrenzen fest-

gesetzt — fir die Gber den Sdwall und Schiitzenwall erschlossene

Grundstiicke jeweils grundstiicksbezogen mit ausreichendem Spiel-
raum fir die kinftige Entwicklung des Grundstlicks eingefasst. Sofern
die Tiefe der Baugrundstiicke es erméglicht, wird dabei eine Tiefe der
tiberbaubaren Flichen von 15,0 m festgesetzt. Sofern die bestehen-
de Bebauung darliber hinaus geht, orientieren sich die festgesetzien
Baugrenzen an dem vorhandenen Bestand.

Auch eine geringfugige Oberschreitung der zu &ffentlichen Stralen-
verkehrsflichen orientierten Baugrenzen durch einzelne Gebé&udetei-
le Im Sinne des§ 23 (3) Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig, um baulich
eine eindeutige Bauflucht sowohl zum Stdwall und Schiitzenwall als
auch zum Sidring und Schitzenring zu definieren. -~ =

Im Bezug auf die Promenade geht es dabei vorrangig um das stédte-
bauliche Ziel, die ,Vorgartenbereiche” zur Promenade, die den -be-

Sebacungsplan Nr. 121/2
+Coas’alder Promenada”
Stadt Coesfeld
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48653 Coesfeld,den 14.08.2019

Bebauungsplan Nr. 121/2 — Coesfelder Promenade — Siidwall
Planungsausschusssitzung am 11.09.2019

Eingabe zum Erhalt des bisherigen Erscheinungsbildes und gegen eine Nutzungsverdichtung
fiir die Promenade - Siidwall

Sehr geehrter Herr Frieling,

durch meinen direkten Nacllbarll_ habe ich erfahren, dass der Bebauungsplan
Nr. 121/2 Promenade — Stidwall baurechtlich eine Anderung erfahren soll.

Die Stadt Coesfeld plant, das Grundstiick Siidwall 6 (-) einer Mischgebietsnutzung im westlichen
Bereich des Plangebietes zuzuordnen mit einer dreigeschossigen Bebauung und einer Erweiterung
des Baufeldes gegeniiber den Grundstiicken 8 — 12, da es sich um eine Randbebauung handelt.
Damit wire eine Mischgebietsbebauung auf dem Grundstiick JJfmoglich wie beim Gebiude der
Innungskrankenkasse mit drei Vollgeschossen, einer Grundflichenzahl von 0,6, einer
Geschossflichenzahl von 0,8 und einer Traufhéhe von 7,50 m.

Mit meiner Eingabe mochte ich dazu beitragen, das historisch gewachsene Erscheinungsbild der
Promenade- Siidwall in seinem bisherigen Bestand zu erhalten und eine Nutzungsverdichtung zu
vermeiden. Die Promenade ist Allgemeingut und der Erhalt liegt im Interesse aller Biirger. Sie ist
der Ort, an dem Stadtgeschichte und Stadtentwicklung in Coesfeld mit am deutlichsten zu erkennen
ist. Meine Eingabe bitte ich an den Planungsausschuss der Stadt Coesfeld zur Beratung weiter zu
leiten.

Um langfristig die Promenade als qualititsvollen Stadtraum in seiner historisch gewachsenen
Struktur zu sichern, hat die Stadt Coesfeld im Jahre 2008 Leitlinien fiir die Entwicklung der
offentlichen und privaten Bereiche entlang der Promenade beschlossen, die mit dem vorliegenden
aktuellen Bebauungsplan Nr. 121/2 vom 05.02.2014 unter Beriicksichtigung der heute vorhandenen
Bausubstanz in verbindliches Planungsrecht umgesetzt wurden.Es wird auf die ausgearbeiteten
Leitlinien fiir die Promenade in Coesfeld - WOLTERS PARTNER, Architekten & Stadtplaner
GmbH im Januar 2014 verwiesen.

— wurde die neu geplante

Gestaltungssatzung vorgestellt, um das bisherige Erscheinungsbild der Promenade zu erhalten und
eine Fehlentwicklung zu vermeiden.

Laut Protokoll des Fachbereichs 60 — dffentliche Vorstellung des Bebauungsplan Nr. 121/2
Coesfelder Promenade ,,Stidwall* vom 06.02.2014 — wurde dargestellt, dass es in der Vergangenheit
zu einer als Fehlentwicklung empfundenen Neubebauung gekommen war, der durch neue



Festsetzungen der Gestaltungssatzung begegnet werden muss.
Leitlinien der Festsetzungen gem. BauGB fiir die Wille:

Sicherung der Parzellenstruktur durch einzelne Baufenster und Begrenzung der
Gebiudebreite auf 16 m

Begrenzung First- und Traufhéhe entsprechend Bestand, zwingend zweigeschossige
Bebauung.

Bauform: Einzelhduser

Sicherung Firstrichtung entsprechend Bestand (i. d. R. traufsténdig) und Dachneigung.

Eine weitere Nutzungsverdichtung ( Gewerbe und Wohnungsbau — z.B Anzahl der Wohneinheiten)
im Bereich der iiber die Promenade erschlossenen Grundstiicke ist zu vermeiden.

Sofern die Tiefe der Baugrundstiicke es ermdglicht, wird eine Tiefe der iiberbaubaren Flichen von
15 m festgesetzt. Sofern die bestehende Bebauung dariiber hinaus geht, orientieren sich die
festgesetzten Baugrenzen an den vorhandenen Bestand.

Fiir die Grundstiicke Siidwall 6-12 ([ EGTNTGNGNGNGNNNE

Allgemeines Wohngebiet (WA 10), Grundfldchenzahl 0,4, Geschossflichenzahl 0,8,

2 Vollgeschosse, Dachneigung 40 — 55 Grad, Traufhéhe 86,00 NN und Firsthohe 92,00 m NN. was
bei einer Straenhohe von ca. 80,20 m NN einer Traufhéhe von 5,80 m und einer Firsthéhe von
11,80 m entspricht. Es sind nur Einzelhduser mit 2 Vollgeschossen zulissig, die eine fiir die
Promenade charakteristische Parzellenstruktur besitzen und eine geschlossene Einheit darstellen.

Eine Mischgebietsbebauung auf dem Grundstiick Siidwall 6 (-) mit 3 Vollgeschossen, einer
Grundfldchenzahl von 0,6, einer Geschossfldchenzahl von 0,8 und einer Traufhéhe von 7,50 m
wiirde das bisherige Bild der Promenade — Stidwall gravierend verindern und ist mit den Leitlinien
fiir die Promenade und dem Bebauungsplan Nr. 121/2 in Coesfeld nicht zu vereinbaren.

Um das Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Promenade auch fiir die Zukunft zu erhalten
und eine Nutzungsverdichtung zu vermeiden, bitte ich den bisherigen Bebauungsplan fiir den
Siidwall 6 beizubehalten mit 2 Vollgeschossen, Begrenzung First- und Traufhéhe sowie eine
Begrenzung der Gebiudebreite auf 16 m und der Bautiefe auf 18 m entsprechend Bestand.

(s. Leitfaden der Festsetzungen gem. BauGB fiir die Wille, Wolters Partner)

Eine Teil-Anderung des Bebauungsplans in ein Mischgebiet wiirde einer einheitlichen
Gestaltungssatzung zuwiderlaufen und wird daher von mir abgelehnt.

Die von mir vorgetragenen Anregungen und Bedenken meiner Eingabe zur Anderung des
Bebauungsplans bitte ich beim Aufstellungsverfahren mit einfliessen zu lassen und bitte um eine fiir
den Erhalt und die Bedeutung der Promenade angemessene Entscheidung auch in Hinblick auf
zukiinftige Generationen.

Mit freundlchen Griissen
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Betr.: Bebauungsplan Nr.121/2 — Coesfelder Promenade-Siidwall
Planungsauschusssitzung am 11.9.2019
Eingabe zum Erhalt des bisherigen Erscheinungsbildes und gegen eine
Nutzungsverdichtung fiir die Promenade-Siidwall

Sehr geehrter Herr Frieling ,

im Protokoll des Fachbereichs 60 vom 6.2.2014 wurde festgestellt, dass es in der
Vergangenheit zu einer Fehlentwicklung der Neubebauung gekommen ist.
Daher wurden neue Leitlinien festgesetzt. Diese beinhalten fiir die Wiille :
1.Sicherung der Parzellenstruktur
2. Zweigeschossige Bebauung
3. Einzelhéuser
Leitlinie 5 Nutzungsstruktur :
Eine weitere Nutzungsverdichtung der im Bereich der iiber die
Promenade erschlossenen Grundstiicke ist zu vermeiden.
Wo sich rechtliche Maglichkeiten der Entdichtung bieten, sind diese zu
nutzen.

Eine weitere Bebauung der Grundstiicke 6 (-J mit 3 Vollgeschossen wiirde

die Fehlentwicklung fortsetzen und auBerdem den Leitlinien, die sich die

Stadt gegeben hat, widersprechen. AuBerdem wire die 3 geschossige Bebauung

eine weitere Nutzungsverdichtung. Dadurch wiirde das Verkehrsaufkommen in

der Cronestrasse und Siidwall deutlich erhéht. Fiir den Bestand der Poller, die

das Mischwohngebiet von dem allgemeinen Wohngebiet z.Zt. noch trennen,

wire ein Bestandsschutz sinnvoll. Ich bezweifele die Bereitschaft der Stadt,

diesen zu erhalten. Die Uberlegung, die Promenade als entlastende Ringstrasse zu

nutzen, wurde nur aufgrund des Protestes der Anlicgcr—
— aufgegeben. Sonst wiire auch diese Fehlentwicklung damals

eingetreten. M.E. Nach macht die Stadt Coesfeld entgegen den erklirten

Absichten und entgegen den Leitlinien wiederum erneute gravierende

stidtebauliche Fehler, die fiir viele Jahrzehnte nicht zu korrigieren sind.

Mit freundlichen Griif3en
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Betr.: Bebauungsplan Siidwall
Eingabe zum Erhalt des bisherigen Erscheinungsbildes der Promenade und gegen eine
Nutzungsverdichtung

Sehr geehrter Herr Frieling,

zufillig haben wir durch unseren Nachbam_ erfahren, dass in der nédchsten Sitzung
des Planungsausschusses am Mi, 11. 09. 2019 der Bebauungsplan Nr. 121/2 — Coesfelder
Promenade Siidwall - gedndert werden soll, sodass eine Mischgebietsbebauung auf dem Grundstiick
Siidwall 6 (-) ermoglicht wird.

Es ist uns vollig unverstédndlich, dass man den aktuellen Bebauungsplan von 2014, der unter
Beriicksichtigung der Leitlinien fiir die Promenade in Coesfeld — Wolters Partner — im Januar 2014
erstellt wurde, aus rein kommerziellen Griinden verdndern will und somit das Erscheinungsbild der
Promenade massiv verdndern wird.

Den ausfiihrlichen Ausfiihrungen V{Jn_schlielﬂen wir uns voll an

und bitten darum, sich an den 2014 beschlossenen Leitlinien fiir den Erhalt des Erscheinungsbildes
der Promenade zu halten ! Eine weitere Zerstérung des Erscheinungsbildes ( siehe Schiitzenwall ! )
ist der Offentlichkeit kaum zuzumuten und sollte unbedingt vermieden werden!

Auch angesichts der massiven Parkplatzprobleme z.Bsp. der Krankenhausmitarbeiter muss von
einer weiteren Bebauungsverdichtung Abstand genommen werden !

Es gibt Stédte, fiir die der Griingiirtel wertvoll und wichtig ist — die erarbeiteten Leitlinien machen

das fiir Coesfeld mehr als deutlich !

Mit freundlichen Griilen




Coesfeld, den 10.09.2019
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Betreff: Bebauungsplan Siidwall 6 — Eingabe zur geplanten Anderung des 2014 beschlossenen
Bebauungsplanes und gegen eine Nutzungsverdichtung des Siidwalls

Sehr geehrter Herr Frieling, sehr geehrte Damen und Herren des Planungsausschusses,

aus aktuellem Anlass nehme ich Bezug auf die geplante Anderung des Bebauungsplanes Nr. 121/2
vom 05.02.2014 betreffend das Grundstiick Siidwall 6.

Mir wurde mitgeteilt, dass es auf diesem Grundstiick zu einer zusétzlichen Erhéhung der
Geschossfldchenanzahl auf 3 Vollgeschosse kommen soll. Diese Erhéhung entspricht meiner
Meinung nach nicht den Grundlagen einer Wohnbebauung, welche fiir das allgemeine Wohngebiet
(WA 10) bestehen.

Des weiteren wiirde es durch die geplante MaBnahme zu einem deutlichen Einschnitt des
bisherigen, historisch gewachsenem Erscheinungsbild der Promenade kommen.

Durch die erst 2014 erstellte Fassung des jetzigen Bebauungsplanes sollte eine Sicherung und
Bewahrung genau dieses Erscheinungsbildes der Promenade garantiert werden.

Dadurch sollte auch eine Rechtssicherheit fiir alle betroffenen Parteien hergestellt werden.
Dieses Vorhaben nun zu einer einseitigen Begiinstigung abzulegen, wirft einige Fragen auf:

» Ist das Erscheinungsbild der Promenade 5 Jahre nach der Begutachtung der Firma Wolters
nicht mehr schiitzenswert?

* Kommt es durch diese Nutzungsverdichtung nicht zu einer noch angespannteren
Parksituation als sie aktuell schon vorliegt und werden dafiir weitere Parkméglichkeiten
geschaffen?

*  Wiire es nach den oben genannten Bedenken nicht ausreichend oder sogar besser von einer
Nutzungsverdichtung und der Erhéhung eines neuen Bauobjektes auf 3 Vollgeschosse zu
verzichten im Sinne des Stadtbildes und einer gut funktionierenden Nachbarschaft?

Ich bitte Sie diese Fragen in die Diskussion des Planungsausschusses mit aufzunehmen und zu
beriicksichtigen.

Vielen Dank und mit freundlichen Griifen



