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2.1

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (1) und (3) BauGB)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Heimathaus*
sind nur folgende Anlagen und Einrichtungen fir 6ffentliche Verwaltung und vergleichbare
offentliche Einrichtungen sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke zulassig:

Verwaltungsstandort
Museum, Ausstellungsraum,
Veranstaltungsraum

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und (9) 3 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1, 3, 4 und § 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Firsthéhe (FH) und maximale Traufhéhen (TH) sowie die maximale Hohe der
Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter
uber Normalhéhennull (m GNHN) festgesetzt.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut bzw. mit Oberkante der Attika bei einem Gebaude mit Flach-
dach.

Die Firsthohe (FH) ist definiert als die obere Dachhautauflenkante.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich Gber die obersten Bauteile einer bau-
lichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe fiir technisch erforderliche, untergeord-
nete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO um bis zu 2,00 m zugelassen werden.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt
werden. Ausfalle sind durch Neuanpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Bau-
men zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 89 BauO NRW)

MATERIALIEN UND FARBGEBUNG

AuBBenwandflachen

Fur die AuRenwandflachen ist neben Sicht- und Verblendmauerwerk auch Holz zulassig.
Untergeordnete Flachen kénnen bis zu 25 % der geschlossenen AuRenwandflachen auch
mit anderen Materialien gestaltet werden.

Dachgestaltung

Die zulassige Dachform der baulichen Anlagen wird im Bereich ,Heimathaus 1“ als Sattel-
dach mit einer Dachneigung von 35-55° und im Bereich ,Heimathaus 2“ als Flachdach fest-
gesetzt.
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Alle geneigten Dacher im Bereich ,Heimathaus 1“ sind mit Dachziegel oder Betondachstei-
nen in Anlehnung an die folgenden RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition
2010%) zulassig: Rotorange (RAL 2001), Signalorange (RAL 2010), Rubinrot (RAL 3003),
Oxidrot (RAL 3009), Tomatenrot (RAL 3013), Korallenrot (RAL 3016) und Rotbraun (RAL
8012). Untergeordnete Flachen kénnen bis zu 25 % der geschlossenen Dachflache mit
anderen Materialien gestaltet werden.

Glasierte Dachmaterialien sowie hochglanzende, spiegelnde bzw. reflektierende Materia-
lien sind nicht zulassig. Bei der zugelassenen Verwendung von Solartechnik sind reflexi-
onsfreie Module zu verwenden.

2. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Sonstige Freiflachen sind als Spiel- und Rasenflache bzw. als Griinflachen mit heimischen,
standortgerechten Geholzen anzulegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur mit standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen bis zu einer
Hohe von maximal 2 m zuldssig. Zur ErschlieBungsstralie sind Einfriedungen nur mit stand-
orttypischen, einheimischen Heckenpflanzen bis zu einer H6he von maximal 0,8 m zulas-

sig.

C HINWEISE

1. BODENDENKMALER

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der Weichsel-
Zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden ist gemaR Denkmalschutzgesetz der
Stadt Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Westfalischen Museum flr
Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
statte ist auf dem Gelande in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG
NRW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstliicke zu gestatten, um ggfs. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen.

2. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungs-
voll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Um die zuklnftigen
Gebaude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die Ober-
kante des Erdgeschossfulibodens mindestens 30 cm hdher als die Erschlielungsstralie zu
legen.

3.  KAMPFMITTEL

Fur das Plangebiet hat durch die Bezirksregierung Arnsberg eine Luftbildauswertung statt-
gefunden. Die Bezirksregierung hat mitgeteilt, dass keine MaRnahmen erforderlich sind, da
keine erkennbare Belastung vorliegt.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst, die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Po-
lizei zu verstandigen.

4. ARTENSCHUTZ
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Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten.

Aus Grinden des Artenschutzes sind Gehdlzentnahmen aulerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten, d. h. im Herbst / Winter zwischen Oktober und Februar des Folgejahres durch-
zufihren. Bei Sanierungen, Um- und Ausbauten der vorhandenen Gebaude sind die Brut-
zeiten gebaudebritender Arten zu beachten. Gegebenenfalls ist eine 6kologische Baube-
gleitung durchzufihren.

So ist sicherzustellen, dass keine planungsrelevanten Arten beeintrachtigt werden.
5. RECHTSGRUNDLAGEN

Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen kénnen bei der Stadt Coesfeld im
Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen wer-
den.
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