/5 TS e 7\ / Lo N PLANZEICHENERKLARUNG 2.3 Die maximale Gebaudehdhe (max. GH), gemessen senkrecht von Oberkante Mitte der néchstliegenden 2. Kampfmittel
4 N S . . . ; . . : . . . . .
35 Vv &\%/ f \ S fertigen offentlichen, das Baugrundstiick erschlieBenden Verkehrsflache (hier: Dilmener Stral3e, Bahnhof- Das Plangebiet wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes auf Kampfmittel hin sondiert. Fur
_ // @/ 4 ) \ \ \\ w stral3e u. Fabrikgasse) bis zum hoéchsten Punkt der Dachhaut, wird fir die MU 1-7 wie folgt festgesetzt: Teilbereiche wurden keine Munitionsteile etc. festgestellt. Ein Blindgangerverdachtspunkt ist nicht be-
~ © i kannt.
/ / / | \ \ \ ° N Art der baulichen NUtzung MU 1 Nord| MU 1 S0d MU 2 MU 3 MU 4 MU 5 MU 6 MU 7 V\?girt]ere Teile des Grundsticks konnten aufgrund von ferromagnetischen Stéreinflissen, vor allem in
36 / 74 \ L ® \ . Dachform max. GH | max. GH | max.GH | max. GH [ max.GH | max. GH | max. GH | max. GH . . s . ’ .
® \ den Randb h ht vollstand tet den. D t vertretb Aufwand h k
/ \ N \ 9\ \ MU1-7 Urbane Gebiete [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] en Randbereichen, nicht vollstandig ausgewertet werden. Da mit vertretbarem Aufwand auch keine er-
o’ ~ .\ 2 o \ 0 5 10 15 20 2%m icht icht gebnisorientierte Auswertung zu erreichen ist, wurde zugestimmt, dass die Arbeiten weitergefuhrt wer-
A ~/ / & o 7 ~ W \ p—— . Satteldach - SD 13,00 13,00 17,50 13,00 17,50 19,50 zulassig | zulssig den durfen. Die kommenden BaumalRnahmen haben grundsétzlich mit der gebotenen Vorsicht zu erfol-
se N F \/ _ ) . micht icht micht icht gen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.
/W/ =0 \ (. MaRstab 1 : 500 Mal3 der baulichen Nutzung Flachdach -FD | 1cciq 10,00 Zuléssig 10,00 zulassig | zulassig 13,50 10,50 Weist der Erdaushub allerdings auf auRergewéhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Ge-
B N / y / ™\ o \= \ = ) genstfiTgedbe(()jl_)achtle_t, _ist die A_rb(eji_t unverziglich einzustellen und das Bauordnungsamt der Stadt
/ 0 N \ \ e 0’8 Grundflachenzahl 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 gioee?eihn(i)s:r:er:evz(;vl\/zzﬁ;uz:g\é?/:)srfsirt‘wr:?tgglf[]r die Kampmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
¢ — = 13 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit den 8§ 22und 23 BauNVO . ; i
v, — \ \ ' ¢ (www.im.nrw.de/sch/725.htm) sind zu beachten.
// ' \ \ 1l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
/ © ° ° \ B : A , .. . . .. i 3. Versorgungsanlagen
/ | Die tatsachlich berbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgeleg Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
/ \ \ 3 . . ten Baulinien und Baugrenzen sowie der BauO NRW Uber Bauweise, Abstandsflachen und Gebéaudeab- und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sing dig 'ewe%i en Versoraunastrager ijm Anzeine der
/ - [1-VV  Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf stéande. Die AbsteckmaRe der Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht festgelegt sind, graphisch zu e : w2 © jewelllg gungstrag 9
v \
= S\ 7 \ P / ermitteln erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
6‘ .
\T‘ & e
/ ' % \% : s 8.2 Zulassigkeit von Stelpldtzen und Garagen / Carports sowie Nebenanlagen * éﬁfcgvg\?vs'asherlr(\e/gti?\gw:iges ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
208 ¥ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gemaf § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO kénnen Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) ein.
\ = § 14 BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. ) N : : . T
= (BSAN s 3 . : : . - ) : ] : zuhalten. Nach aktuellem Erkenntnisstand kann fiir das Plangebiet derzeit kein hinreichendes
N ) 3 LS \;*\ \ \ 0 offene Bauweise In den Gebieten mit festgesetzten Flachen fur Stellplatze sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Loschwasserdargebot aus der Trinkwasserleitung bereitgestellt werden. Das erforderliche Loschwas
E \ — Flachen zul&ssig. . N ; . - S ) A
[s) —
® / / \C“\ Vo ! _— Garagen gem. § 12 BauNVO, Carports und Tiefgaragen (Garagen unterhalb der Gelandeoberflache) sind sgrdargebot ist daher ub_er.elne pr!yate Loschwas§erbevorratung mit einem Loschwasservolumen von
N 10 — mind. 200 m?3 (z. B. unterirdische Ldschwasserbehalter nach DIN 14230) sicherzustellen. Im Plan wurde
SN DAV ° 8 - - Baulinie nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. daher eine Versorgungsflache fur einen Loschwasserbehalter gekennzeichnet. Das Merkblatt ,Empfeh-
e N T - - o — — .. . . . “ . ) .. . "
< \ 6 - — — - 3.3 Zurlick- und Vortreten von der Baulmle. _ lung zur Erstellung einer Loschwasserversorgung” der Feuerwehr Coesfeld ist zu beriicksichtigen.
<~ . \ ~ \ \T\T\ S v T — 4 = 3 v o - ===—== Baugrenze Gemal’ § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist bis zur Hohe von 3,0 m lber der Oberflache der angrenzenden 5 Uberflutunas-/Riickstauschutz
) - P\ AU \ | Dos7 L ﬁ - - Dulmener Stral3e (also im Erdgeschoss) ein Zurlicktreten von der Baulinie bis max. 2,50 m zulassig, wenn ' gS-/RUC " i . . . : N
7 ° fy - \ = . N . : o ; . - N e . i Starkregenereignisse kénnen durch das &ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig aufge-
q / ° s | VoA - _ diese Ruckspringe insgesamt 30% der Fassadenbreite des jeweiligen Geb&audes nicht Uberschreiten. Ge nommen werden. so dass es zur Uberflutuna von Gebauden. StraRen und Ereiflachen kommen kann
349 VT o = -~ \ VA \ — KAX _ Verbindungssgng Baugrenze Verbindungsgang oberhalb EG maRk § 31 Abs. 1 BauGB kann im Einvernehmen mit der Stadt ein sonstiges geringes Zuriick- oder auch GemaR der Entw'é\sserungssatzung der Stad'[g]Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und daL.
~ : - - — oberhalb i Srtli i Vortreten von der Baulinie (bis max. 0,25 m) zugelassen werden o . ) , et > . X
Wiesenstrag /S | \ =7="= (siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 8) - 9 : haft hadliche Fol Ruickst hiitzen. Die Stadt haftet nicht fir Schaden, die durch
e \ ¥ erhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fiir Schaden, die durc
‘ | \ \0 \ 3.4 Vortreten von der Baugrenze héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Schaden, die dadurch entstehen, dass
N r | \ / . In den MU 4-6 ist gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO fur untergeordnete Gebéaudeteile (offene Fluchttrep- die vorgeschriebenen Riickstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht ordnungsgemar funktionie-
= | - \ vs SD/FD D‘?‘Chfo.r.me.”' Satteldach / '_:IaChdaCh pen, Balkone) ein Vortreten von der Baugrenze um bis zu 1,50 m zuléssig. Der nach BauO NRW erforderli- ren (8 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).
R H 0 3 v \ / (siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 1) che Grenzabstand muss dabei gewahrt bleiben. Um die zukiinftigen Geb&ude gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, auch bei den barrierefreien
A . = : ;
288 - ° \ . . : . e .. . Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. Schutzmanahmen vorzusehen. Hierbei sollte
V> | T T \ . Stelluna der baulichen Anl n(H Hirstrichtun 3.5 SL?CﬁUSlsSIge? fséﬁ(!unegkgr?;z%?g#gzten Anlagen (hier die Firstrichtung des Hauptbaukorpers) wurde im Plan u.a. das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen* grundséatzlich beachtet
20 M w 1 | \ \ ( _ehu gl er baufic :’tl_ h ?:get (taUp INS 55;] 9) Ppelp g ' werden. Die gemal DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen, ,Wi-
siene FPlanungsrechtiche Festsetzung Nr. o. I o , derstehen“ und/oder ,Anpassen“ sollten entsprechend der Schutzwurdigkeit der jeweils geplanten bauli-
/ 7 b 4. Vorkeh Schut hadliche Umwelt k § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB »ANP P 9 1 gep
/ 557/4 [ ] \ . Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ( s. 1 Ziffer auGB) chen Nutzung gewahit bzw. kombiniert werden
’ s LJ 11 \75}5\ . . “ « . : : L ) . ' :
9 | . 4.1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die Aul3enbauteile schutzbedirftiger R&ume mindes- I .
d ——O—
’ N \ | Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der baul. Anlagen tens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 “Schallschutz im Hochbau“ — Teil 1: Mindestanforderun- 6. Emsmhtnahr_ne Vorschrlft_en - .
\ B ; ) : : . : " DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen,
// 570 \ \ _—— gen“, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Die dafir maRRgeblichen AuZenlarmpegel werden bei der Stadt Coesfeld. Fachbereich Planung. Bauordnuna und Verkehr. Markt 8. 48653 Coes-
4 21 o \ \ \ = sind der Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eig- . . ' 9 9 ' '
Y ) r N By S ) . » . - feld, zur Einsicht bereitgehalten.
N N 1 E \ \ \ Gemarkung Verkehrsflachen nung der fir die AuRenbauteile der Gebaude gewdahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
) \ \ — A\ \\ Coesfeld-Stadt (Januar 2018) nachzuweisen. 7. Herstellung Zu- und Ausfahrt
79H \ \ e Flur 37 ' StraRenverkehrsflachen Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden, Im Vorfeld der baulichen Herstellung der geplanten nérdlichen Zu- und Ausfahrt fur Kfz ist die in diesem
|| e . ur soweit mittels eines Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren Zu- und Ausfahrtsbereich bestehende Bushaltestelle an der Dulmener StralRe rechtzeitig nach Suden, in
H \\ \\ | J 133 mafgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen den im Plan nachrichtlich gekennzeichneten Bereich ,Neues Buskap*, zu versetzen und als Buskap her-
289 / StraRenbearenzunaslinie zu stellen sind. zustellen. Die konkrete Buskap-Gestaltung ist rechtzeitig mit dem Kreis Coesfeld (Abteilung Straf3enbau
| (I / g g Ausfuhrliche Erlauterungen sind der Schalltechnischen Untersuchung (Planungsbiiro fir Larmschutz Alten- und -unterhaltung) und der Stadt Coesfeld (Abteilung Planung, Bauordnung, Verkehr) abzustimmen.
- Vo \ ° A\ berge, Juni 2019) zu enthehmen. 8 E iceffizi d Kii h
192 H 569 ) > A ) y . _ _ _ _ o _ . nergieeffizienz und Klimaschutz . _ .
576 ® dk (I \ % Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.2 Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume, die nicht Uber ein Fenster zu Fassa- “Coesfeld macht Klimaschutz" so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der Rat
% | | 1o | ‘\ 4 X o N — = den mit Beurteilungspegeln <= 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer geeigneten, fensterunabhangigen Luf- der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
S LJ = T \ ¢ >~ 4 F/R/N Zweckbestimmung: FuR- und Radweg (auch Not- und Rettungsweg) tung auszustatten (z.B. schallgedammte LUftungssysteme). Baumafinahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
% \ ?ﬂ \ } \\ \ = —c * 7 4.3 Das Konzept zur Sanierung der Altlasten auf dem Geldnde des ehemaligen Maschinenbauunternehmens _Hins@chtlich de_r Stror_n- und Warm_eversorgung wird eing Versorgung mit regenerativen Energietragern
el = | =\ | \ N N Lli — |E| Zweckbestimmuna: Private Verkehrsflache Fritzen (Dr. Schleicher & Partner Ing.-Gesellschaft mbH: ,Rickbau ehem. Maschinenfabrik Fritzen, Dilme- im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.
363 ] é q 157 197 15 1 =N It | ~ T - g: ner Str. 16, 48653 Coesfeld, Altlasten-Neubewertung - in Anlehnung an Sanierungsplan nach § 13 9. Pflanzempfehlungen
. ‘ \ ‘ S 18 88 g ® \ \ | | / -~ BBodSchG*, Gronau, 07.07.2017) ist grundsatzlich bei allen anstehenden Hoch- und Tiefbauarbeiten sowie Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind mdglichst standortgerechte, heimische Ge-
292 ! | | L / | — - —— T = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bei der Anlage von Grunflachen auf dem Flurstick 565 zu beachten. Im Zweifelsfall ist die Untere Boden- holze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass moglichst Arten gepflanzt wer-
= | | 2077/ schutzbehorde rechtzeitig einzuschalten. den, die der zukinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten ge-
3 ~ \l\ \(:@ 2l — - — = E K 46 pflanzt werden, die Nahrungsquellen fur Insekten, Vogel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegri-
& | - fstra e~ -~ \ F Ein- und Ausfahrtbereich 5. Bindungen fur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) nungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
! gahnho!>" 2" — —
|| | - 5.1 Innerhalb der privaten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind als Einzelbdume mind. die 10. AuRenanlagengestaltung
29 b = - im Plan festgesetzten Einzelbdume als hochstammige Laubbdume (Stammumfang in 1 m Hohe mind. Die unversiegelten Au3en-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu be-
308 _— \ P 2 Flachen flr Versorgungsanlagen fur die 16/18 cm) zu pflanzen. Sofern aus erschlieRungstechnischen Griinden erforderlich, kann der Baumstand- pflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszufiihren, ggf. sind
— | \ \ \ / Abfallentsoraund und Abwassert’)eseiti un ort, in Abstimmung mit der Stadt, um bis zu 2 m versetzt werden. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
A r— % T . " . .. _
- { | | A : : g g g g Fur die im Plan fest.tge.setzten I?mze!baume sind Laubbdume derselben Gattung, Art und Sorte aus der 11. Insektenfreundliche Beleuchtung
> - e sowie fur Ablagerungen nachfolgenden Geholzliste zu wahlen: Fur die AuRenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten
- 304 lachen f | ¢ all Botanischer Name: Deutscher Name: und einer Farbtemperatur von max. 3.000 K (warmweif3) zu verwenden.
— — o Flachen fur Versorggngsan agen’ ,.ur die Abfallentsorgung Acer campes_tre Elstijk — F?Idaho"rn - - 12. Unwirksamwerden von Bebauungsplénen
05,32 e s und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Acer platanoides ,Columnare Saulenformiger Spitzahorn Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 88a verliert der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 88 ,Diilmener
[ Y ) ) Alnus x spaethii — Purpurerle StraRe / BahnhofstraBe* in den Bereichen, in denen er vom Bebauungsplan Nr. 88a iberlagert wird,
( P% _MU2 i 4 O Mullstation Amelanchier arborea ,Robin Hill Felsenbirne seine bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die &ltere
. W Carpinus betulus — Hainbuche Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein
| 111V N 507 ) Carpinus betulu ,Fastigiata Pyramiden-Hainbuche gesondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan Nr. 88 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.
| as < o, SD4E0 Ja4 P— = o o Loschwasser-Entnahmestelle Corylus colurna Baumhasel
| 4 \ | | 510 Fraxinus ornus Blumenesche
d Liguidambar styraciflua Amberbaum
| I ‘Mﬂ\% X : ! Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Malus tschonoskii Wollapfel Rechtsgrundlagen — alle in der derzeit giltigen Fassung
] { %, 2 - ‘. v Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur gflf;yuicggljns'ffgihloss e ;'fgggﬁ;ﬁ?fhe Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
| {2 % > 539\ o Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Prunus x schmittii Zierkirsche Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
Bebauungsplan Nr. 87 \ LSS = | Quercus robur ,Fastigiata“ Pyramideneiche S. 3786).
"Bahnhofsquartier” | 5 1304 (= \% 1—'(}/IU— =2 0©°°0°9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Quercus robur ,Fastigiata Koster* Pyramideneiche Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
| 0% MUj < § \M W_ | | “000009 und Strauchern - privat - gorgus f'”t'a "M%gn'f'ga _ ?)/Iehllkl?eere zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
= orbus intermedia ,Brouwers xelbeere
| [ 06 1515 - SD 45-60° P | \ Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata“ Thiringische Saulen-Mehlbeere Bundesnaturschut"zgesetz - BNatSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
| -m < ! 247 | 519 C anzupflanzende Einzelbaume Ulmus x hollandica .Lobel" Schmalkronige Stadtulme S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL |, S. 3434)
SD 45-50°/FD [ = N ) . i : i i
| LIS MU o E ~ In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind ansonsten folgende heimische Straucher zu Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
¢ o T . | . verwenden und flachendeckend zu pflanzen. é4.20072.§994 (GV NRW, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW,
Do i 1 \ Sonstige Planzeichen Botanischer Name: Deutscher Name: ' '
) 4 3D 4560°/FD ‘L | ———— Cornus mas - Kornelkirsche - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.
\ ‘ \ (= —W\K ( < © “ | | St | Flachen fur Stellplatze fur die MU 4-6 Corylus avellana Hasel NRW. 2018, S. 421), zuletzt ge&dndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV NRW, S. 193).
— @ = 361 | cae/‘—mj L———2 ingriffli i
{0 Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
: _— | - — = -
(=]
e - Mit Geh- und/oder Fahr- und/oder Leitungsrechten Crataequs lacvigata Zweigriffiger Weifdorn
Ein-und | (T Cytisus scoparius Besenginster
MU, & 3 @ |2 [REAE- 7y belastende Flachen
Ea 7= d N Ausfahrt | o Frangula alnus Faulbaum
| = o] ¢ ~ | | E Prunus spinosa Schlehe
) S P . . i -
320 19 3l ] (A Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten MU4 bis MU7 Rosa canina Hunds-Rose
! ) ' S MU gu\ . Salix caprea Sal-Weide
> 4 £ 522 Salix cinerea Grau-Weide
o o “apr | = L . .
/ :: MU, & II;)’?VT I :// © Geh- und Fahrrecht zugunsten MU4 bis MU 7 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Entwurf und Bearbeitung
> - a . . . .
'y T SD45EC §\ | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom: Die Planunterlage. entspricht den Anforderungen
= = .. d 1 der PI h d 1990.
U MU DyEiRMI | | (©  Geh- und Fahrrecht zugunsten MU4 Siid L _ _ _ _ es § 1 der Planzeichenverordnung von .
7_J 06 * o &) | B. Ortliche Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB PLANUNGSBURO gé%r::tffgceﬁzgiﬂﬂeﬂﬁg stadtebaulichen Planung ist
5,0 _ [ ] o ) ) .
/] LFDL %% 15 ® % I I \ \\ | 523 @ Gehrecht zugunsten MU4 bis MU7 1. Firdie MU 1-7 werden folgende Dachformen und -neigungen zugelassen: ( ’\ gtedth IBi nlg_t&'lc'i\lf_v i g séhefltsmla nn Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand
/ — 7% I o \ " adt, bauleil- und Lancscnarisplanung VOM o
Dachform MU 1 Nord | MU 1 Sid MU 2 MU 3 MU 4 MU 5 MU 6 MU 7 - SpindelstralBe 27 49080 Osnabriick
/ 17 ¢ 14,0 \l . — 504 — — — — — — . . Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35
P ’ . " 2 ) zuléssig zulassig zuléssig zuléssig zuléssig zulassig nicht nicht ) Coesfeld, den ...................
/ 25 > 70/65/60 dB(A) M_aBgebIlcher AuBenIz_irmpegeI gemal DIN 4109 Satteldach - SD |, °C PR 45607 45607 45,500 45.50° zuldssig | zulassig
/ 3,0 o o = A848-5- (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1) : : : -
' i }660G500000K00000p0000q b A - . @ Flachdach - FD Zur;:‘a'(.:shstig zuléssig Zur;:’a'(.:shstig zuléssig Zur;:’a'(.:shstig Zqu:‘;g zuléssig zuléssig Osnabriick, den 09.04.19 / 14.05.19 / 05.07.19 /
) £ = PRefasRRRRRRRipRR Ry o o ) _ _ —— — _ — 10.07.19/18.07.19/08.08.19/ .
| T R g-eo® e e 3 N Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel Lr = 45 dB(A) nachts 2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind nur im Dachgeschoss zulédssig. Oberhalb des 29.08.19 Offentlich best. Verm.-Ing.
(/ honochnghonadnnns Mg | U “[D ¢ 2P| L I (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4.2) Dachgeschosses (im Spitzboden, im offenen Dachraum) sind Dachgauben und -einschnitte unzulassig.
L i » : 0 O ob 4 MU 140 1ot S . 1 Die Lange von Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitten (Loggien) dirfen in der Summe 80% und im
' H g 3 “ > MU 5 in Summe 85% der gesamten Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dach-
EOR: - 5 » o . 85% d . VERFAHREN ENTWURF
G K 155 | i 0 ) o o 70 3 - eem Crenze des raumlichen Geltungsbereiches aufbauten und -einschnitte zum Ortgang muss im MU 4 und MU 5, auf der zur Dilmener StraBe zugewand-
emarkung 5 'I % E St [} > S ‘ 2 —  des Bebauungsplanes ten Dachseite, mindestens 3,25 m betragen. Andere Dachaufbauten und -einschnitte missen vom Ortgang Aufstellungsbeschluss
Coesfeld-Stadt, | 0 St o ¢ 10 mindestens 1,50 m Abstand einhalten. i _ _
Flur 4 | o 0 15 ! P MU &) \ 8 < _ ) Der Rat der Stadt Coesfeld hat am .................... gemal § 2 und i.V. m. § 13 a BauGB die Aufstellung des Be-
| St l . MU, ) 2700 o Oﬁ = Grenze des raumlichen Geltunasbereiches 3. Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anla- bauungsplanes Nr. 88a ,Westfalia Wohnpark" im beschleunigten Verfahren beschlossen.
: EYSTSITa ® ) 1 08| o] ) w— N 9 gen, die nach Lan_de_srecht in den Abstands_fléchen zulassig sind, sind nur mit der Dachneigung des Haupt- Dieser Beschluss iSt M oo ortstiblich bekannt gemacht worden.
: ¢ Losoasse %5 5%0 o & angrenzender Bebauungsplane gebaudes oder mit einem Flachdach zulassig.
: | 70— L4 25 - “ 495 4. Geneigte Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in Anlehnung an die RAL- | e
[ i i i iti N i - - : e
| 1 140 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010“) Perlorange (RAL 2013), Kaminrot (RAL 3002), Ru Burgermeister Schriftfiihrer
MUg I St St : ' 164 | 490 oo MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes binrot (RAL 3003), Purpurrot (RAL 3004), Weinrot (RAL 3005), Oxidrot (RAL 3009), Braunrot (RAL 3011),
L MU I e . |- p| H Anthrazitgrau (RAL 7016), Graphitgrau (RAL 7024), Granitgrau (RAL 7026) einzudecken. Hochglanzende Auslegungsbeschluss
S 08 1 ] | ‘E'.n nd Gemarkung Dacheindeckungen sind unzuléssig. Der Rat der Stadt Coesfeld hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und seine
M-V Pl 8565 Fs & 2 F[P in-u | Coesfeld-Stadt . } , " . , , offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
D > Ausfahrt oesfleld-otadt, 5. Die AuBenwandeachen der neu zu errlchtenden_ Gebaud_e_z sind als Sicht-/Verblendmauerwerk in Anlehnung
| l 493 Flur 20 an die RAL Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010") Perlorange (RAL 2013), Kaminrot (RAL
Q - i ‘ | | 490 | 196 3002), Rubinrot (RAL 3003), Purpurrot (RAL 3004), Weinrot (RAL 3005), Oxidrot (RAL 3009), Braunrot | o
H=1500] i 1275 l (RAL 3011), Kupferbraun (RAL 8004), Rotbraun (RAL 8012) herzustellen. Biirgermesister Schriftfiihrer
® D 5 % Alternativ sind in den Gebieten MU 1-Sud sowie MU 6 und 7 auch AuRenwandflachen in Putz oder Natur- Offentliche Auslegun
5 MU il St ol — stein in Anlehnung an die RAL-Farben Beige (RAL 1001), Silbergrau (RAL 7001), Signalgrau (RAL 7004), gung
5% ol | H @ L& Platingrau (RAL 7036), Fenstergrau (RAL 7040), Telegrau (RAL 7045), Signalwei? (RAL 9003) zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................
23 U 2% gt E]] 2 ¢ - Zur Gliederung und Gestaltung untergeordneter Bauteile sind diese auch in Metall und Glas, auch in Mate- bis einschl. .................... zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.
, 15,5 “i% . : il P ot A Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO rialkombination, zulassig. Hochglanzende Fassaden sind unzuléssig. Die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4
=y 25 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
vz MU . > MU i [ i 6. Garagen und Nebengebéaude sind in Material und Farbton dem Hauptgebaude anzugleichen 9
58 St o of | i —_— 1 Artder baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 4, 5, 6, 9 sowie ’ 9 9 Ptg 9 ’ Zusatzlich wurden die Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zugénglich gemacht.
06 . . Ny oo
f;;%‘: 1500 9 : CIV-V o - 26 § 6a BauNvo 7. Im Urbanen Gebiet 6 (MU 6) ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszufiihren; dabei reicht es _
¢ 3 ms 5 ~ 1.1 Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO festgesetzt. aus, wenn das Staffelgeschoss gegeniiber den AuRenwinden des Gebaudes an mindestens einer Seite Coesfeld, den .................... Der Blrgermeister
MUs ‘=’,m; D : > . zurlickgesetzt ist. Die Grundflache des obersten Geschosses darf ferner 80% der Grundflache des darunter
- oQ | St 12 fu%\?zlr?nzlggé de liegenden Geschosses nicht tiberschreiten. LA e
. o . ude,
: —_— 2. Geschéfts- und Biirogebaude, 8. Innerhalb der durch Baugrenzen gefassten Giberbaubaren Grundstiicksflache ,Verbindungsgang“ im MU 5 Satzungsbeschluss
MU ol > 3. Einzelhandelsbetriebe, ist lediglich ein Gebaudeverbindungsgang oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Die Oberkante Attika des Dieser Plan ist vom Rat gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7und 41 GO NW am .........cco....... als
y o6 | ; : Verbindungsgang £ > s 596 4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gebaude\/_erbindungsgangs darf ferner 6,50 m, gemessen senkrecht Uber OK Erdgeschossfu3boden, nicht Satzung beschlossen worden.
@ lN-IV| o Z 01 oberhabEG 5. sonstige Gewerbebetriebe, tberschreiten. GemaR § 86 Abs. 4 BauO NW sind die értlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
FD : D 1275 6. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 9. Kfz-Stellplatze sind mit standortgerechten heimischen Heckenpflanzen einzufrieden. Die Hohe der Hecke genommen worden.
480 \ 3 [ MU ) sportliche Zwecke. muss zwischen 0,80 und 1,00 m iiber OK Stellplatz betragen und die Hecke muss in der festgesetzten Ho-
MU - : 5 ' 1.3 Nicht zulassig sind: he dauerhaft erhalten werden. Ausfélle sind durch Neupflanzungen derselben Gattung und Art zu ersetzen. | i e
6 g \ IS _E . C & 1. Schank- und Speisewirtschaften, Fir die Hecken-Einfriedung sind Gehdlze derselben Gattung und Art aus der nachfolgenden Gehdlzliste zu Biirgermeister Schriftfilhrer
i N L o bo ) 2. Vergniigungsstatten, wahlen:
- BB —r— ﬁ! 5= St In Kraft Treten
543 Loschwasser I = \1 ‘ A 3. Tankstellen. Botanischer Name: Deutscher Name: Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
a 1.4 In den MU 4 bis 7 ist der Verkauf folgender zentrenrelevante Sortimente aus der ,,Coesfel- Acer campestre Feldahorn gsp g 9
@ 567 \II‘ ‘Sf ‘Sf %St | St | Sfl _1 der Liste* (gem. ,Fortschreibung des Einzelhandels- u. Zentrenkonzepts der Stadt Coesfeld Carpinus betulus Hainbuche Coesfeld, den ..o, Der Birgermeister
56 7 2011, S. 145 ff.) nicht zulassig: Fagus sylvatica Rotbuche
\ 4 1. Augenoptik, Taxus baccata Européische Eibe
L \IIII‘ st — T A I = 2. Bekleidung (ohne Sportbekleidung). o e
[e—— St St —— . . . . : o .
— ) | KarlstraBe 3. Bettwaren (NUR: Steppdecken u. andere Bettdecken u. Kopfkissen), 10. Grundstiickseinfriedungen sind nur mit Gehdélzen der Gehélzliste unter Nr. 9 mit einer maximalen Héhe von Der Bebauungsplan ist am .................. geméR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
4. Bucher, 2,00 m Uber der vorhandenen Gelandeoberflache zulassig. weis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.
N e 2 L= 5. Computer_(PC-Hard- u. Software), Zaune sind nur als transparente Zaune, parallel und auf der zum Nachbargrundstick abgewandten Seite Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
n , 6. Elektrokleingerate, der Heckenbepflanzung mit einer Hohe vom maximal 1,00 m zul&ssig. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.
= — 7. Foto- u. optische Erzeugnisse u. Zubehor, . . . . .
- )/\ H 8. GIas/Porzzllan/Keramik? 11. Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Hecken einzufassen (Geholze der Gehdlzliste unter Nr. 9) oder die Coesfeld, den ..o, Der Biirgermeister
P Bebauungsplan Ne. &7 Bebauungsplan Nr. 88 9. Haus-/Bett-/Tischwasche, g?lgallbehalter sind in Schréanken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen .
. "Dulmener Straﬂ;e/ 10 Hausrat’ . LA, i
n H " . ™ n
== = Sanhofsquarter [] Bahnhofstraie” E ES:rznvt/Z):glr;(/egf:Gh?re?(ljlergibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung u. Wasche . : "
- 13‘ Leuchten/Lampen ' ' C. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB ."q ﬁ 4 BEBAU U NGSPLAN N R 883
’ . ! Ly .. il I | " "
/ ///\ 1451 'I\\Aﬂjsilkzil:gfuhrﬁeunqg Srtpﬂ%ps?lggig:‘e Gerate, 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. STADT immn an WEST FALIA WOHN PARK
- \ \ 16. Papier/Biroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf, sein. ‘Tongefascherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffaliige Bodenverfarbungen u. C O E s F E L Bebauungsplan In
\ 17 Schuhe. Lederwaren Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 15 Abs.
18. Spielwa'ren ' 1 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) meldepflichtig und miussen der Stadt Coesfeld (Untere Denkmal- A2 A\ B )
19. Sport- u. Campingartikel (ohne Campingmadbel u. Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung), behorde) und dem“ Landschaftsv?rpand Westfalen Lippe (West. M“S?“f" far Arghaologle / Amt fir Boder!- ‘“@ ° §=
20 Telekommunikationsartikel denkmalpflege, Munster) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei- D
‘ ' ten oder der Unternehmer, der Eigentimer oder sonstige Nutzungsberechtigte. Auf die weiteren Verpflich- \@ v/}’./,;',‘ O e
21. Uhren/Schmuck, tungen nach 88 16 und 17 DSchG wird verwiesen 3 Do ‘!"555"'
22. Unterhaltungselektronik, ' Ficistrade
H 23. Waffen/Jagdbedarf/Angeln, 2. Der Artenschutz gemaR 8§ 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
531 24. Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande, Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
) 25. Zoologischer Bedarf u. lebendige Tiere. gleichsmafBnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafR § 45 BNatSchG
1.5 Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente ,Blumen*, ,Drogerie, Kosmetik, beantragt werden milssen.
Parfumerie®, ,Nahrungs- und Genussmittel”, ,Pharmazeutische Artikel (Apotheke)* sowie
J <Zeitungen/Zeitschriften* sind zuléssig, sofern das das jeweilige Sortiment fiihrende Fach- D. Hinweise
- [[D I geschéft eine Verkaufsflache von 150 mz nicht Gberschreitet. )
1. Altlastensanierung
- 2. Mal der baulichen Nutzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit den 8§ 16, 17, 18 Zur fachgerechten Sanierung der auf dem Geldnde des ehemaligen Maschinenbauunternehmens Fritzen
U und 19 BauNVO (Flurstiick 565) bekannten Altlasten wurde in Abstimmung mit den zustédndigen Behorden im Vorfeld der Lo
21 In den MU 2-3 ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO und abweichend von § 17 Abs. 1 BauNVO Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 88a ein Sanierungskonzept erarbeitet (Dr. Schleicher & Partner Ing.-
( M ' eine Grundflachengahl (GRZ) von 1'0 JUlASS ’ Gesellschaft mbH: ,Rickbau ehem. Maschinenfabrik Fritzen, Dilmener Str. 16, 48653 Coesfeld, Altlasten-  |[& 5 b 4 P AL ANNNSANWN 2 1 Bl B . =) e L ol [Py
| J ' 9: Neubewertung - in Anlehnung an Sanierungsplan nach § 13 BBodSchG*, Gronau, 07.07.2017). Das Sanie- w
2.2 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen senkrecht von Oberkante rungskonzept sieht - neben der Entsorgung erheblich belasteter Bodenanteile - auch den Wiedereinbau Tr
? I Mitte der nachstliegenden fertigen offentlichen, das Baugrundstiick erschlieBenden Ver- (z.B. als Fullmaterial oder Tragschicht) unter Beachtung der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft s
kehrsflache (hier: DUlmener Stral’e, BahnhofstralRe u. Fabrikgasse) bis Oberkante fertiger Abfall (LAGA) Nr. 20 vor. Das Sanierungskonzept ist grundsétzlich bei allen anstehenden Hoch- und Tief-
J E‘A& L Eéﬂ?(;f::ossfuﬁboden, in der Mitte des Geb&audes an der StraRenseite 0,50 m nicht Uber- gizzuSzbt:irtgré(s)g;vrzicbheljttzjg;hA(_\jr:I(?é;fe\éﬁ?zgtzgngzizzgzhilljégem Flurstiick 565 zu beachten. Im Zweifelsfall ist \Stand: 29.08.2019 \Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 4 ‘
533 : -
n E L
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