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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WR

WA

Ml

MU

Reines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1
Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2
Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.3

Urbane Gebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.4

- Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

-1/ n-1v

O,

0,4
H max:
FH max:

TH max:

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmald
Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Meter Glber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Maximale Firsth6he bezogen auf auf Meter Giber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Maximale Traufhthe bezogen auf auf Meter ber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a

/2

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise,

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

< F+R >

StralRenverkehrsflache

Private Stral3enverkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

- FuBweg / Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

G

RUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

o

Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

©

Zu erhaltende Einzelbaume

SONSTIGE PLANZEICHEN

I B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

I

SN R N [ |
N N |

0 wmit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

*Larmpegelbereich ||_

©®
©G)

&

Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit
Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorger

Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich |[II

Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

=I7771 -7 Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung

\:,/ von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

e ©

Grenze des Uberschwemmungsgebietes

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Gemarkung
Coesfeld-Stadt

G ¢ ¢ ¢ =D Flurgrenze

Flur 19

Gemarkung Flur

——o——— Flursticksgrenze

5

123

3

Flurstiicksnummer Vorhandene Gebaude

Vorhandene Baume

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<t+——> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

—<—>—— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

40°- 55° Dachneigung (nachrichtliche Ubernahme aus der Gestaltungssatzung)

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von arch&aologischem Interesse
vorliegen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die LWL — Archaologie fiur Westfalen (AuBenstelle Minster) ist daher bei Bauvorhaben, die mit
Bodeneingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren
maglichst friihzeitig zu beteiligen. Die LWL-Arché&ologie fur Westfalen wird in jedem Einzelfall prifen,
ob ein Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist. In diesem Fall ist eine
archdologische Maflinahme bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren.
Dies betrifft auch die Kosten der archaologischen MalRnahme (§ 29 DSchG NW).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von Maflinahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage sind, schitzen.

RUCKSTAUSICHERUNG
Gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.

KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) konnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und
Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. So ist Abriss
oder Umbau von Gebauden oder Rodung groR3kroniger Geholze sicherzstellen, dass keine
planungsrelevanten Arten beeintrachtigt werden.

Zudem sollten im Sinne des allgemeinen Artenschutzes Geholze nicht wéahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit gerodet werden (Rodung zwischen dem 01.10.-01.03.) — vgl. § 39 BNatSchG.
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1.2
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131
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1.4.2
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151

2.1

2.2

2.3

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet
Im Reinen Wohngebiet sind die gem. § 3 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulédssigen Laden und
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr sportliche Zwecke nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet

WA 1 - 2 (Sudring), WA 3 (Munsterstral3e)

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3)

Nr. 1, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

WA 4 (Sudwall)

In dem mit WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriecbe, und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiet

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI 1 bis MI 5) sind die gem. 8 6 (2) Nr. 6, 7 und 8
BauNVO  sonst  allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,  Tankstellen,
Vergniigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 bis Ml 5) sind sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe der Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 bis MI 4) sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss
unzulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind
innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 bis MI 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Urbanes Gebiet

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1 bis MU 3) sind sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe der Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1 bis MU 3) sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1 bis MU 2) sind gem. § 6a (4) Nr. 1 stralRenseitig
Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzulassig.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen des Gesundheitswesens”

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der des
Gesundheitswesens” sind zulassig:

- Arztpraxen,

- Einrichtungen der Krankenhausverwaltung,

- Wohnnutzungen oberhalb des 1. Obergeschoss.

Wohnnutzungen kénnen ab dem Erdgeschoss ausnahmsweise zugelassen werden, sofern

diese in ihrer Zweckbestimmung den Einrichtungen des Gesundheitswesens zugeordnet sind.

Zweckbestimmung ,Einrichtungen

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthohen und Traufhéhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter tber NHN
festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

Grundflachenzahl

In den mit WA 1 und 2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten kann eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschluss bereits vorhanden war.

Geschossflachenzahl

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als
Vollgeschossen einschlieBlich ihrer Umfassungswande sowie der zu ihnen geh6renden
Treppenraume in die Ermittlung der Geschol3flachenzahl vollstandig einzubeziehen.

3.2

3.3

4.1

51

6.1

6.2

7.1

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

In dem mit WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Baukoérperlange der
festgesetzten Einzelbebauung zum Sidwall auf maximal 16,00 m begrenzt.

Eine geringfiigige Uberschreitung der zum Siidwall orientierten Baugrenzen durch einzelne
Gebaudeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in dem mit WA 3 und WA 4 festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet und dem mit Ml 5 festgesetzten Mischgebiet nicht zuléassig.

Innerhalb der mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sowie des mit MU 3
gekennzeichneten Urbanen Gebietes kann abweichend von der festgesetzten offenen Bauweise
auch eine grenzstandige Bebauung zugelassen werden, sofern diese zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARSPORTS

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig, wobei ein
Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist. Abweichend davon kdnnen
in dem mit WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet Einzelgaragen im rickwartigen
Gartenbereich (hinter der rickwartigen Baugrenze) entlang der seitlichen Grundstliicksgrenzen
ausnahmsweise zugelassen werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

StraRenverkehrslarm
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von
AulRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegentiber AulRenlarm
werden auf Grundlage der DIN 4109 in der Planzeichnung die betroffenen Fassaden
gekennzeichnet, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,mafgeblichen AuRenlarmpegel”
zuzuordnen sind. FUr AuRenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen
an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich Erforderliches R'w.res
des Aul3enbauteils
Aufenthaltsrdume

in Wohnungen

30dB

30dB

35dB

~Mafldgeblicher
Auenlarmpegel
BlUroraume
u. Ahnliches
I bis 55 dB(A)

Il 56 bis 60 dB(A)
[ 61 bis 65 dB(A)

30dB
30dB

Die Berechnung des resultierenden Schalldammmafes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Fenster von nachts genutzten Raumen (I. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der
Larmpegelbereiche Il bis IV - wenn sie sich in den zu der Larmquelle (MinsterstraBe /
Friedrich-Ebert-Stral3e) ausgerichteten Fassaden befinden - zu Luftungszwecken mit einer
schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten
Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109
ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich
sind.Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schalldammmalf bei
der Berechnung des resultierenden Schalldammafes R'w.res zu berlcksichtigen.

Die DIN 4109 ist bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr,
Markt 8, 48653 Coesfeld einsehbar.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie der Promenade) in dem mit Ml 5 festgesetzten Mischgebiet, dem mit WA 3
und WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und dem festgesetzten Reinen Wohngebiet sind
von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht genehmigungspflichtigen Anlagen — mit Ausnahme der
Grundstlickszufahrten /- zugange - freizuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesen
Bereichen unzulassig.

Entlang der Umflut und der Fegetasche sind in einem Abstand von 5 m zur Béschungsoberkante der
Gewasser bauliche Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) aufRRerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die auf Grundlage von
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden, unzulassig.

Dariiber hinaus sind die innerhalb der nachrichtlich dargestellten Uberschwemmungsgebietsgrenzen
der Umflut und Fegetasche gelegenen Flachen von jeglicher Bebauung (auch nicht
genehmigungspflichtige Anlagen) freizuhalten.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Griinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

GESTALTUNGSSATZUNG

(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen)

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13

§14

§15

§16

§17

Ortlicher Geltungsbereich
Die Glltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 121/2.2 ,Coesfelder Promenaden — Stdwall /Stdring“.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen, die gemaR
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen genehmigungspflichtig sind und auch fir
die It. § 65 BauO NW sonst genehmigungsfreien Vorhaben, wie z.B. Fassadenanstrich,
Verputz, Verblendung, Dacheindeckung, Einfriedungen.

Stellung der Gebaude

Fur die Baukorperstellung sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 121/2.2 ,Coesfelder Promenaden“ festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die
Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.
Nebenfirste sind in der Hohe mind. 1,50 (senkrecht gemessen) unter dem Hauptffirst
anzuordnen.

Abweichend hiervon kénnen fir die Hauptbaukdrper bei Eckgrundstiicken auch andere
Firstrichtungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt
wird.

AuRenwandflachen

Die AuRBenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich je Gebaude als Sicht- /
Verblendmauerwerk in Anlehnung an die RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister
+Edition 2010“) 2013 Perlorange, 3002 Kaminrot, 3003 Rubinrot, 3004 Purpurrot, 3005
Weinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 8004 Kupferbraun, 8012 Rotbraun oder als weilRer
Putzbau auszufihren.

Fur jede Gebaudeseite durfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere
Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen).

Balkone
Im Bereich der an den o6ffentlichen Straldenraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten sind
Balkone unzulassig.

Dachform / Dachneigung

Dacher sind innerhalb der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete als geneigte Dacher
(Satteldacher, Walmdacher) auszubilden. Die zulassige Dachneigung betragt innerhalb der
festgesetzten Reinen Wohngebiete 0-30° und der Allgemeinen Wohngebiete 40-55°. Fir
das festgesetzte Sondergebiete (0-20°), die festgesetzten Mischgebiete (0-40°/30-40° und
40-55°) und Urbanen Gebiete (40-55°) werden abweichende Festsetzungen getroffen.

Zu der offentlichen StraRenverkehrsfliche abgewandten Seite sind in den mit WA 4
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten fiir untergeordnete Gebaudeteile auch andere
Dachneigungen / Dachformen zulassig.

Des Weiteren konnen fur die Hauptbaukorper bei Eckgrundstiicken auch andere
Dachformen / Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht
beeintrachtigt wird.

Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 60 % der
Traufenlange zuldassig. Sie missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen
Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss
mind. 1,50 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen.

Eine Uberschreitung der o.g. Breite der Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Dachflachen von den offentlichen Verkehrsflaichen (Straf3en und
FuR-/Radwege) aus nicht einsehbar sind. Dabei sind die Abstande der Gauben von der
seitlichen Gebaudekante in jedem Fall einzuhalten.

Dacheinschnitte, Dachrickspriinge oder Dachflachenfenster sind auf der offentlichen
Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachenfenster auf Dachern mit einer Dachneigung von < 30° sowie
Dachflachenfenster, die zur Cronestraf3e ausgerichtet sind.

Im Bereich von mdoglichen Spitzbéden (Dachraum oberhalb eines Dachgeschosses) sind
Dachgauben unzulassig.

Dacheindeckung

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen (nicht glanzende
Oberflache) in den RAL - Farben (RAL Farbregisters ,Edition 2010%)

2001 Rotorange, 2010 Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 3016
Korallenrot und 8012 Rotbraun einzudecken.

Garagen und Stellplatze

Fur die AuRenwandmaterialien der Garagen / Carports ist das gleiche Material mit der
gleichen Farbgebung wie fur den Hauptbaukdrper zu verwenden. Als Abweichung kénnen
Holzkonstruktionen (naturbelassen, grau oder in der gleichen Farbgebung wie der
Hauptbaukorper) oder Stahlkonstruktionen (feuerverzinkt, grau oder in der gleichen
Farbgebung wie der Hauptbaukdrper) zugelassen werden.

Dacher von Garagen / Carports sind entweder mit der Dachneigung des Hauptbaukérpers
oder als Flachdach auszufihren. Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit den
fur den Hauptbaukérper verwendeten Materialien zu erfolgen.

Vorgéarten und Einfriedung

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen
Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie der Promenade) in dem mit Ml 5 festgesetzten
Mischgebiet, den mit WA 3 und WA 4 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und dem
festgesetzten Reinen Wohngebiet sind — mit Ausnahme der Grundstickszufahrten /-
zugange — als Garten- und Griinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Grundstiicke sind zur Ooffentlichen StraBenverkehrsflache wahlweise mit einer
Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste in einer Héhe von max. 0,80 m
einzugrinen. Grundstlckszufahrten /- zugdnge in einer Breite von insgesamt maximal

6,0 m je Grundstick (maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Grundstiick) sind davon
ausgenommen. Dartber hinaus sind abweichend fir Eckgrundstiicke zur Cronestraf3e und
zur MinsterstralRe Eingrinungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig. Mauern sind nicht
zuldssig. Zaune sind in der Hohe der Einfriedung auf der dem Garten zugewandten Seite
hinter den Hecken zulassig.

Rotbuche -
Hainbuche -
Feldahorn -
Eibe -
Liguster -

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Acer campestre
Taxus baccata
Ligustrum vulgare

Die ruckwartige Einfriedung der Grundstiicke entlang des Sudrings (WA 1 und 2) hat unter
Beriicksichtigung der Grenzen des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes
der Umflut mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu erfolgen. Zaune sind nur hinter
der Abpflanzung auf der dem Garten zugewandten Seite bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig.

Abfall- / Wertstoffbehéalter

Standorte fUr Abfall- / Wertstoffsammelbehalter sind sofern vom Sudwall einsehbar mit
einem ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der o.g.
Pflanzliste (siehe § 10) zu versehen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig

a) bei regelloser Anbringung,

b) bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch grelle Farbgebung und grelle
Ausleuchtung,

c) bei beweglicher oder veranderlicher Ausfiihrung,

d) als Lichtproktionen.

Einschrankungen von Werbeanlagen auf Teile der baulichen Anlagen
1. Werbeanlagen dirfen nicht auf mehrere Gebaude Ubergreifen.
2. Unzulassig ist die Anbringung von Werbeanlagen
a) an Dachern, Giebeln und anderen hochragenden Bauteilen,
b) an und auf gestaltpragenden Gebaudeteilen wie Erkern oder Kanzeln,
c) an architektonischen Gliederungselementen, wie Brustungen, Traufen oder
Wandabschlussen,
d) an Fenstern/Schaufenstern, TlUren/Ladeneingangstiren, Toren und
Einfriedungen.

Parallel-/Flachwerbeanlagen

1. Parallel-/Flachwerbeanlagen missen ohne Abstand, parallel zur Fassade angebracht
werden. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig.

2. Parallel-/Flachwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante
er Fenster oder Fenstertiren des 1. Obergeschosse zulassig.

3. Die Lange der Werbeanlagen darf maximal 60 % der Ladenfront betragen. Zur
seitlichen Gebaudekante muss ein Abstand von mindestens 0,40 m eingehalten
werden.

4. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf maximal 0,60 m, ihre Konstruktionstiefe auf
maximal 0,20 m begrenzt.

5. Die Parallel-/Flachwerbeanlagen missen als Schriftzige aus Einzelbuchstaben
ausgefihrt werden. Die Einzelbuchstaben dirfen eine maximale Héhe von 0,50 m nicht
Uberschreiten.

6. Ausnahmsweise kann von den Regelungen in Abs. 5 abgewichen werden, wenn die
Werbeanlage die Fassadengliederung und die Anordnung der Fassadendffnungen
bertcksichtigt oder die Ladenfront eine Breite von 10 m Uberschreitet.

7. An Bogengangen und Passagen durfen Parallel-/Flachwerbeanlagen nur zwischen
dem Scheitel der Bégen/Gewandung und der Unterkante der Fenster oder
Fenstertliren des 1. Obergeschosses angebracht werden. lhre Hohe ist auf maximal
0,40 m, die Lange je Ladenlokal auf 3,00 m begrenzt.

Auslegerwerbeanlagen

1. Auslegerwerbeanlagen missen rechtwinklig zur Fassade in horizontaler oder vertikaler
Ausrichtung angebracht werdn. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig.

2. Auslegerwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der
Fenster oder Fenstertiiren des 1. Obergeschosses zulassig.

3. Auslegerwerbeanlagen diurfen maximal 1,00 m vor die Gebaudekante vortreten. Eine
lichte Durchgangshdhe von mindestens 2,50 m ist einzuhalten.

4. Die Ansichtsflache der Werbeanlage ist auf 0,80 gm begrenzt. Ihre Konstruktionsbreite
darf maximal 0,25 m betragen.

5. An Gebauden mit Bogengangen sind Auslegerwerbeanlagen zum o6ffentlichen
Strallenraum hin unzulassig. In Bogengangen oder Passagen dirfen sie ein Maf3 von
0,40 m in der H6he und 0,50 gm in der Flache nicht Uberschreiten. Sie dirfen maximal
60 % der lichten Breite in Anspruch nehmen und nicht die straBenseitige Offnung
verdecken. Eine lichte Hohe von Mindestens 2,50 m ist einzuhalten.

Beschrankung sonstiger Werbeanlagen

1. Werbung durch Zettel- und Bogenanschlage darf nur auf bauaufsichtlich genehmigten
Anschlagflachen, wie LitfaRsdulen oder Schaukasten, angeracht werden. Andere flr
Zettel- und Bogenanschlage bestimmte Anlagen kénnen zugelassen werden, wenn flr
die Zulassung ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht. Fir voribergehend
aufgestellte Bauzaune kénnen befristete Ausnahmen zugelassen werden.

2. Das Bekleben, Bestreichen, Verhdngen oder Verstellen von Fenstern und
Schaufenstern zu Werbezwecken ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind Beklebungen
als Schriftzlige aus Einzelbuchstaben oder Logos mit einem zurlickhaltenden oder fast
transparenten Erscheinungsbild sowie eine undurchsichtige Gestaltung von
Fassadendtfffnungen durch Vorhdnge, Stellwande oder Einzelwerbetrager mit einem
Abstand von mindestens 0,30 m zur Scheibe zuléssig. Flachige Ausfiihrungen sind
lediglich fir Sonderaktionen flir einen Zeitraum bis zu 8 Wochen zulassig. Bei
Leerstanden oder der Zwischennutzung leerstehender Ladenlokale sind Ausnahmen
fur nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zulassig.

3. Spannbander und Werbefahnen sind lediglich an Anlagen fur kulturelle Zwecke
zulassig. Ausnahmen fir besondere Veranstaltungen und Schlussverkaufe sind
zulassig.

Sonstige Anlagen an Gebauden und Fassaden

1. Antennen und Sateliltenempféanger sind so anzubringen, dass sie vom o6ffentlichen
Stral3enraum nicht gesehen werden kdnnen.

2. Nebenanlagen, wie Klima-, Be- und Entliftungsanlagen, sind so anzubringen, dass sie
vom o6ffentlichen StraRenraum nicht gesehen werden kdnnen.

3. Warenautomaten und Mitteilungskésten sind unzulassig.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasterplan des Kreises Coesfeld vom 13.05.2013
Uberein.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung .

Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. 8 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Schriftflhrer

Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Blrgermeister

Schriftflhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom __ . bis . . einschlie8lich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 8§ 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Zusatzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet
zuganglich gemacht.
Coesfeld, den .

Blrgermeister

Dieser Plan ist vom Rat gem. § 10 des Baugesetzbuches i.V.m. den 8§ 7 und 41 GO NW am
als Satzung beschlossen worden.

Coesfeld, den

Blrgermeister

Schriftflhrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Coesfeld,den .

Blrgermeister

Der Bebauungsplan istam . gem. 8 10 des Baugesetzbuches ortsiiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekannmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des
§ 44 BauGB und des § 215 BauGB st erfolgt.

Coesfeld, den .

Blrgermeister
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