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Bebauungsplan Nr. 150/3 "Innenstadt - Bereich Krankenhaus" -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 150/3 ,Innenstadt — Bereich Krankenhaus® auf
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufiihren.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 150/3 ,Innenstadt — Bereich
Krankenhaus" ist begrenzt

e im Sliden durch die sudliche Grenze der offentlichen Verkehrsflache Sidring
(Grundstick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 26, Flurstick 77),

e im Osten durch die westliche Grenze der offentlichen Verkehrsflache Minsterstrale
(Grundstick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 26, Flurstlck 43),

¢ im Norden durch die sidliche Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache Bernhard-von-
Galen-StralRe (Grundstick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 27, Flurstiick 226),

o im Westen durch die dstliche Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache Beguinenstralle
(Grundstick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 27, Flurstick 162).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 150/3
.innenstadt — Bereich Krankenhaus® wird aus dem beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1)
ersichtlich.

Sachverhalt:
A. Lage und Abgrenzung Plangebiet
Die Lage und raumliche Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 150/3 ,Innenstadt — Bereich

Krankenhaus“ (siehe beigefiigter Ubersichtsplan) wird im Rahmen des Beschlussvorschlages
Nr. 1 beschrieben.
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B. Planungsanlass / Zielsetzung

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 150/3 ,Innenstadt — Bereich Krankenhaus* ist
aufgrund unterschiedlicher stadtebaulicher Griinde erforderlich. Im Folgenden werden diese
Grunde bzw. der Planungsanlass sowie die damit einhergehenden Ziele dargelegt.

Planungsrechtliche Erforderlichkeit

Das Planungsgebiet des B-Plans Nr. 150/3 liegt im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr.
5 ,Neuordnung der Innenstadt* aus dem Jahr 1982. Nach rechtlicher Uberprifung des B-Plans
Nr. 5 wurden Mangel festgestellt, die zu dessen Unwirksamkeit fihren.

So stellte das OVG NRW im Urteil vom 26.06.2014 (7 D 68/12.NE) fest, dass die 7. Anderung
des B-Plans Nr. 5 ,Neuordnung der Innenstadt‘ der Stadt Coesfeld unwirksam ist. Das OVG
NRW fuhrt zur Begrindung aus, dass der Bebauungsplan eine Kerngebietsfestsetzung enthalte,
die generell Wohnnutzungen in allen Gebauden und Geschossen im Plangebiet des
Anderungsbebauungsplans zulasse. Fir eine solche Festsetzung fehle es an der erforderlichen
Rechtsgrundlage. Gebiete, in denen allgemein und nahezu Uberall gewohnt werden kénne,
seien keine Kerngebiete im Sinne von § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gegenstand des Verfahrens des OVG NRW war die 7. Anderung des B-Plans Nr. 5 und nicht
der ursprungliche B-Plan Nr. 5. Jedoch leidet auch der B-Plan Nr. 5 ,Neuordnung der
Innenstadt‘ an dem gleichen Mangel (siehe Festsetzung Nr. 1 h) wie die 7. Anderung des B-
Plans Nr. 5 — worauf das OVG NRW in dem Urteil allerdings nicht eingegangen ist. Damit ist der
gesamte B-Plan Nr. 5 (inkl. seiner Anderungen) als unwirksam einzustufen.

Aufgrund der festgestellten Unwirksamkeit des B-Plans Nr. 5 ist die Aufstellung des B-Plans Nr.
150/3 ,Innenstadt — Bereich Krankenhaus* erforderlich. Denn der Rat einer Gemeinde ist nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts gehalten, einen durch einen unwirksamen
Bebauungsplan gesetzten Rechtsschein durch Aufhebung des Bebauungsplans, durch
Aufstellung eines neuen Bebauungsplans oder durch Durchfuhrung eines erganzenden
Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB zu beseitigen.

Der Entschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. 150/3 ful3t auf einer umfassenden
Bestandserfassung der Nutzungen im Plangebiet und dem informellen Nutzungskonzept fir die
Innenstadt von Coesfeld. Das informelle Nutzungskonzept ist ein Ubergeordnetes Leitbild fur die
zukunftigen, aufeinander abzustimmenden Nutzungsfestlegungen je Quartier / Block in der
Innenstadt (Art der baulichen Nutzung). Am 07.07.2016 wurde dieses informelles
Nutzungskonzept fur die Innenstadt von Coesfeld dem Rat vorgestellt (siehe Vorlage Nr.
128/2016). Auf Basis des im Jahr 2018 aktualisierten Nutzungskonzeptes (siehe Vorlage
Nr.167/2018 vom 27.07.2018, siehe Anlage) wurde entschieden, wo rdumlich und wann zeitlich
neue B-Plane in der Coesfelder Innenstadt aufgestellt oder welche B-Plane aufgehoben werden
sollen.

Zusatzlich zur Aufstellung des B-Plans Nr. 150/3 wurde bereits die Aufstellung des B-Plans Nr.
150/2 ,Innenstadt — Bereich Letter Stralle” (westlich angrenzend an das Plangebiet) und des B-
Plans Nr. 121/2.2 ,COESFELDER PROMENADE - SUDWALL / SUDRING“ (sudlich
angrenzend an das Plangebiet) eingeleitet, um sicherzustellen, dass auch der ubrige Bereich
des B-Plans Nr. 5 entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen Zielsetzung des Rates der Stadt
Coesfeld entwickelt wird. Nur eine Aufhebung des bestehenden B-Plans Nr. 5 — anstatt der
Aufstellung der neuen B-Plane — ist hier nicht sinnvoll, da nur mit Aufstellung der neuen B-Plans
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, im Sinne des Rates der Stadt
Coesfeld, gesichert werden kann.

Aufgrund der Vorpragung als Bestandsgebiet und nach Prifung der Verfahrenskriterien sind die
rechtlichen Voraussetzungen erflllt, den Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB im beschleunigten einstufigen Verfahren aufzustellen. Hiernach ist u.a. die
Durchfihrung einer Umweltprifung fur den B-Plan entbehrlich. Weiterhin kann auf eine
frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB und 4 (1) BauGB verzichtet werden. Auch gelten hier
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gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Fortentwicklung des Plangebietes unter Beriicksichtigung der heutigen Gegebenheiten
und Zielvorstellungen als Sondergebiet Klinikgebiet

Die Festsetzungen des alten B-Plans Nr. 5 (inkl. seiner Anderungen) entsprechen nicht mehr
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes der Stadt Coesfeld. Eine
Anpassung der Festsetzung unter Berlcksichtigung der heutigen Verhaltnisse
(Bestandsbebauung etc.) im Plangebiet ist deshalb erforderlich. So sollen mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Festsetzungen getroffen werden, die der Fortentwicklung des
Plangebietes unter Bertcksichtigung der heutigen Gegebenheiten und Zielvorstellungen dienen.

Stadtebauliche Zielsetzung der Planung ist es insbesondere die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung an die heutigen Bedurfnisse und Gegebenheiten anzupassen. Im Planbereich, welcher
Uberwiegend durch Krankenhausnutzungen gepragt ist, die sich Uber die Jahre auch immer
mehr in aufgegebene Wohn-/Geschaftsgebaude im angrenzenden heutigen festgesetzten
Kerngebiet erweitert haben, ist eine Umwandlung der Kerngebietsfestsetzung in ein
»~oondergebiet Klinikgebiet* gemal § 11 BauNVO geplant. Der vorhandene Bestand soll
gesichert, gleichzeitig eine entsprechende Entwicklung ermdéglicht werden.

Das hier vorgesehene Sondergebiet Klinikgebiet beinhaltet auch die Flachen des heutigen
Parkhauses Krankenhaus, das Uberwiegend deren Besucher und Angestellten dient. Es ist nicht
mehr zeitgemal und stellt eine wichtige notwendige Erweiterungsflache fur den eigentlichen
Klinikbetrieb dar. Eine mdgliche Ersatzflache flr das Parkhaus befindet sich im unmittelbaren
raumlichen und sachlichen Zusammenhang gegeniberliegend des Klinikgebietes auf der
Ostlichen Seite der Munsterstrale am Einmindungsbereich der Strafle Katthagen, welche im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 151 ,Parkhaus Munsterstralte* entwickelt werden soll.

Bevor jedoch ein konkreter Bebauungsplanentwurf flir den BP 150/3 entwickelt werden kann
missen zunachst die Eigentimer (insb. die Krankenhausgesellschaft Christophorus Klinken) im
Plangebiet angehoért und die konkreten Entwicklungsabsichten der jeweiligen Eigentumer
abgefragt werden. Ziel ist es flir den Planbereich ein konkretes Planungskonzept in Form eines
informellen, nicht rechtsverbindlichen Rahmenplans in Abstimmung mit den Eigentimern, zu
entwickeln, welcher als Grundlage fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 150/3 genutzt
werden soll. Hierzu missen sich die Eigentimer, insbesondere die Christophorus Kliniken,
jedoch positionieren und ihre Entwicklungsvorstellungen konkretisieren (,Zielplanung 2025%). In
einem ersten Schritt sollen daher zunachst Gesprache mit den jeweiligen Eigentimern im
Plangebiet erfolgen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan

Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. im Internet digital verfugbar sind:

2. Informelles Nutzungskonzept fir die Innenstadt von Coesfeld (2018)
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