Anlage 2

Zeichenerklarung

§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet Urbanes Gebiet

MK MU

Entwurf und Bearbeitung

Der Burgemeister
Fachbereich 60

Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, LA e

Die Planunteriage entspricht den anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung von 1980.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom
Januar 2019.

Coesfeld,
offentl. best. Verm.-Ing.

MaR der baulichen Nutzung
1,0

ml Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

Grundflachenzahl GRZ
GeschoRfiachenzahl GFZ

Baubereich

Baugebiet
GRZ

Zahl der Vollgeschosse
zwingend

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest (min.)- und Hochstgrenze (max.)

TH max. Traufnohe als HochstmaR in Metern
90m {.NHN {ber NHN (Normalhdhennull)

Verfahren

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss istam

gemal § 2 und 2a BauGB die Aufstellung die Aufstellung

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

G

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am
offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und seine

G

Dieser Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis zu jedermanns Einsichtnahme offentlich ausgelegen.

Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Zusétzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zuganglich gemacht.

Coesfeld,.........cocoovveveec.

Der Biirgemeister

Dieser Plan ist vom Rat gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW am
als Satzung beschlossen worden.
Gemalk § 86 Abs. 4 BauO NW sind die értlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen worden.

G

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Coesfeld,.........ccooooveie.

Der Biirgemeister

FH max. Firsthdhe als HochstmaR in Metem
95m U.NHN (ber NHN (Normalhhennull)
OK max. Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmaR in Metern
84m U.NHN  {ber NHN (Normalhthennull)
40°-50°  Dachneigung
FD Flachdach
uberbaubare Bauweise
Grundstiicksflachen
Baulinie g Geschlossene Bauweise
——.=——.- Baugrenze
LT Durchfahrt oder Arkade als
=<0l offentliche Verkehrsfiache,
v M ab dem 1. Obergeschoss
=t (iberbaubar
e=:.em..a=.. Baulinie gilt nurim Erdgeschoss
Flachen fiir den Gemeinbedarf
Flachen fiir den Gemeinbedarf
(& | Kirchen
Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache
Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich
Grinflachen
offentliche Griinfldchen Zweckbestimmung:
Griinflache als Bestandtell
einer Verkehrsanlage
(Verkehrsbegleitgrun)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bindung fiir die Erhaltung
von Baumen

Der Bebauungsplan ist am

kann.

gemal § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit
dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschrift-
en des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld,.........cocooooveee.

Der Biirgermeister
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A FESTSETZU NGEN %3 Vberbadbare Gndstickstache B HINWEISE o PFf:J?n;:em,E:TJ:;l:Zﬂﬁ; von Baumen, Hecken, Strduchern sind moglichst standortgerechte, heimische
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO) Geholze zu verwenden. Des Weitelren solltel darauf geachtet werden, dass maoglichst Artén gepflanzt
2.3.1 Durchfahrten und Arkaden sind vom |. Obergeschoss an in Anpassung an die Nachbargebéude zu 1. DENKMALSCHUTZ werden, die der zukinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO iberbauen, wobei eine lichte Durchfahrtshéhe von 3,50 m nicht iberschritten werden darf. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archéologischem Interesse gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten.
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG o . . . vorliegen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Fassadenbegriinungen leisten einen zuséatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
: 2.3.2 Folgende Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen sind zuléssig, und zwar in Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen 6.3 AuBenanlagenaestaltun
em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 9) BauNVO folgendem Umfang: Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. R geng 9 o _ L _
(9 §e() $1( ) ) . . . . _— Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflichen sind maoglichst naturnah und strukturreich zu
1.1 Urbanes Gebiet (MU) - Vordéacher durfen die Baulinie bzw. Baugrenze bis zu 1,50 m Uberschreiten. Die Hohe der Die LWL — Archaologie fur Westfalen (Autenstelle Mnster) ist daher bei Bauvorhaben, die mit bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufiihren, ggf. sind
auskragenden Teile Uber dem FulRgangerbereich muss mindestens 3 m betragen. Bodensingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
1.1.1 In den festgesetzten Urbanen Gebieten sind die gem. § 6a (3) Nr. 1 u. 2 BauNVO sonst o ) ] ] o ) ] maoglichst frihzeitig zu beteiligen. Die LWL-Archéologie fiir Westfalen wird in jedem Einzelfall prifen, .
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstétten und Tankstellen) unzulassig. - Erker und &hnliche Vorbauten kénnen bis 1,20 m die Baulinie bzw. Baugrenze tiberschreiten. Ihre ob ein Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist. In diesem Fall ist eine arch&ologische 6.4 Insektenfreundliche Beleuchtung
. ) o ) ) ) Héhe tber dem Gehweg muss mindestens 3 m betragen, ihre Breite darf 25 Prozent der Gesamtbreite MaRnahme bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren. Dies betrifft auch die Fir die AuRenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten
1.1.2" In den festgesetzten Urbanen Gebieten sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der des Gebaudes nicht Gberschreiten. Kosten der archdologischen MaRnahme (§ 29 DSchG NW). und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweil3) zu verwenden.
Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig. . .
- An Geb&uden entlang der Bernhard-von-Galen-Stralle sind Terrasseniberdachungen und Markisen N
1.1.3 In den festgesetzten Urbanen Gebieten ist in den Gebauden (oder anderen baulichen Anlagen), die an in einer Tiefe von maximal 4,20 m zuldssig (gemessen ab der Geb&udeauRenwand). 2.  UBERFLUTUNGSSCHUTZ 7. GRUNDWASSER / BODENSCHUTZ
die Bernhard-von-Galen StralRe angrenzen, im Erdgeschoss in den &ffentlichen Strallen zugewandten Starkregenereignisse kénnen durch das éffentliche Entwésserungsnetz nicht immer vollstédndig Die Wasserversorgung der Einzelbaugrundstiicke im Plangebiet sollte vorrangig durch Anbindung an das
Gebaudeteilen jegliche Wohnnutzung unzuléssig. . . aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StralRen, Gelénde und Gebduden kommen dffentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht gezogen
12 K biet (MK 3. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND /ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALTVON BAUMEN kann. Gemal der Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Coesfeld
' erngebiet (MK) UND STRAUCHERN und dauerhaft gegen schédliche Folgen von Ruckstau zu schitzen. Die Stadt haftet nicht fur abzustimmen. Sollte auf einzelnen Grundstiicken im Plangebiet die Nutzung von Erdwérme in Betracht
1.2.1 In den festgesetzten Kerngebieten sind die gem. § 7 (2) Nr. 2 und 5 BauNVO sonst allgemein (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Schaden, die durch hdhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Schaden, die gezogen werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehorde des
zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und ) S ) o da;iurch entsteléef:, i?ss die Vorg1egc’:\1£|eb§rl'|zer: R_}Jckstauswhttezrungec? "'Sc?td‘io(r:ha"?elz sind oder nicht Kreises Coesfeld abzustimmen.
GroBgaragen) unzulssig. > i?n,z\ir;?aﬁ;:r)'lggezlgg?:#glgcsﬁgg (cjil:uzlrlﬁl:wireflzgelitlt::lngAsugsef:ﬁ;ec:ﬁ?zﬁnNC;LuetnnsF:Jf::;sr'fzzﬁggnsﬁ’me e Ermn;ir;gzst?lzjnr::igennG;c;né;jziZna(ff natUrIisclhemnv‘\:’f:gs:eg;rsgs:s[?beur:t?tu:; zuasichtc;s;'ls \euirzi empfohlen Seitens der Unteren Bodenschutzbehfrde des Kreises Coesfeld wird darauf hingewiesen, dass die
1.2.2 In den festgesetzten Kerngt_ebieten ist die gem. § 7 (3) Nr. 1 BauNVO sor_‘_nst_ausnahmsweise zulassige gleichartigen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen. u.a. auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und (é“u;l:gici\éva“::trelz?plgﬁpgelrnggz?E)ogz?eﬁ:er'.IILurnr?as:herzel:?iﬁqsmcﬁsg 3?:;”l:j?egLSJF:-:?;rzsar:ge;gg}ﬁtgwgﬁggzdc:e;
Nutzung (Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen) unzuldssig. ggf. SchutzmaRnahmen vorzusehen. ; oo 2
T o o 3.2 Dachflachen von ein- oder zweigeschossigen baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von weniger Kreises Coesfeld zulassig ist.
1.1.3 In den festgesetzten Kerngebieten ist im Erdgeschoss jegliche Wohnnutzung unzuléssig. als 20 Grad (Flachdacher) sind flaichendeckend und dauerhaft zu begriinen. Von der 3 KAMPEMITTEL
: . . : . " . Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind Dachterrassen, Dachaufbauten und Flachen fur . 8 BRANDSCHUTZ
1.2.4 In den festgesetzten Kerngebieten sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der : . - - ; ; ; ; .
Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig. technische Anlagen (wie z.B. Sc_horn_steme, Entluftung_sanlagen, Antennen oder Anlagen zur . Das Vorkon’!men von Kampfmitteln |.m Plange.blet. kefnn nicht ausge"schlossen mferden. . Da im Plangebiet vereinzelt Gebdude mit Aufenthaltsrdumen vorhanden sind, deren FuRbdden zum Teil
Erzeugung Erneuerbarer I_Energ!enlwle_z.B. Photovoltallfanlagen). Der Aufbau der Substr:&:tschlcht Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstiick darauthin zu priifen. mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden Geldndeoberflache liegen bzw. deren zum Anleitern der
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sollte entsp_rechenc_i de_r _Rlchtllnl,t,e far die Plar_'lung, ,f\usf_ui_'lrung ur_nd Pflege von Dachbegriinungen Feuerwehr erforderliche Briistungen mehr als 8,00 m iiber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen,
21 Hohe der baulichen Anlagen ==BD‘="Chzegru"li;‘gskr"f]htg"'esiogtscerh'fgfg- Diese E'Cht""'z kann im Fachbereich 60 Planung, 4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN ist sicherzustellen, dass die notwendigen Aufstellungs- und Bewegungsfiachen fir die Kraftfahrdrehleiter
. auoranung, Verkenr der otadt Loesield eingesenen werden. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) der Stadt Coesfeld zur Sicherung des 2. Rettungsweges vorhanden sind und diese Uber ausreichend breite
(gem. § 9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Zufahrten ungehindert mit Fahrzeugen der Feuerwehr erreichbar sind.
Die Firsthéhe (FH) und Traufhéhen (TH) sowie die Héhe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind 4. Fardie gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen Coesfeld eingesehen werden. Die Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter tiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. werden folgende Begiinstigte benannt: (Bt_efestlgung, Radle_n, Breiten, Aufstellplatze usw.) vorzuhalten u_nd mit geeigneten MalRnahmen dauerhaft
Gehrecht: Beginst die Al b 5. GESTALTUNGSSATZUNG INNENSTADT frei zu halten. Auf die Anforderungen des § 5 BauO NRW 2000 i.V.m. Punkt 5 VV BauO NRW 2000 bzw.
’gls Tlr(auit’noge (};r";') %'E der S_ihcr)"l'attpznk: dsr A;{?;_tle(nksn_te_der sgnkt:?d;t auftg;grerLc:jen :V%r:'d mit der gr — Gehrecht: Beglnstigter die Allgemeinheit Die aktuell rechtskraftige Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt der Stadt Coesfeld ist erganzend zu § 5 BauO NRW 2018 iV.m. der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” wird seitens der
erkante Lachnaut bzw. mit berkante der Attika bel einem Lsebauds mit Frachdach. Lie . fr — Fahrrecht: Beguinstigter die Anlieger den Festsetzungen des Bebauungsplans zu beachten. Weitere Informationen hierzu erhalten Sie im Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld hingewiesen.
Beschrdnkung gilt nicht fir Dachausbauten, Zwerchdécher, Zwerchgiebel und Hausvorbauten. Die Internet auf der Seite der Stadt Coesfeld (www.coesfeld.de/planung) oder wahrend der Dienststunden Bei zukUnftigen Ausbauplanungen bzw. baulichen Veranderungen des Stral3enraumes sowie temporéren
Traufhohe bemisst sich bei einem Staffelgeschoss nach der oberen Dachhaut des obersten bei der Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr (Markt 8, 48653 Veranstaltungen (z.B. Aufstellung von Weihnachtsmarktstanden oder Wochenmarktstanden)innerhalb des
Geschosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist. Coesfeld / aktueller Ansprechpartner: Martin Richter, Zimmer 308). StraRenraumes sind die erforderlichen Feuerwehraufstell- und Bewegungsflichen frei zu halten und die
Die Firsthdhe (FH) ist definiert als die obere DachhautauRenkante. aufgefihrten gesetzlichen Regelungen zu beachten.
Die Oberkante (OK) baulicher Anl definiert sich uber die obersten Bauteile einer baulich 6. Klimaschutz / Klimaanpassung Sind verkehrsberuhigte Mafinahmen vorgesehen, so sind sie so zu planen, dass der Einsatz von
AIT erkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich iber die obersten Bauteile einer baulichen Mit Bezug auf das am 08.11.2018 beschlossene Integrierte Klimaschutz — und Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes nicht eingeschrénkt oder behindert wird.
niage. Klimaanpassungskonzept der Stadt Coesfeld” werden gemafR Beschluss des Rates der Stadt Coesfeld Eine Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld sollte vor Durchfihrung der
Eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehshe fiir technisch erforderliche, untergeordnete vom 23.05.2019 folgende Hinweise (bzw. Empfehlungen, keine verbindlichen Vorgaben) in den jeweiligen MalRnahmen im StralRenraum erfolgen.
Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fiir Aufziige etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen:
(6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden.
6.1. Energieeffizienz und Klimaschutz
2.2 Grundflachenzahl
) "Coesfeld macht Klimaschutz" so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO) Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
GemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in den Urbanen Gebieten mit der Bezeichnung Baumafinahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
MU 1 eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fiir die Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 1,0 zulassig. Energietrdgern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.

Regelungen fir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

AR Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. Nr. 15.12 PlanZV

=mm mmm mm Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. Nr. 15.14 PlanZV

vorhandene Gelandehohen (keine festgesetzten Hohen)
in Metern iber NHN (Nomalhéhennull)

mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flachen
o oo oo gr Gehrecht  fr Fahrrecht

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TGa Tiefgarage

Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten in NRW

19 Wohngebaude und dffentliche
Gebaude (Bestand)

Wirtschaftsgebaude, Garagen
(Bestand)

Rechtsgrundliagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. . S. 3786) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 236) in der zur Zeit geltenden Fassung.
4.8§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit geltenden Fassung.

3. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zur Zeit geltenden Fassung.
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