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1. Anlass

In der Coesfelder Innenstadt soll der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 150/2 ,Innenstadt — Bereich
Letter Stralle” aufgestellt werden. Bei dem B-Plan Nr. 150/2 handelt es sich um einen
Angebotsbebauungsplan.

Mit Aufstellung des neuen B-Plans Nr. 150/2 werden folgende Ziele verfolgt (die im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens noch weiter konkretisiert werden sollen):

e Behebung formalrechtlicher Fehler (die Festsetzung eines Kerngebietes mit der
Zulassigkeit von Wohnnutzung ab dem 1. OG im Rahmen des alten B-Plan Nr. 6 in
diesem Geltungsbereich ist unzulassig und fuhrt zu dessen Unwirksamkeit)

o Erhalt zentraler Versorgungsbereich

e Erhalt und Entwicklung des Planungsgebietes
o Steuerung / Sicherung der Hohenentwicklung der Gebaude
o Steuerung / Sicherung der Baugrenzen

o Festlegung zur Art der baulichen Nutzung (Kerngebiet MK, Mischgebiet Ml oder
Urbanes Gebiet MU)

Der B-Plan Nr. 150/2 soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt werden. Aufgrund der innerhalb des B-Plans Nr. 150/2 festgesetzten GrofRe der
zulassigen Grundflache von voraussichtlich ca. 61.465 m2ist gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB eine
.Prufung des Einzelfalls* erforderlich.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB muss fur B-Plane mit einer Grundflache von 20.000 m?2 bis
70.000 m2 Grundflache eine sogenannte Vorprifung des Einzelfalls erfolgen, wenn das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden soll. Voraussetzung fir die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kriterien der Anlage 2 zum
BauGB die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berticksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls). Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind
an der Vorpriufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu beteiligen.

In dieser Vorpriifung des Einzelfalls werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung gem.
Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung
einhergehenden Umweltauswirkungen insbesondere in Hinblick auf erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen vorgenommen.
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2. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 150/2 ,Innenstadt — Be-reich Letter
StralRe” befindet sich innerhalb der Coesfelder Innenstadt. Er hat seine Grenzen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen

. SuringstraRe und Bernhard-v-Galen Straf3e (im Norden),
. Beguinenstral3e (im Osten),

. Sudring und Jakobiring (im Suden),

. sowie Kupferstral3e und Poststral3e (im Westen).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 150/2 ,Innenstadt —
Bereich Letter StralRe“ ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Ubersichtsplan:
WM o T o <

A
%f%n

— b7 \\'
— Y&° \ )" o =7 : / f?,’///// ’
b T - AN i abasmmne B3N 122
AVg e kA Y S TGN
= SN 7 : ,»;:,«"
& ol PZ NS

9% A //

é \ . //5), 7 7

,’” > ‘,/%/// I///‘/.(./é/((; 7,

,//////,//,// D
- 0o %

< AT

2he /)
el T/ 1N
S TTRD AR
s KKK SN\~
,//,/7/:.‘-&/, :} ‘:—,%/’:\:\‘“’ VAl

N 5177//’3". 1CIGeItll;‘hgl;JsbereichI .
g "‘ s es Bebauungsplanes Nr. 150-
Yz v@ Ber

s\

nnnnn

e

“Innenstadt - Bereich Letter St@ﬂe“
~MaBstab 1:2500 - Feb, 2018 Em.
LA N N\ rm’%‘dl—nml%



Stadt Coesfeld
Vorprufung des Einzelfalls gemafR 8§ 13a (1) Nr. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 150/2 ,Innenstadt — Bereich Letter StralRe*

c
S
3. Merkmale des Bebauungsplans 5 é
insbesondere in Bezug auf 52 g
> 0>
Ja Nein
3.1 | das AusmalR, in Vorprifungsrelevante Punkte des Bebauungsplans sind:
dem der ¢ Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Angebotsbebauungsplans
Bebauungsplan ist an zwei Standorten (Kupferpassage & Hettlage Fashion)
einen Rahmen im grofR¥flachiger Einzelhandel mit einer Geschossflache von mehr als
Sinne des § 35 1.200 m2 angesiedelt.
Absatz 3 des Gemaf Nr. 18.6 u. 18.8 Anlage 1 zum UVPG besteht fiir
Gesetzes Uber die grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit einer zuléssigen X
Umweltvertraglichk Geschossflache von 1.200 m2 oder mehr die Pflicht zur
eitsprifung setzt; Durchflihrung einer ,Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls”.
e Eine ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls“ gem. Anlage 2 UVPG
wurde fir den B-Plan Nr. 150/2 durchgefihrt. Ergebnis dieser
Vorprifung ist, dass die Erarbeitung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist.
e Eine Erhdhung der GRZ-Werte ist nicht geplant. Die GRZ-Werte
aus den alten B-Planen Nr. 5 und 6 sollen nicht tiberschritten
werden. X
e  Weitere vorpriifungsrelevante Punkte des B-Plans Nr. 150/2 sind
nicht bekannt.
3.2 | das Ausmalf, in e Der B-Plan Nr. 150/2 wird aus den Ubergeordneten Planen und
dem der Programmen entwickelt (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).
Bebauungsplan Mit Rechtskraft der 81. Anderung des Flachennutzungsplans
andere Plane und sInnenstadt” ist der B-Plan 150/2 an den Flachennutzungsplan der X
Programme Stadt Coesfeld angepasst.
beeinflusst; Durch den B-Plan Nr. 150/2 werden keine Auswirkungen auf
Ubergeordnete Pléane und Programme bewirkt.
e Die Festsetzungen des neuen B-Plans Nr. 150/2 werden nach
seiner Rechtskraft die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5
und 6 in den betroffenen Teilbereichen ersetzen. Faktisch wurden
die bestehenden B-Pléne Nr. 5 und 6 bereits aufgrund formal X
unzuléssiger Festsetzungen als unwirksam erkannt, sodass die
vorliegende Aufstellung des B-Plans Nr. 150/2 zur stadtebaulichen
Steuerung im Sinne des Rates der Stadt Coesfeld notwendig wird.
3.3 | die Bedeutung des | o Das Plangebiet unterliegt — auch gemaf den Festsetzungen der
Bebauungsplans Bebauungsplane Nr. 5 und 6 — der anthropogenen Nutzung. Die
fur die Bedeutung des Bebauungsplans im Hinblick auf umweltbezogene
Einbeziehung Erwagungen wird aufgrund der Innenstadtlage, der vorliegenden X
umweltbezogener, Bebauung und hohen Versiegelung des Plangebietes (GRZ bis 1,0
einschliel3lich vorhanden) als gering eingestuft. Die Schutzguter von Natur und
gesundheitsbezoge Landschaft (Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Biotoptypen /
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ner Erwagungen,
insbesondere im
Hinblick auf die
Forderung der

Flora / Fauna, Kulturguter) sind durch Bebauung und Versiegelung
(GRZ bis 1,0) uberformt und von nachrangiger Bedeutung.

Eine Zunahme der Larmbelastung ist durch den neuen B-Plan Nr.
150/2 nicht zu erwarten. Aufgrund von Veranderungen hinsichtlich

Bebauungsplans
fur die
Durchfiihrung
nationaler und
europdischer
Umweltvorschriften

nachhaltigen der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (aktuelle

Entwicklung; Festsetzung von Kerngebieten wird in mehreren Teilbereichen des
Plangebietes nicht mehr angestrebt) kann es zu Veréanderungen
hinsichtlich der zuldssigen Grenz- / Richtwerte in Bezug auf die
Larmbelastung kommen (denn in Mischgebieten u. Urbanen
Gebieten gelten niedrigere Werte als bei Kerngebieten). Eine
Zunahme / Erhdhung der Larmbelastung ist jedoch nicht geplant.
Entsprechend sind nachteilige, erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung nicht zu erwarten.
Die nachhaltige Entwicklung wird durch die Starkung der
Innenentwicklung gefoérdert. Durch die Innenentwicklung wird insb.
der AuRenbereich geschiitzt, was allgemein als positiv im Sinne
des Umweltschutzes (Minimierung zusétzlicher Versiegelung etc.)
zu bewerten ist.

3.4 | die fiir den Durch den B-Plan Nr. 150/2 werden voraussichtlich keine
Bebauungsplan zusatzlichen umwelt- oder gesundheitsbezogenen Probleme
relevanten vorbereitet.
umweltbezogenen,
einschlief3lich
gesundheitsbezoge
ner Probleme;

3.5 | die Bedeutung des Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet,

FFH-Gebiete etc.) nach BNatSchG liegen nicht im
Wirkungsbereich des B-Plans Nr. 150/2. Es ergibt sich daher keine
Bedeutung fir nationale und européische Umweltvorschriften.
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3]
4. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich - §
betroffenen Gebiete E 3
?5 8
223
insbesondere in Bezug auf
Ja Nein

4.1 die Wahrscheinlichkeit, | Auswirkungen, die liber das bereits bestehende Maf3
Dauer, Haufigkeit und hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Durch die geplanten
Umkehrbarkeit der Festsetzungen kommt es nicht zu einer grundlegenden X
Auswirkungen; Umgestaltung des Gebietes.

4.2 den kumulativen und Da die Planung aus tbergeordneten Planen und Programmen
grenzuberschreitenden | entwickelt wird, bestehen auch hier keine Auswirkungen der
Charakter der Planung. X
Auswirkungen;

4.3 die Risiken fir die Mit der Planung werden keine Risiken fur die Umwelt oder
Umwelt, einschlieRRlich Gesundheitsrisiken vorbereitet.
der menschlichen Es handelt sich bei dem B-Plan Nr. 150/2 um einen
Gesundheit (zum Angebotsbebauungsplan, der nicht auf die Umsetzung eines
Beispiel bei Unfallen); bestimmten Vorhabens ausgerichtet ist. Eine detaillierte Prifung X

der konkreten Umweltauswirkungen bzw. Risiken fiir die Umwelt
die auf Grundlage des B-Plans entstehen kénnten ist daher
nicht moglich.

4.4 den Umfang und die Der B-Plan Nr. 150/2 bezieht sich auf den in Kap. 2 beschrieben
raumliche Ausdehnung | raumlichen Geltungsbereich. Uber das Plangebiet X
der Auswirkungen; hinausgehende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

45 die Bedeutung und die | Bei dem Gebiet handelt es sich um einen bebauten und
Sensibilitat des weitestgehend versiegelten Bereich ohne nahere Bedeutung
voraussichtlich bzw. Sensibilitat fur die vorgenannten Merkmale. Eine
betroffenen Gebiets auf | zusatzliche Versiegelung bzw. Erhéhung der GRZ-Werte ist
Grund der besonderen | nicht geplant.
natiirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes,
der Intensitat der X
Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter
Beriicksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualitadtsnormen
und Grenzwerten;

4.6 Merkmale der Auswirkungen auf folgende Gebiete

4.6.1 | Natura 2000-Gebiete Nicht betroffen
(nach 87 (1) Nr. 8 X

BNatSchG)
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Nicht betroffen

Karten verzeichnete
Denkmaéler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der
durch die Lander
bestimmten
Denkmalschutzbehorde
als archéologisch
bedeutende
Landschaften
eingestuft worden sind

4.6.2 | Naturschutzgebiete
(gem. § 23 BNatSchG)

4.6.3 | Nationalparke Nicht betroffen
(gem. § 24 BNatSchG)

4.6.4 | Biosphéarenreservate, Nicht betroffen
Landschaftsschutz-
gebiete (gem. 88 25, 26
BNatSchG)

4.6.5 | Geschiitzte Biotope Nicht betroffen
(gem. § 30 BNatSchG)

4.6.6 | Wasserschutzgebiete Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) im Nahbereich der Berkel
(gem. 8 51 WHG), Heil- | (im Bereich Schlosspark und Kupferpassage) werden
quellenschutzgebiete nachrichtlich in den B-Plan Nr. 150/2 ibernommen. Negative
(gem. § 53 (4) WHG), Veranderung in Bezug auf den Hochwasserschutz sind durch
Uberschwemmungs- die Planung nicht zu erwarten.
gebiete (gem. § 76
WHG)

4.6.7 | Gebiete, in denen die in | Nicht betroffen
Rechtsakten der
Europaischen Union
festgelegten
Umweltqualitadtsnormen
bereits tberschritten
sind

4.6.8 | Gebiete mit hoher Das Plangebiet liegt innerhalb der Innenstadt und innerhalb des
Bevolkerungsdichte, zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Coesfeld (gem.
insbesondere Zentrale Einzelhandel- / Zentrenkonzept der Stadt Coesfeld, 2011).
Orte im Sinne des § 2 Auswirkungen auf andere Zentrale Orte,
Abs. 2 Nr. 2 des Siedlungsschwerpunkte sind durch die Planung nicht zu
Raumordnungs- erwarten.
gesetzes

4.6.9 | inamtlichen Listen oder | Die im Plangebiet befindlichen Denkmaler sind durch

Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Coesfeld geschutzt.
Veranderungen in Bezug auf den Denkmalschutz sind durch die
Planung nicht zu erwarten. Ungeachtet dessen ist eine
Beteiligung des Westf. Amtes fur Denkmalpflege LWL, die LWL-
Arch&ologie fir Westfalen und der Unteren Denkmalbehérde
der Stadt Coesfeld am Planverfahren vorgesehen.
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5. Zusammenfassende Beurteilung

Unter Berlcksichtigung der Kriterien gemafld Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des
Bebauungsplanes geprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
beurteilt.

Die Uberschlagige Prifung (Vorprufung des Einzelfalls) kommt zu der Einschatzung, dass der
Bebauungsplan Nr. 150/2 ,Innenstadt — Bereich Letter Stralle“ voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren
Abwagung zu berticksichtigen sind.

Eine umfassende Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
durchgefiuhrt, um sicherzustellen, dass alle abwagungsrelevanten Umweltbelange im Rahmen
der Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB berlicksichtigt werden.

Folgende Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der
Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB betelligt:

. Bezirksregierung Minster, Dezernate 52, 53, 54 und 26
. Kreis Coesfeld

. Unitymedia NRW GmbH

. Deutsche Telekom GmbH

. Stadtwerke Coesfeld GmbH

. Westfalische Amt fir Denkmalpflege

. LWL-Arch&ologie fur Westfalen

. Evonik Technology und Infrastructure GmbH
. Landesbiro der Naturschutzverbande NRW
. Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich 50
. Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich 70
. Gemeinde Rosendahl

. Stadt Billerbeck

. Stadt Dulmen

. Gemeinde Nottuln

. Gemeinde Reken

. Stadt Gescher

. PLE Doc GmbH

. Thyssengas GmbH

. Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

. RWE Westfalen-Weser-Ems

. Remondis GmbH & Co.KG

. Westnetz GmbH

. Amprion

. Vodafone GmbH

. Telefonica Germany GmbH & Co. KG
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Im Rahmen dieser Vorprifung des Einzelfalls wurden seitens der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange keine abwagungsrelevanten Umweltbelange vorgebracht. Es
wurden keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 150/2 ,Innenstadt —
Bereich Letter Straflte” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geauliert.

Die Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB hat zum Ergebnis, dass der
Bebauungsplan Nr. 150/2 ,Innenstadt — Bereich Letter Stral3e” voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren
Abwagung zu berticksichtigen sind. Die Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw.
die Erstellung eines Umweltberichts ist daher nicht erforderlich.





