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COESFELD

AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 138
- WOHNGEBIET MEDDINGHEIDE 11 -

Protokoll der Burgerversammlung am
Montag, 11. Februar 2019

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Foyer der Kardinal-von-Galen-Schule, Am Haus Lette 5,
Coesfeld-Lette

11. Februar 2019, 18:30 Uhr bis 20:00 Uhr

Herr Schmitz, Stadt Coesfeld, FB 60 Planung, Bauordnung und Verkehr
(Leitung der Burgerversammlung)

Frau Bomkamp, Stadt Coesfeld, FB 60 Planung, Bauordnung und Ver-
kehr

Herr Schirmann, DZ Immobilien + Treuhand GmbH (ErschlieRungstra-
ger)

Herr Schnuis, Buro RaumPlan Aachen (Bauleitplanverfahren)

Ca. 50 Burgerinnen und Burger (siehe Anlage 1)


larissa.bomkamp
Textfeld
Anlage 7


Er6ffnung und BegrifRung

Herr Ludger Schmitz, Stadt Coesfeld, ertffnete die Versammlung und begriif3t alle Burgerin-
nen und Burger. Er erlautert kurz den Ablauf der Veranstaltung und weist auf das bereits er-
folgreich entwickelte Wohngebiet ,Meddingheide I* hin und erklart, dass aufgrund der grof3en
Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Lette nun unmittelbar neben Meddingheide | das neue
Baugebiet ,Meddingheide II* entwickelt werden soll.

Zum Ende der BegruRung und Einflhrung richtete Herr Schmitz die Frage an die Anwesenden,
wer im Umfeld des neuen Baugebietes wohne bzw. wer Interesse an einem Baugrundstiick
hat. Die Mehrheit der anwesenden Burgerinnen und Burger waren Bauinteressenten. Darauf
Ubergab Herr Schmitz das Wort an Herrn Schnuis vom Biro RaumPlan.

Planinhalte

Herr Uwe Schnuis, Biiro RaumPlan Aachen, stellt sich kurz vor und erlduterte anhand einer
Prasentation die Inhalte der einzelnen Planungsschritte. Hierbei ging er im Wesentlichen auf
folgende Aspekte ein:

° Grundlage fur den Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan, der bereits im Verfah-
ren zu Meddingheide | mit der 73. Anderung so geandert worden ist, dass eine Wohn-
bebauung im Bereich des Plangebietes mdoglich ist.

° Restriktionen fir das Plangebiet sind der eindringende Verkehrslarm seitens der Bun-
desstrafie und der Coesfelder StraRe und Geruchsbelastigungen durch die in der Nahe
befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe.

. Das Geruchsgutachten zeigt fiir das Plangebiet Werte zwischen 0,12 und 0,15.

. Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist keine dezentrale Versickerung des Niederschlag-
wassers auf den Grundstiicken maglich und ein Versickerungsbecken am Rand des
Baugebietes erforderlich.

o Fir Meddingheide Il kann das Artenschutzgutachten von Meddingheide | herangezo-
gen werden, weil es auf der Grundlage der 73. FNP-Anderung erstellt wurde. Es sagt
aus, dass ein Vorkommen von geschitzten Tierarten auszuschliel3en ist. Das Plange-
biet bildet im heutigen Zustand keinen hinreichenden Lebensraum fir das Vorkommen
von Feldlerchen, da aufgrund der geringen Grofl3e und der dreiseitig angrenzenden
Bebauung kein offener Landschaftsraum vorliegt, der Ublicherweise von Feldlerchen
genutzt wird.

. Das stadtebauliche Konzept sieht eine RingstralRenerschlieBung vor, welche mit zwei
Einmiindungen an den Peilsweg und mit einer an die Coesfelder Stral3e anschlief3t.
Zusatzlich sind funf Stichstral3en geplant, die die inneren Grundsticke erschlie3en.
Insgesamt erhélt das Plangebiet ein ahnliches Erscheinungsbild wie Meddingheide I.
Sudlich des Plangebietes verlauft ein Wirtschaftsweg, der von einem Graben begleitet
wird. Im Sidwesten ist ein Versickerungsbecken vorgesehen und am Peilsweg ein
1.000 m2 groRRer Kinderspielplatz, welcher nicht nur fir Kinder der Wohnbaugebiete
Meddingheide | und Il, sondern fiir den Sidteil Lettes vorgesehen ist. Entlang der Co-
esfelder Stral3e ist aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens ein Larmschutzwall ge-
plant, der auf der innenliegenden Seite privatisiert und somit den Grundstlcken teil-
weise zugeschgeschlagen wird.

o Die Ringerschliel3ung im Plangebiet ist heterogen aufgebaut. So soll die Planstral3e 1
als 30er Zone und die Planstraf3en 2 und 3 als Spielstraf’e mit einem Temoplimit von
7 km/h ausgebaut werden. Der Verkehr wird durch das neue Baugebiet laut Gutachter
im Vergleich zum Gutachten fir Meddingheide | am Peilsweg und an der Kreuzstral3e
leicht abnehmen, an der Strale Meddingheide leicht und an der Coesfelder Strafie
stark zunehmen.



e Trauf- und Firsthohen und Bauweise sollen innerhalb des Baugebietes entsprechend
der jeweiligen stadtebaulichen Situation differenziert festgesetzt werden.

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch das zukuinftige Verkehrsauf-
kommen auf den Wirtschaftsweg werden Larmpegelbereiche abgegrenzt. Hier sind je-
weils die entsprechenden erforderlichen Schallddmmmale der AuRenbauteile einzu-
halten. U.a. durch die festgesetzten Anpflanzungsmafinahmen innerhalb der Griunfla-
chen kann der Eingriff in den Naturhaushalt zu ca. 67,7 % innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

e Fur Meddingheide Il wurde ein Warmekonzept erstellt. Ergebnis war, dass sich dezent-
rale Systeme mit Warmepumpe und Photovoltaikanlagen am besten eignen.

e Zum Schluss der Présentation wurden die einzelnen Schritte des Verfahrens erlautert

Herr Schnuis dankte dem Plenum fir die Aufmerksamkeit und tbergibt das Wort an Herrn
Schmitz.

Fragerunde

Nach den Ausfuhrungen von Herrn Schnuis gab Herr Schmitz den anwesenden Blrgerinnen
und Birgern die Gelegenheit, Fragen zu stellen und Bedenken oder Anregungen zu &uf3ern.
Diese Fragen wurden den nachfolgenden Schwerpunktthemen zugeordnet:

. Larmschutz

Ein Burger fragt, ob der geplante Larmschutzwall unbedingt nétig sei, da er die Sicht
auf Lette versperren und zudem am Ortseingang nicht schén aussehen werde, was am
realisierten Larmschutzwall entlang der Umgehungsstral3e bereits jetzt zu sehen ist. Er
fragt, ob es keine alternative Losung zu einem Wall gabe.

Herr Schmitz erlautert, dass der Larmpegelbereich IV ohne Wall deutlich weiter in das Wohn-
gebiet hineinreichen wirde, weswegen ein aktiver Larmschutz an dieser Stelle erforderlich
wird. Einzige Alternative ware eine Larmschutzmauer, welche aber stadtebaulich keine bes-
sere LOsung fir diesen Bereich darstellt.

. Artenschutz

Ein Burger merkt an, dass das Artenschutzgutachten von 2016 doch bereits recht alt
sei und welche Voraussetzungen gegeben sein miissten, um es zu aktualisieren. Er
fragt, ob ein Feldhamsterverdacht fiir eine Aktualisierung ausreichen wiirde.

Herr Schmitz antwortet, dass ein drei Jahre altes Artenschutzgutachten keineswegs veraltet
sei, da sich auch an den o¢rtlichen Gegebenheiten nichts gedndert habe. Bei einem Feldhams-
terverdacht misste das Gutachten allerdings aktualisiert werden. Zudem weist er auf die zur-
zeit laufende Beteiligung der Trager offentlicher Belange hin, die ihrerseits ihre Bedenken und
Anregungen ebenfalls noch abgeben. Diese bittet er noch abzuwarten.

. Grundstiicksgréfen

Ein Burger merkt an, dass im Innenbereich (WA 2) alle Grundstiicke eine Grdl3e von
rund 600 m2 besitzen und damit gré3er sind als im Baugebiet Meddingheide I. Er halt
die Grundstiicke fur zu grof3, vor allem im Hinblick auf die Grundstiickspreise, die
dadurch recht hoch werden. Ein Birger ist anderer Meinung und befiirwortet die vor-
geschlagenen GrundstiicksgréRen.

Herr Schmitz weist darauf hin, dass die Parzellierung des Plangebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist und sich die Parzellierung danach je nach Nachfrage noch andern
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kénne. Die groRen Grundstiicke ergeben sich durch den Zuschnitt des Plangebietes, wenn
eine Gebaudereihe mehr eingeplant wiirde, waren die Grundstiicke deutlich kleiner. Der letzt-
endliche Zuschnitt wird sich jedoch an der Nachfrage richten.

o StichstralRen
Eine Burgerin fragt, ob die Stichstraf3en 6ffentliche oder private Wege sind.

Herr Schmitz und Herr Schnuis antworten, dass es sich bei den funf Stichstral3en um Privat-
wege handelt, welche dann mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt werden.

° Sozialer Wohnungsbau

Ein Burger merkt an, dass bei sozialem Wohnungsbau eine maximale Grundstick-
grol3e vorgegeben ist.

Herr Schmitz merkt dazu an, dass nach jetzigem Stand der Planung kein sozialer Wohnungs-
bau vorgesehen ist.

° Spielplatz

Eine Burgerin regt an, mit dem Bau des Spielplatzes so schnell wie moglich zu begin-
nen.

Herr Schmitz nimmt dies als Anregung auf.
° Baubeginn und Dauer

Ein Burger fragt, wann mit dem Bau begonnen wird.
Herr Schmitz sagt, es gebe noch keinen bestimmten Termin fiir den Baubeginn. Wenn jedoch
alles positiv verlauft, ist im Sommer mit dem Satzungsbeschluss zu rechnen und unter Vorbe-
halt konnte ab Herbst dieses Jahres mit den Vorbereitungen zum Bau begonnen werden.

. Konflikt Photovoltaik und Schatten der Baume

Ein Blrger weist auf einen Konflikt zwischen Photovoltaikanlagen und dem Schatten
grol3er Baume hin.

Herr Schmitz stellt zunachst klar, dass es sich bei Meddingheide Il um keine Klimaschutzsied-
lung bzw. Okosiedlung handelt, dafiir miissten viel hohere Anforderungen erfillt werden. Die
Schatten der Baume behindern die Photovoltaikanlagen nur dann, wenn es sich um grof3wach-
sende Baume handelt. Hier ist es angebracht, besonders im 6ffentlichen StraRenraum eher
kleiner wachsende Baume zu pflanzen, welche die Photovoltaik- und Solaranlagen nicht be-
eintrachtigen.

. Geschossigkeit

Ein Burger fragt, ob im mittleren Bereich (WA 2) nur zweigeschossige Gebaude errich-
tet werden durfen.



Herr Schmitz und Herr Schnuis verneinen die Frage, denn die Zweigeschossigkeit ist ein Ma-
ximalwert, sodass dort auch eingeschossige Gebaude errichtet werden dirfen.

. Quadratmeterpreise
Ein Burger fragt, ob schon Quadratmeterpreise feststehen.

Herr Schmitz antwortet, es stehen noch keine Preise fest.

o Grundstucksverteilung
Mehrere Burger fragen, wie die Grundstiicke verteilt werden, ob dies wieder so wie in
Meddingheide | geschieht und ob bereits ein Termin fir den Beginn der Bewerbung

feststeht.

Herr Schmitz gibt an, dass dies noch nicht feststehe, wobei er das Verteilungsverfahren
fur Meddingheide | fiir gerecht hélt. Auch ein Termin steht noch nicht fest.

o Eigentum / Vermietung

Ein Burger stellte die Frage, ob im Baugebiet auch Hauser vermietet werden kénnen.
Herr Schmitz erklart, dass die Entscheidung hiertiber beim Stadtrat liegt, welcher hierzu noch
keine Entscheidung getroffen hat. Dennoch kann bereits jetzt gesagt werden, dass Medding-
heide Il vorrangig fir den Erwerb von Eigentum gedacht ist, eine letztendliche Entscheidung
sich aber aus der Nachfrage ergibt.
. Sozialkriterien

Eine Burgerin fragt, ob die Sozialkriterien fur Meddingheide Il gelten oder nicht.

Herr Schmitz antwortet, die Sozialkriterien gelten auch fir Meddingheide Il. In Meddingheide |
hat man sie ausgesetzt, um alle Grundstlicke verauf3ern zu kénnen.

o Materialitat
Birger fragten, ob es bestimmte Festsetzungen zu Materialien gebe.
Herr Schmitz und Herr Schnuis bejahen die Frage. Es gibt Festsetzungen zum Material
der Fassaden sowie zur Materialitat der Dacher, welche fir das gesamte Plangebiet
gelten. Die genaue Beschreibung ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

° Baugebiet Coesfeld Kalksbecker Heide

Ein Burger fragte, ob das Baugebiet Kalksbecker Heide noch vor Meddingheide II ent-
wickelt wird.

Herr Schmitz antwortet, dass Meddingheide Il vorher entwickelt wird, das Verfahren fur die
Kalksbecker Heide stehe noch am Anfang, dort stehen zudem noch keine Termine fest.



Ende der Veranstaltung

Herr Schmitz bedankt sich bei allen fir das Interesse und er verweist auf die Moglichkeit der
schriftlichen Stellungnahme und bittet bei Fragen sich einfach an die Stadt Coesfeld zu wen-

den.

Anlage 1 Prasentation
Anlage 2 Teilnehmerliste



Anlage 1

Vorgezogene Burgerbeteiligung

Montag, 11. Februar 2019
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Eigenschaften auf, deswegen keine dezentrale
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Boden auf

BODENSCHUTZ

Der astliche Teilbereich weist sehr schutzwlirdige
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ARTENSCHUTZ

o

« Vorkommen von geschitzten Tierarten sind
auszuschlielten

+ Das Plangebiet Meddingheide |l bildet im heutigen
Zustand keinen hinreichenden Lebensraum fur das
Vorkommen von Feldlerchen, da aufgrund der
geringen Groflte und der dreiseitig angrenzenden
Bebauung kein offener Landschaftsraum vorliegt, der
tblicherweise von Feldlerchen genutzt wird.
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Arbeitsstand der Analysen |
~ Abstimmung der Ergebnisse, 28.01.2019

< GERTEC

WARMEKONZEPT
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Ergebnisse der Nutzwertanalyse
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VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

DIPL. ING. U. SCHNUIS
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Anlage 2
In die Teilnehmerliste zur Veranstaltung haben sich 40 Personen (der Uberwiegende Teil ist

wohnhaft in Lette oder Coesfeld) eingetragen. Aus Datenschutzgrinden wird die Liste nicht
veroffentlicht.
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