rno 551 @ E Offentliche

Beschlussvorlage

Der Blrgermeister Dezernat Il, gez. Backes
Federfuhrung: Datum:
60-Stadtplanung, GIS, Bauordnung \29.04.2019

Produkt:
60.01 Stadtplanung

Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen 08.05.2019 | Vorberatung
Rat der Stadt Coesfeld 23.05.2019 | Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 12a "Druffels Feld - Bereich am Akazienweg":
Aufstellungsbeschluss, Offenlagebeschluss

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am Akazienweg® auf
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufihren.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am
Akazienweg“ umfasst eine Flache von ca. 2105 m? und befindet sich an der Kreuzung
Akazienweg / Am Wietkamp, direkt norddstlich angrenzend an das Grundstick der
Kreuzschule. Das Plangebiet wird begrenzt

* im Nordwesten durch das Grundstlick am Akazienweg 16 (Gemarkung Coesfeld-Stadt,
Flur 17, 2191),

» im Sudwesten durch einen Teilbereich des Grundstlickes der Kreuzschule (Gemarkung
Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstiick 2160),

* im Nordosten durch die 6ffentliche Verkehrsflache Akazienweg (Grundstiick Gemarkung
Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstiick 1616),

* im Sidosten durch Stellplatze der Kreuzschule an der 6ffentlichen Verkehrsflache Am
Wietkamp (Teilbereich Grundstlick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstlick 2159).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12a ,Durffels Feld — Bereich am
Akazienweg“ umfasst folgende Grundstticke:

+ eine Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstick 2159
sowie

+ eine Teilflache des Grundstiickes Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstick 2160.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12a ,Druffels Feld
—Bereich am Akazienweg“ wird aus dem beigefugtem Ubersichtsplan (siehe Anlage 1)
ersichtlich.
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Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am
Akazienweg“ zu beteiligen.

Sachverhalt:

A. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kann dem Beschlussvorschlag Nr. 1 entnommen
werden.

B. Planungsanlass / Zielsetzung / Planungsrecht

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am Akazienweg“ soll ein
Beitrag zur Befriedigung der dringenden Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung in Coesfeld geleistet
und die Innenentwicklung von Coesfeld geférdert werden.

Zentrales Ziel der Planung ist es im Plangebiet eine bauliche Verdichtung durch Wohnbebauung
im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes zu erméglichen, so dass hier mehr Wohnraum flr
die Bevolkerung geschaffen werden kann.

Die Errichtung von Wohngebauden ist im Plangebiet nach den bestehenden Vorgaben des
Bebauungsplans Nr. 12 ,Druffels Feld“, 6. Anderung (Rechtskraft am 25.08.1977) nicht zulassig,
da hier eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule festgesetzt ist. Zur Umsetzung
der Planungsziele ist daher die Aufstellung des B-Plans Nr. 12a erforderlich.

Aufgrund der Vorpragung als Bestandsgebiet und nach Prifung der Verfahrenskriterien sind die
rechtlichen Voraussetzungen erfullt, den Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung nach §
13a BauGB im beschleunigten einstufigen Verfahren aufzustellen. Eingriffe in die Natur gelten
als erfolgt. Eine artenschutzrechtliche Prifung Stufe | liegt vor.

C. Stadtebauliche Konzeption

Wie dargestellt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von
Wohnnutzung im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes ein zentrales Ziel des B-Plans Nr.
12a. Bei dem B-Plan Nr. 12a handelt es sich um ein Angebotsbebauungsplan, welcher
unterschiedliche Entwicklungsmdglichkeiten im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben
ermoglicht.

Ungeachtet dessen gibt es Entwicklungsabsichten fir das Plangebiet, die im Rahmen eines
konkreten stadtebaulichen Entwurfes (siehe Anlage) festgehalten wurden. Dieser sieht eine
bauliche Entwicklung von zwei dreigeschossigen Wohnhdusern mit jeweils 9 Wohnungen vor
(Details kénnen dem beigefiuigtem stadtebaulichem Entwurf enthnommen werden). Der B-Plan
Nr. 12a wird so ausgestaltet, dass eine Umsetzung dieses stadtebaulichen Entwurfes im
Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben erméglicht wird. Gleichzeitig soll der B-Plan Nr. 12a
einen gewissen Spielraum bei der Entwicklung des Plangebietes bieten, um auch anderweitige
Planungen im Sinne des Planungsziels moglich zu machen.

Grundsatzliche stadtebauliche Leitvorstellung ist es das Plangebiet, unter Berticksichtigung der
vorhandenen baulichen Strukturen, im Sinne des Rates der Stadt Coesfeld weiterzuentwickeln.
Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Verdichtung
durch Wohnbebauung im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.
Hiermit soll die Innenentwicklung von Coesfeld geférdert werden und ein Beitrag zur
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Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung geleistet werden. Gleichzeitig soll die
bauliche Verdichtung im Plangebiet in einem vertraglichen Maf} gesteuert werden, um weiterhin
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan
2. Entwurf Bebauungsplan Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am Akazienweg*®

3. Entwurf Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am
Akazienweg*“

Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. im Internet digital verfiigbar sind:
4. Stadtebaulicher Entwurf \Wohnpark am Akazienweg*

5. Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 12a ,Druffels Feld — Bereich am
Akazienweg*“
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