A FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.2 In den festgesetzten Urbanen Gebieten ist in den Geb&auden (oder anderen baulichen Anlagen), die an
die Letter StralRe, Schiippenstralle, Bernhard-von-Galen Strale oder Kupferstralle angrenzen, im
Erdgeschoss in den &ffentlichen Stral’en zugewandten Gebédudeteilen jegliche Wohnnutzung

unzuldssig.

1.1.3 In den festgesetzten Urbanen Gebieten sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der
Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1)Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5 - 9) BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)

1.1.1 In den festgesetzten Urbanen Gebieten sind die gem. § 6a (3) Nr. 1 u. 2 BauNVO sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnligungsstatten und Tankstellen) unzulassig.

Kerngebiet (MK)

zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grol’garagen) unzulassig.

1.2.2 In den festgesetzten Kerngebieten ist die gem. § 7 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassige
Nutzung (Tankstellen, die nicht unter § 7(2) Nr. 5 BauNVO fallen) unzulassig.

1.2.3 In den festgesetzten Kerngebieten ist im Erdgeschoss jegliche Wohnnutzung unzulassig.

2.3.2 Folgende Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen sind zuléssig, und zwar in

241 GemalR §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in den Urbanen Gebieten mit der Bezeichnung

2.4.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die nach § 19 (4) BauNVO zuléssige

4.2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: ,,FuRgéngerbereich®

4.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: ,,6ffentlicher Ful- und Radweg“

B HINWEISE

3. KAMPFMITTEL

4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

5 GEWASSERUNTERHALTUNG

n den festgesetzten Kerngebieten sind die gem. § 7 (2) Nr. 2 und 5 BauNVO sonst allgemein

n den festgesetzten Kerngebieten sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe der
Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Hohe der baulichen Anlagen
(gem. §9(1)Nr. 1u. §9(3)BauGBi.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Firsthdhe (FH) und Traufhdhen (TH) sowie die Héhe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind
in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter iiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Als Traufhdhe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. mit Oberkante der Attika bei einem Geb&aude mit Flachdach. Die
Beschrankung gilt nicht fir Dachausbauten, Zwerchdacher, Zwerchgiebel und Hausvorbauten. Die
Traufhthe bemisst sich bei einem Staffelgeschoss nach der oberen Dachhaut des obersten
Geschosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist.

Die Firsthdhe (FH) ist definiert als die obere DachhautauRenkante.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich tber die obersten Bauteile einer baulichen
Anlage.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehohe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufziige etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16
(8) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden.

Bauweise
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
Eine besondere Bauweise wird gemaf § 22 BauNVO fir folgende Gebiete festgesetzt:

halboffene Bauweise. Es sind Gebaude lber 50 m Gesamtlange im Bereich der liberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. An einer seitlichen Grundstiicksgrenze kann angebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldche
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Durchfahrten sind vom |. Obergeschoss an in Anpassung an die Nachbargebdude zu tiberbauen,
wobei eine lichte Durchfahrtshéhe von 3,50 m nicht Gberschritten werden darf.

folgendem Umfang:

- Vordéacher dirfen die Baulinie bzw. Baugrenze bis zu 1,50 m tberschreiten. Die Hohe der
auskragenden Teile (iber dem FuRgéngerbereich muss mindestens 3 m betragen.

- Erker und dhnliche Vorbauten kénnen bis 1,20 m die Baulinie bzw. Baugrenze lberschreiten. lhre
Hoéhe tiber dem Gehweg muss mindestens 3 m betragen, ihre Breite darf 25 Prozent der Gesamtbreite

des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Grundflachenzahl
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO)

MU 1, MU 5, MU 6, MU 7, MU 8, MU 12, MU 14 und MU 15 eine Uberschreitung der in § 17 (1)
BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fir die Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 1,0 zulassig.

Uberschreitung der héchstzulidssigen Grundflachenzahl (GR2Z) fiir bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 zulassig.

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die mit einem Erhaltungsgebot belegten Griinsubstanzen sowie die
zur Anpflanzung belegten Flachen dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Innerhalb der als &ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten Flache sind
mindestens 35 Bdume dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen,

standortgerechten Bdumen zu ersetzen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die als Flachen fiir Tiefgaragen festgesetzten
Flachen, die sich auRerhalb der Giberbaubaren Flachen befinden, mit einem Flédchenanteil von mindes-

tens 75 % zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.

Dachflédchen von ein- oder zweigeschossigen baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von weniger
als 20 Grad (Flachdécher) sind flichendeckend und dauerhaft zu begriinen. VVon der
Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind Dachterrassen, Dachaufbauten und Flachen fir
technische Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Entliftungsanlagen, Antennen oder Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbarer Energien wie z.B. Photovoltaikanlagen). Der Aufbau der Substratschicht
sollte entsprechend der Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen
~Dachbegriinungsrichtlinie 2008” erfolgen. Diese Richtlinie kann im Fachbereich 60 Planung,

Bauordnung, Verkehr der Stadt Coesfeld eingesehen werden.

VERKEHRSFLACHEN

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfldache

Die Lage der StralRenverkehrsflachen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Lage der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuRgéngerbereich” ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung

Die offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Ful3- und Radweg"” wird
als Flache fiir 6ffentliche FulR- und Radwege festgesetzt.

Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher FulR- und
Radweg” ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Fir die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
werden folgende Beglinstigte benannt:

gr 1 — Gehrecht: Begunstigter die Allgemeinheit

gr 2, fr 2 — Geh- und Fahrrecht: Begiinstigter Christophorus Kliniken Coesfeld (St.-Vincent-Hospital)
bzw. der jeweilige Trager dieser Einrichtung

DENKMALSCHUTZ
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archéologischem Interesse

vorliegen. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die LWL — Archaologie fiir Westfalen (AuRenstelle Minster) ist daher bei Bauvorhaben, die mit
Boden-eingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren
maoglichst friihzeitig zu beteiligen. Die LWL-Archéaologie fiir Westfalen wird in jedem Einzelfall priifen,
ob ein Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist. In diesem Fall ist eine archaologische
MaRnahme bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren. Dies betrifft auch die
Kosten der archéologischen MalRnahme (§ 29 DSchG NW).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwésserungsnetz nicht immer vollsténdig

aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Straen, Gelande und Gebauden kommen
kann. GemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentlimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fur
Schaden, die durch héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fir Schaden, die
dadurch entstehen, dass die vorgeschriebenen Riickstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht
ordnungsgemal funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).

Um die zukiinftigen Gebaude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
u.a. auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und

ggf. SchutzmafRnahmen vorzusehen.

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstlick darauthin zu priifen.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,

48853 Coesfeld eingesehen werden.

Hinweis auf § 39 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Gewésserunterhaltung):

(1) Die Unterhaltung eines oberirdischen Gew&ssers umfasst seine Pflege und Entwicklung als
offentlich-rechtliche Verpflichtung (Unterhaltungslast). Zur Gewésserunterhaltung gehéren
insbesondere:

1. die Erhaltung des Gewésserbettes, auch zur Sicherung eines ordnungsgeméalRen Wasserabflusses,
2. die Erhaltung der Ufer, insbesondere durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standortgerechten
Ufervegetation, sowie die Freihaltung der Ufer flir den Wasserabfluss,

3. die Erhaltung der Schiffbarkeit von schiffbaren Gewéssern mit Ausnahme der besonderen
Zufahrten zu Hafen und Schiffsanlegestellen,

4. die Erhaltung und Férderung der 8kologischen Funktionsfahigkeit des Gewéssers insbesondere als
Lebensraum von wild lebenden Tieren und Pflanzen,
5. die Erhaltung des Gewdssers in einem Zustand, der hinsichtlich der Abfiihrung oder Riickhaltung
von Wasser, Geschiebe, Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bediirfnissen entspricht.

6. GESTALTUNGSSATZUNG INNENSTADT
Die aktuell rechtskraftige Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt der Stadt Coesfeld ist ergdnzend zu

den Festsetzungen des Bebauungsplans zu beachten. Weitere Informationen hierzu erhalten Sie im
Internet auf der Seite der Stadt Coesfeld (www.coesfeld.de/planung) oder wahrend der Dienststunden
bei der Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr (Markt 8, 48653
Coesfeld / aktueller Ansprechpartner: Martin Richter, Zimmer 308).
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Zeichenerklarung

19
Gebaude (Bestand)

§ 9 Bau GB und BauNVO

Wohngebaude und dffentliche

Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten in NRW

Wirtschaftsgebaude, Garagen
(Bestand)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Kemgebiet

MK

MU Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

1,0  Grundfiachenzahl GRZ

GeschoRfiachenzahl GFZ Baubereich
1111 Zahl der Vollgeschosse Baugebiet | Geschosszahl
Y als Hochstgrenze

g GRZ | GFZ

Zahl der Vollgeschosse
zwingend

Dachneigung
Dachform
OK max. (Gebdudehdhe)

a

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- (min.) und Hochstgrenze (max.)

Entwurf und Bearbeitung

Der Birgermeister
Fachbereich 60
Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, (A s

Die Planunterlage entspricht den anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung von 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Die Planunteriage entspricht dem Katasterbestand vom

Februar 2018.

Coesfeld,
offentl. best. Verm -Ing.

Verfahren

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am
dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss ist am

gemal § 2 und 2a BauGB die Aufstellung die Aufstellung

ortstiblich bekannt gemacht worden.

R

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am

diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

=

TH max. Traufhohe als HochstmaR® in Metern

86m (.NHN (ber NHN (Normalhdhennull)

FH max. Firsthdhe als HochstmaR in Metem

91m U.NHN ber NHN (Normalhthennull)

OK max. Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmal in Metern

86m U.NHN (ber NHN (Normalhthennull)

40°-50°  Dachneigung

FD Flachdach
uberbaubare Bauweise
Grundstiicksflachen

Baulinie g Geschlossene Bauweise
——————— Baugrenze 0 Offene Bauweise
TS Durchfahrt oder Arkade als 1 besondere Bauweise
-<..axf "1 offentliche Verkehrsfléche, (s. textl. Festsetzungen 2.2)
v ab dem 1. Obergeschoss

semm———— Ibembaubar
e cem..a=.. Baulinie gilt nur

im Erdgeschoss

bis

Coesfeld, ...

Dieser Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom
zu jedermanns Einsichtnahme offentlich ausgelegen.
Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Zusatzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zuganglich gemacht.

Der Biirgemmeister

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

als Satzung beschlossen worden.

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Dieser Plan ist vom Rat gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW am
GemaR § 86 Abs. 4 BauO NW sind die értlichen Bauvorschnften als Festsetzungen in den

R

& | Kirchen

(A | Schule

E3  Offentiche Verwaltung

Altenheim
Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsfiache

Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung;
FuBgéngerbereich
ﬂ offentlicher Parkplatz
F4R
F offentlicher FuBweg

Offentlicher FuBweg/ Radweg

Coesfeld,.........cccoooveveee.

Der Bebauungsplan wird hiemmit ausgefertigt.

Der Biirgemmeister

Der Bebauungsplan ist am

kann.

Coesfeld,.........ccccooveveee.

gemaR §
dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden

10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschrift-
en des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Der Biirgemmeister

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat

Griunflachen

Zweckbestimmung:

.| Parkanlage
Griinflache als Bestandteil

einer Verkehrsanlage
(Verkehrsbegleitgriin)

offentliche Griinflachen

in der zur Zeit geltenden Fassung.

in der zur Zeit geltenden Fassung.

Zeit geltenden Fassung.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786) in der zur Zeit geltenden Fassung.

3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

4.8§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur

5. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zur Zeit geltenden Fassung.

Wasserflachen

offentliche Wasserflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bindung fiir die Emaltung
von Baumen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

D

Sonstige Planzeichen

mmm mmm = (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—s—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. Nr. 15.14 PlanZV

vorhandene Gelandehohen (keine festgesetzten Hohen)

81,50
in Metern iber NHN (Nomalhéhennull)

 mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gr Gehrecht  fr Fahrrecht  Ir Leitungsrecht

ar1 Gehrecht: Begiinstigter die Allgemeinheit
gr2, fr2 Geh- und Fahrrecht: Begiinstigter Christophorus Kliniken Coesfeld
’ (St.-Vincent-Hospital) bzw. der jeweilige Trager dieser Einrichtung
——
: _i Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze TGa Tiefgarage
v——7r  Ein-und Ausfahrisbereich
A Einfahrten

Hinterstrage

kot

Ubersichtsplan

: Geltungsbereich
& Bebauungsplan

MaRstab 1:5000

COESFELD

Bebauungsplan Nr. 150-2
sInnenstadt — Bereich Letter StrafRe*

Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 27 / 28
Ausfertigung




