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Magdalenenhof”

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange geman
§ 4 a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen zundchst auf unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom
11.12.2018.

In dieser Stellungnahme haben wir ibersehen, dass sich das Vorhabengebiet — wie in Punkt
1.1 der Begrindung aufgefilhrt — auch auf einem Teil des stadtischen Flurstickes Nr. 122
befindet. Dort liegt im Kreuzungsbereich Kapellenweg / Magdalenen StralRe die Gasleitung VG
100 PEh der Stadtwerke Coesfeld GmbH.

Daher ist in dem Bereich, wo die Gasleitung auf dem Vorhabengebiet liegt, ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit einem Schutzstreifen von 3 m jeweils zur Hélfte der Leitungsachse zu

Gunsten der Stadtwerke Coesfeld GmbH einzutragen.

Als Anlage erhalten Sie den Bestandsplan Gas.
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnquartier
Magdalenenhof*

Hier: Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager sffentlicher Belange
gemal § 4a (3) BauGB

Sehr geehrter Herr Lang,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Straftatbestande sind die in der
Planbegriindung vorgeschlagenen VermeidungsmaRRnahmen umzusetzen:

- Abriss- und Gehdlzarbeiten sind im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzuftihren.

- als Ersatz fur verlorenes Fledermaus-Quartierpotenzial sind Flachkasten oder
andere Spaltenquartiere nach Mdglichkeit im Turm des ehem. Kirchengebaudes zu
installieren.

Die Brandschutzdienststelle stimmt vorbehaltlich der Baugenehmigungsplanung
zu, wenn die hier vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise
berticksichtigt werden:

Beziiglich der Personenrettung tber Leitern der Feuerwehr (hier: tragbare Leitern
sowie Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr) gibt es wegen der grofien Anzahl von
Personen und der zu erwartenden erhéhten Hilfsbedirftigkeit dieser Personen
Bedenken. Eine derartige Rettung erfolgt erschwert und kann nicht in vertretbarer
Zeit durchgefiihrt werden (§ 33 Abs. 2 BauO NRW 2018). Der zweite Rettungsweg
sollte daher fir die Wohnanlage analog zum ersten Rettungsweg baulich
sichergestellt werden.

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
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Mit freundlichen GriiRen
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Abwasserwerk

Abwasserwerk der Stadt Coesfeld - Postfach 1861 - 48638 Coesfeld der Stadt Coesfeld
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 148 "Wohnquartier Magdalenenhof’
Erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Stellungnahme Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 148 ,,Wohnquartier Magdalenenhof* soll innerhal
eines 3400 gm groBen Plangebietes, welches derzeit durch die Gebdude der
ehemaligen evangelischen Kirche geprégt ist, eine Bebauung fur Wohnzwecke mit
einer Tagespflegestation planungsrechtlich ermdglicht werden. Das Abwasserwerk
der Stadt Coesfeld nimmt zum Bauleitverfahren wie folgt Stellung:

Entwdsserung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes 6
im Trennsystem entwdssert. Uber einen jeweiligen Konfrollschacht wird das Abwasser
in einen gemeinsamen Ubergabeschacht und anschlieBend in die vorhandene
Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Die vorhandenen offentlichen Mischwasserkandle im Umfeld des Plangebietes
wurden auf ihre hydraulische Leistungsfahigkeit hin Uberproft. Der heute dem
Stand der Technik entsprechende Entwdsserungskomfort kann durch eine cen't'\
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Verbindung der Mischwasserkandle in  den StraBen Kapellenweg und
Hemingkamp noch erhdht werden. Durch die Vermaschung der Kanalisation wird,
trotz der zusatzlichen Versiegelung, der hydraulische Komfort insgesamt verbessert
wird.

Uberflutungsschutz / RUckstausicherung

Starkregenereignisse kdnnen durch das &ffentliche Entwdsserungsnetz nicht immer
vollsténdig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflulung von StraBen,
Geldnde wund Gebduden kommen kann. Hiergegen muss sich der
GrundstUckseigentUmer bzw. Nutzer gemd@B DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle
Kombinationen von MaBnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung
der baulichen Anlage abhdngig sind, schitzen.

RUckstausicherung

GemdB der Entwdasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder EigentUmer
wirkungsvoll und dauverhaft gegen schddliche Folgen von RUckstau zu
schitzen hat.*

Anschlussbeitrag

Aufgrund dieses Bebauungsplans werden FlGchen erstmals an die o6ffentliche
Abwasseranlage angeschlossen und baulich nutzbar. FUr diese FlGchen erhebt die
Stadt einen Anschlussbeitrag nach § 8 Kommunalabgabengesetz i. V. m. der
Beitrags- und GebUhrensatzung zur Entwdsserungssatzung der Stadt Coesfeld. Die
Hohe dieses Kanalanschlussbeitrags wird vom Abwasserwerk ermittelt; die
Veranlagung der GrundstUckseigentimer erfolgt innerhallb von vier Jahren,
nachdem dieser Bebauungsplan rechiskraftig geworden ist.

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme rechtssicher in das Bauleitverfahren einflieBen
zu lassen und uns vor dem Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Coesfeld
Uber lhre Abw&gungen zu informieren. FUr weitere Erlduterungen stehen wir Ihnen
gerne zur VerfUgung und verbleiben

mit freundlichen GriBen
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

A4
Rolf Hackling Jan-Wilm nning
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