PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Vorhaben und ErSChIIeBungsplan Zum Vorhabenbezogenel' Bebauungsplan Nr. 148 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 01.07.2016
. « Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
. . fel ..
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 148 ,Wohnquartier Magdalenenhof ,Wohnquartier Magdalenenhof* ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Coesfeld, den ..
- Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Offentlich bestellter Vermesser
\/ . Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
cormn . 0,4 Grundflachenzahl Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
| RS7osr KS798 o 127 135 Dieser Beschluss istam . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
' 246 709 | Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal Coesfeld, den __ . __
82.13 s2li%
136
FH max: Maximale Firsthéhe in Meter iber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
FH 88.79 m . NHN,
e NN N s
116 116 “ ' TH max: Maximale Traufhdhe in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Birgermeister SchriftfGhrer
82.42
FH 92.10 m G. NHN
TH 88.64 m (0. NHN, . . ;7 06 125 137
:‘n L81.96 81.95 WA BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
T Falsl o N R Y Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
8’% : . 8195 ’ Baugrenze Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
® ° Coesfeld, den __ .
Y Y g «81.70 . 0-30 ) —
/// /// g " FHmax:

s1.74 81 8762 90,50 m ii. NHN " .
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem.§9 (1)Nr.12,14BauGB e,

///A ///1 G

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Coesfeld,den .

Birgermeister SchriftfGhrer
//// /// 81.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
//////A //////A & o . Zweckbestimmung: Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
7 7 ’ A —rH o150 m 6 NN Baugesetzbuches in der Zeit vom__ . . bis__ . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
659 659 Ph S5TH 87.66 m U NHN—77 offentlicher Containerstellplatz fir Weil3- Braun und Griinglas sowie Alttextilien offentlich ausgelegen.
= ' Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . __ .
/A //l o Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

@ Zu erhaltende Einzelbaume
% %
660 660 SONSTIGE PLANZEICHEN Birgermeister
{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Der Rat der Stadt hatam__ . __ . gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
gleichzeitig Grenze des Vorhabenbereiches Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut éffentlich auszulegen.

Coesfeld,den .

w

94,00 m (. NHN
THmax:
93,00 m . NHN

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

p p ] I Umgre_nzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Birgermeister Schriftfihrer
/// /// __ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4
St Stellplatze
; ; R 363 Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des
0 0 v Baugesetzbuches in der Zeit vom__ . __ . bis .__ . einschlie3lich zu jedermanns Einsicht
89 Flur 1 8 erneut offentlich ausgelegen.
. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . __ .
’% BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.
%o 6 18 Flurnummer (o] Hydrant Coesfeld, den .
o Flursticksgrenze 63 Flursticksnummer
& Offentlich bestellte Vermessungsingenieure 67 Offentlich bestellte Vermessungsingenieure % Gebaude mit Hausnummer 85.00 Bestandshéhen in Meter ii. NHN Burgermelster ..........
gDBffm'g%[/omoet gja[fblg%'{omoet
121 i . oesfel 121 linsterstra3e 49 oesfel
Telfon (03341 0032« Fax G3541) 70515 % Telfon (03341) 7008« Fa (03541 0515 Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
41' Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
«ll ! Gemarkung: Coesfeld-Lette 4" Gemarkung: Coesfeld-Lette Coesfeld,den . .
' Flur: 018 Flur: 018 TEXT
Kataster Stand: Juni 2018 (ETRS89) Kataster Stand: Juni 2018 (ETRS89)
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Burgerme|ster .......... Schnftfuhrer .............
(gem. § 12 (3) BauGB)
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau NVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
1.2 Innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
§ 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Coesfeld,den __.__ .
Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IR FETPRR RS IRETTI PP RSP
I ] = (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Blrgermeister SchriftfGhrer
= =\ 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
L Die zulassigen First- und Traufthdhen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung bezogen auf
o 7 Meter tber NHN (Normalhdhennull) entsprechend festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der
o AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
«© || 2.2 Grundflachenzahl Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ . _ .
c© 8 I! Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb des WA durch Garagen und ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
< Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen ist bis zu einem Maf von 0,62 zulassig. Coesfeld,den __ . __ .
I | I 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
I! I! (gem. § 22 und § 23 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Vordacher gem. § 22 (3) BauNVO ist bis zu | oo,
1,60 m zulassig. Burgermeister

ANSICHT KAPELLENWEG 4  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Im Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen (mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen) und
Nebenanlagen (mit Ausnahme von Terrassen) nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen und den mit

Lot bzw. ,Na“ festgesetzten Flachen zuléssig.

o L HINWEISE Stadt Coesfeld

S .
=1 — Ortsteil Lette —
— 1 DENKMALSCHUTZ

I Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

Einzelfunde, paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Vorhabenbezogener Bebauungsplan N r. 1 48
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Coesfeld und der LWL —
Archéologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 . i
und 16 DSCHG NRW). ,Wohnquartier Magdalenenhof
Erste Erdbewegungen sind rechtszeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlckes zu gestatten, um ggf. archéologische und / oder paldontologische Untersuchungen
ANSICHT MAGDALENENSTRASSE 0 . durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
> Untersuchung freizuhalten.
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2 UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse konnen durch das Offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Strafen, Geldnde und Gebauden kommen
kann. Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fur Schaden,
die durch héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fir Schaden, die dadurch
-~ entstehen, dass die vorgeschriebenen Ruckstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht
ordnungsgemal funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).
Um die zukiinftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm hdher als die ErschlieBungsstralle zu
legen.
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3 BERGBAU
Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld” im Eigentum des
Landes NRW sowie Gber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nordrhein-Westfalen
Nord“ (Inhaberin: Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Hamburg).
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4 ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Straftatbestédnde sind erforderliche Abriss- und Gehdlzarbeiten
nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig. Dartber hinaus sind im Turm
ANS|CHT |NNENHOF des ehemaligen Kirchengebaudes als Ersatz fiir verlorenes Quartierspotential Spaltenquartiere (z.B.
Flachkasten) zu installieren, die von au3en zuganglich sein mussen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
//5\\ P N Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 f e e 7 s 1. %R Sy S N SNgA AL " /
//Ei\\ Pe— (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. %”// - ’é, 0\ TN\ AR L 8 S / | N A= A
= = = ) : : /A IR VNG AR ng ZB TN N NRW (2018
_ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der s e AN\ 28 AN . : e T e o N\ra - AN
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421). Planiibersicht 1 : 5.000
3 3 3 3 3 3 =1 =0 H =1 =1 8 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Verfahren gom_S 4a Abs_3 BauGB
7 I! I! I! I! I! I! 8. 0 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Stand 23.01.2019 Anderungen sind in rot gekennzeichnet =
© Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bearb He Vi /Bo 2
=) ? Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. ) T g
f Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), PlangréRe 1 1 5
in der zuletzt geénderten Fassung. 0 5 0 5 0 30 m
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Mafstab 1:500 m
. (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. BURGERMEISTER
ANSICHT NACHBARGRUNDSTUCKE - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 PLANBEARBEITUNG Xﬁi@f}gﬁ‘;ﬂgﬁlﬁ
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Daruper Strae 16 - D-48853 Coosfeld

info@wolterspartner.de

MaRstab 1 : 200 Gesetz luiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.




