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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 12 BauGB §1-11-BauNVO
Altengerechtes Baugebiet
Wohnen »#Altengerechtes Wohnen —s. TF Nrn. 01 und 02
mit Betreuung mit Betreuung*®

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 18 BauNVO
@ Geschossflachenzahl — als Hochstmalf3

0,9 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse — als HochstmalR

max. EH Firsthohe — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf

Normalhdéhennull (NHN) —s. TF Nrn. 03 und 04
max. AH Anlagenhthe — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf
' Normalhdhennull (NHN) —s. TF Nrn. 03 und 04

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
8§ 22, 23 BauNVvO

0 offene Bauweise

—————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MASSNAHMEN FUR EINZELENE FLACHEN ODER FUR BEBAUUNGSPLANGEBIETE ODER
TEILE DAVON SOWIE FUR TEIL BAULICHER ANLAGEN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fr
Bepflanzungen

sonstigen Bepflanzungen

(Hecke aus bodenstandigen heimischen Laubgehdélzen mit einer Héhe von 0,8
bis 1,0 m Uber Grund. Die Hecke ist in der festgesetzten Héhe dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.)

00000 O

SONSTIGE PLANZEICHEN

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—**%._._ Abgrenzung unterschiedliche MaRe und Gestaltungsvorschriften



NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Leffe
Flur 1

e 82,45

KD 49,56

Gebaude vorhanden

Gebaude zum Abriss bestimmt
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
Gemarkungsname
Flurbezeichnung

Flursticksnummer

Gelandehohe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken

Baumbestand
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken

Kanaldeckelhohe (KD) in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken

StralRensinkkasten in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken

geplanter Straf3enausbau Coesfelder StralRe
(eberhart — die ingenieure gbr (Vorabzug, Stand 11.05.2017))

Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

E

SD

45°

Hauptfirstrichtung
Satteldach
(Flachdacher zwischen den geneigten Dachflachen sind zulassig.)

Zulassige Dachneigung
(Flachdacher zwischen den geneigten Dachflachen sind zulassig.)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(8 9 und 9a BauGB)

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) NR. 1 UND 12 BAUGB UND §§ 1 BIS 14
BAUNVO)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (8 12 BauGB) Senstiges-Sendergebiet (5§11 BauNVO)
Das senstige-Sondergebiet{SO)} Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflege-und altengrechtes

Wohnen mit Betreuung® dient der Unterbringung eines Rflege/Altenwohnheims und Wohnungen
insbesondere fir altere Menschen mit Betreuungsangeboten. Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind
zuléssig:

o  Pflegeheim/-einrichtunrgent Altenwohnheim

e altengerechte Wohnungen mit Betreuungsangeboten
e  Buro- und Verwaltungsraume fir gesundheitliche Zwecke

Im Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag gem.
§ 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) NR. 1 BAUGB UND 88§ 16 BIS 21A BAUNVO)
Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung
e der Firsththe (FH) ist die obere Dachkante und
e der Anlagenhohe (AH) ist der obere Anlagenabschluss

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Firsthéhe (FH) ist auf Normalhéhennull (NHN)
bezogen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Balkone durfen bis max. 1,6 m die Baugrenze fir oberirdische Geschosse Uberschreiten, davon
ausgenommen ist die Baugrenze fur die Tiefgarage. Sie dirfen nicht den 6ffentlichen
Verkehrsraum Uberdecken.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Malie der Tiefe der Abstandflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Zu den Grundstiicken Kirchstral3e 3 und 5 betragt die Tiefe der Abstandflache 0,2 von H im Sinne
von § 6 BauO NRW

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Bauzeitenregelung: Der Gebaudeabbruch ist vom 01.04. bis einschlief3lich 30.06. unzuldssig.
Abweichend von Satz 1 sind Abbrucharbeiten vom 01.04. bis einschlie3lich 30.06. zulassig, wenn
im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung durch eine fachkundige Person
der Nachweis erbracht ist, dass die Brutkasten nicht von Fledertieren besiedelt sind. Zufallsfunde
von geschitzten Arten bei der Begehung sind ebenfalls zu beachten. Bei einem Befund sind
MaRnahmen mit der UNB Kreis Coesfeld abzustimmen —s. H. Nr. 9.



08.

09.

10.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB UND § 89 (2) BAUO NRW)

AulRenverkleidung (8 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Fur die Verkleidungen der Au3enwandflachen ist der unter der Hinweisnummer 12.1 abgedruckt
Farbton zulassig. Die Fugenfarbe ist abweichend vom Muster sandsteinfarbig.

Dacheindeckung (8 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen, in nicht glanzender
Ausfiihrung in Anlehnung an den abgedruckten Farbenton unter der Hinweisnummer 12.2
zuléssig.

Abweichend von Satz 1 sind fur untergeordnete Bauteile Metallabdeckungen entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2 von 2) zulassig. Solarenergieanlagen sind zul&assig.

Beleuchtungskonzept (8§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Eine aktive (Eigenbeleuchtung) und passive (Anstrahlung) Beleuchtung ist auf die Anlage zu
beschranken und/oder auf den Boden auszurichten. Eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
(z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen und/oder LED-Lampen) mit einer Wellenlange von

> 400 nm ist zulassig.



KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(8 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 KAMPEMITTEL

Es kann keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist das
Plangebiet auf Kampfmittel zu prufen. Die Einschaltung des Kampfmittelrdumdienstes ist erforder-
lich. Ein entsprechendes Formular zur Beantragung der Kampfmittelpriifung ist im Internet auf der
Seite der Stadt Coesfeld zu finden.

Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit au3ergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Ge-
genstanden sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die Ordnungsbhehdrde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

2 UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Es kann keine Gewéhr dafir Gbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfuhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen bernehmen keinerlei Haftungen fir irgendwelche Schéaden
oder Unfalle, die mit den durchzufiihrenden Mal3nahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einfliissen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-
blatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

3 BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER

3.1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Refe-
rat Palaontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

3.2 Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde und der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Au3enstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht veran-
dert werden (88 15 und 16 DSchG).

3.3 Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfuhren zu kénnen (8§ 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4 LOSCHWASSERVERSORGUNG

FUr das Baugebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 800 1.600 I/Min (96 m3) fir
eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Zur Sicherstellung dieser Loschwassermenge durfen
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Objekt berticksichtigt werden.

Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den Brand-
schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschil-
der fir die Feuerwehr* wird hingewiesen.

5 BODENSCHUTZ

Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen an-
deren Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vordringlich
im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist gesondert ab-
zutragen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material wie-
der aufzubringen.

Bei Abbruch- oder Bodenarbeiten sind anfallende Abfélle und Bodenmaterialien ordnungsgeman
und schadlos zu entsorgen. Bei Verdacht oder Vorhandensein von Altlasten sind die Arbeiten mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und ggfs. gutachterlich zu begleiten.



6 ENTWASSERUNG

6.1 Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig auf-
genommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer gemaf3 DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. Ein Uberflutungsnachweis der einzelnen Grundstiicke
ist durch den Grundsttickseigentimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100 zu fihren.
Empfehlung: Gebaudedéffnungen sollten mindestens 0,3 m Giber dem Niveau der ErschlieBungs-
stral3e liegen.

6.2 Rlckstauschutz

Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von Riick-
stausicherungen zu schitzen.

7 GRUNDWASSERSCHUTZ

Erdwarmekollektoren/-sonden, die als Warmetrager ein Frostschutzmittel enthalten, wirden bei ei-
ner evtl. Leckage der Kollektoren das Grundwasser kontaminieren. Aus umwelthygienischer Sicht
sollten Erdwarmekollektoren/-sonden eine Warmetragerflissigkeit aus Wasser oder einem als
nicht wassergefahrdend eingestuften Tragermedium bestehen.

8 VERHALTNIS ZUM RECHTSWIRKSAMEN BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan Nr. 76 ,Ortsdurchfahrt B 474 im Ortsteil Lette* einschlieRlich seiner Anderun-
gen wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

9 ARTENSCHUTZ

Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz® Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG
.Besonderer Artenschutz” hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zulas-
sig. Die Verbote gelten nicht fur die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle.

Sofern bei den Abbruch-Umbauarbeiten Tiere oder Lebensstétten der in Nordrhein-Westfalen
verbreiteten planungsrelevanten geschutzten Arten festgestellt werden sollten, besteht die rechtli-
che Verpflichtung, die Abbruch-/Umbauarbeiten sofort zu unterbrechen. In diesem Fall ist das wei-
tere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder
zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder
zu zerstoren. Insbesondere kann es sich um Flederméuse und Végel sowie deren Sommer- oder
Winterquartiere, Wochenstuben, Brutplatze oder Ruhestéatten handeln. Im Internet im Fachinforma-
tionssystem ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe

sind die planungsrelevanten Arten erfasst.


http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe

10 ABWEICHENDE MARE DER TIEFE DER ABSTANDFLACHE

Zu den in der nachfolgenden Zeichnung Rote gekennzeichneten Grundstiicken ist 0,2 H anzuwen-
den.

T o |SD45° Wohnen \
=~ 7,46 max. FH 91.0 mit Betreuung Il
- 00]63
9 N \e :
\\ \ o |SD45°
N, max. FH 91,0

77 B4
17,54

Va

Altengerechtes

Wohnen \
mit Betreuung 1l

o |SD45°
max. FH 91,0

11 IMMISSIONSRICHTWERT

Die Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes betragen fur den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 60 dB(A) und fur den
Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) 45 dB(A).



12 FARBTON

12.1 FARBTON AUSSENWANDVERKLEIDUNG

12.2 FARBTON DACHEINDECKUNG

13 NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN

Wenn in den Planfestsetzungen Normen, Regelwerke, Farb-, Einzelhandelslisten etc. und/o-
der Gesetze genannt sind, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminab-
sprache bei der Stadt Coesfeld einsehbar.




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In Kraft getreten am 4. August 2018 und
zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421)

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016 (GV.
NRW. S. 868), in Kraft getreten am 5. November 2016

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert
worden ist

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Verordnung uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November
2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
geandert durch 6. AndvO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Marz 1980, geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016

Hauptsatzung der Stadt Coesfeld

in den zurzeit geltenden Fassungen

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasterplan des Kreises Coesfeld

vom Mai 2018 lUberein.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 81 der Planzeichenverordnung.


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=17178&vd_back=N421&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=15317&vd_back=N741&sg=0&menu=1



