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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 BauGB §1-11BauNVO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB UND § 89 (2) BAUO NRW)

AuBenverkleidung (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

10 ABWEICHENDE MARE DER TIEFE DER ABSTANDFLACHE

Zu den in der nachfolgenden Zeichnung Rote gekennzeichneten Grundstiicken ist 0,2 H anzuwen-

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasterplan des Kreises Coesfeld vom

Alten i 08. Fur die Verkleidungen der AuRenwandfléchen ist der unter der Hinweisnummer 12.1 abgedruckt den. Mai 2018 Uberein.
gerechtes Baugebiet Klelaunge X . . . 9 i i i
Wohnen ,Altengerechtes Wohnen —s. TE Nrn. 01 und 02 Farbton zuldssig. Die Fugenfarbe ist abweichend vom Muster sandsteinfarbig. — Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung.
mit Betreuung  mit Betreuung" Dacheindeckung (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) LF|LS£':]3_1‘L5 Women lm N Borken. den
- V. , ,den ...............
09. Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen, in nicht glanzender 9 R\ \\ 0,9 @2,2?

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO Ausflihrung in Anlehnung an den abgedruckten Farbenton unter der Hinweisnummer 12.2 X ';@ o |sSD45°

2,2 Geschossflachenzahl — als HochstmaR 2uldssig. \\"I max. FHOe1,0 |

Abweichend von Satz 1 sind fiir untergeordnete Bauteile Metallabdeckungen entsprechend dem (I
. D . ! i (M. Wilfing)
0,9 Grundflachenzahl Vorhaben- und Erschlieungsplan (Blatt 2 von 2) zulassig. Solarenergieanlagen sind zulassig. Offentl. Best. Vermesser

[l Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal}

Firsthdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf

Beleuchtungskonzept (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Eine aktive (Eigenbeleuchtung) und passive (Anstrahlung) Beleuchtung ist auf die Anlage zu
beschranken und/oder auf den Boden auszurichten. Eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
(z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen und/oder LED-Lampen) mit einer Wellenlange von

Der Rat der Stadt Coesfeld hatam __ . . die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

76a ,Wohnanlage Coesfelder Stralle 70 beschlossen. Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 76a

max. FH . k kb »Wohnanlage Coesfelder Strafle 70 besteht aus dem vorhabenbezogener Bebauungsplan (Blatt 1) und Vorhaben-
NormalhShennull (NHN) —s. TF Nrn. 03 und 04 > 400 nm ist zulassig. und ErschlieRungsplan (Blatt 2). Dieser Beschluss wurde am __ . . ortstiblich bekannt gemacht.
max. AH Anlagenhoéhe — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf
' Normalhéhennull (NHN) —s. TF Nrn. 03 und 04 .
. %?;gerechtes
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H) 2 e eeruung | 1 \ ............................................................................
§§ 22, 23 BauNVO (8§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB) 09 Blrgermeister Schriftfihrer
o] offene Bauweise 1 KAMPFMITTEL o |sSD45° Der Rat der Stadt Coesfeld hatam __ . . beschlossen, den Entwurf des vorhabenbezogenen
Es kann keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfilhrung max. FH 81,0 Bebauungsplanes Nr. 76a ,Wohnanlage Coesfelder Stralte 70, Blatt 1 von 2 (vorhabenbezogener Bebauungsplan)
—————— Baugrenze aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist das 7] métnl?;ecgi]rtundungsentwurf offentlich auszulegen. Dieser Beschluss wurde am _.__.___ ortsiblich bekannt
Plangebiet auf Kampfmittel zu prufen. Die Einschaltung des Kampfmittelrdumdienstes ist erforder- A7 il i 0 9 :
lich. Ein entsprechendes Formular zur Beantragung der Kampfmittelprifung ist im Internet auf der
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Seite der Stadt Coesfeld zu finden.
o Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit auBergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Ge-
Stralenbegrenzungslinie gensténden sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen- S N N N L R R
Blrgermeister Schriftfihrer

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
MASSNAHMEN FUR EINZELENE FLACHEN ODER FUR BEBAUUNGSPLANGEBIETE ODER

TEILE DAVON SOWIE FUR TEIL BAULICHER ANLAGEN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen

Lippe durch die Ordnungsbehérde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszuflihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen Gbernehmen keinerlei Haftungen flr irgendwelche Schaden
oder Unfalle, die mit den durchzufliihrenden MalRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76a ,Wohnanlage Coesfelder Strale 70“, Blatt 1 von 2
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) mit Begriindungsentwurf hat in der Zeitvom __ . . bis .
einschliellich zu jedermanns Einsicht &éffentlich ausgelegen.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange wurde gleichzeitig durchgefihrt.

sonstigen Bepflanzungen blatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten. Blrgermeister
(Hecke aus bodenstandigen heimischen Laubgehdélzen mit einer Héhe von 0,8 P g gung g 11 IMMISSIONSRICHTWERT ?
°°©©9%°  pis1,0m lber Grund. Die Hecke ist in der festgesetzten Hohe dauerhaft zu 3 BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er- Der Rat der Stadt Coesfeld hatam . . diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 76a ,Wohnanlage

erhalten. Ausfalle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.)

SONSTIGE PLANZEICHEN

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

*—*%. . Abgrenzung unterschiedliche MaRe und Gestaltungsvorschriften

3.1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Refe-
rat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

3.2 Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehérde und der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veran-

schlieRungsplanes betragen fur den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 60 dB(A) und fiir den
Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) 45 dB(A).

12 FARBTON

12.1 FARBTON AUSSENWANDVERKLEIDUNG

Coesfelder Strale 70 Blatt 1 von 2 (vorhabenbezogener Bebauungsplan) mit Begriindungsentwurf als Satzung
beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Coesfeld,den .

dert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Burgermeister Schriftfiihrer
NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN 3.3 Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archédologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfuhren zu konnen (§ 28 DSchG NRW). Die daftr bendtigten Flachen sind fir die Der Beschluss dieses Bebauungsplanes wurde am . . ortsliblich bekannt. Mit dieser Bekanntmachung ist

Gebaude vorhanden

Gebaude zum Abriss bestimmt

== o oo == Flurgrenze

——————— Flurstlcksgrenze

Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

FUr das Baugebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 806 1.600 I/Min (96 m?) fir
eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Zur Sicherstellung dieser Léschwassermenge durfen
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Objekt berticksichtigt werden.

Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern flir den Brand-

12.2 FARBTON DACHEINDECKUNG

dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 76a ,,Womanlage Coesfelder Strafte 70 Blatt 1 von 2
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) in Kraft getreten.

Coesfeld,den .

schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser Burgermeister
L e 1- 1- e Gemarkungshame durch_ dig offentliche Trin.kwa§serve.rsorgung“ und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschil-
der fir die Feuerwehr* wird hingewiesen.
Flurbezeichnung
/‘-/U/" 7 5 BODENSCHUTZ BEGLAUBIGUNG
. Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-

124 Flursticksnummer

Gelandehohe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)

denarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen an-
deren Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.

® 82,45 2 - vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vordringlich Coesfeld, den........ccccceeennne.
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/W(ilfing/Otte, Borken im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist gesondert ab-
"y Baumbestand zutragen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material wie- Der Burgermeister
- Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken der aufzubringen.

Kanaldeckelhéhe (KD) in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wi(ilfing/Otte, Borken

= StraBensinkkasten in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
Top.-Aufnahme vom 06.06.2018 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Borken

geplanter StralRenausbau Coesfelder Stralle
(eberhart — die ingenieure gbr (Vorabzug, Stand 11.05.2017))

=

Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

-— Hauptfirstrichtung

Satteldach

SD (Flachdacher zwischen den geneigten Dachflachen sind zulassig.)

Zulassige Dachneigung

45 (Flachdacher zwischen den geneigten Dachflachen sind zulassig.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 und 9a BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 9 (1) NR. 1 UND 12 BAUGB UND §§ 1 BIS 14
BAUNVO)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 BauGB) Sonstiges-Sondergebiet(§-11-BauNVO)

01.

Das sonstige-Sendergebiet{SO) Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflege-und altengrechtes

Bei Abbruch- oder Bodenarbeiten sind anfallende Abfalle und Bodenmaterialien ordnungsgemar
und schadlos zu entsorgen. Bei Verdacht oder Vorhandensein von Altlasten sind die Arbeiten mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und ggfs. gutachterlich zu begleiten.

ENTWASSERUNG

6.1 Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse konnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig auf-
genommen werden, sodass es zur Uberflutung von Stralen, Gelande und Geb&uden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von MalRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. Ein Uberflutungsnachweis der einzelnen Grundstiicke
ist durch den Grundstlickseigentiimer bzw. Nutzer geman DIN 1986 Teil 100 zu flhren.
Empfehlung: Gebaudedffnungen sollten mindestens 0,3 m tiber dem Niveau der ErschlieBungs-
stral3e liegen.

6.2 Riickstauschutz

Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentlimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von Rick-
stausicherungen zu schitzen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Erdwarmekollektoren/-sonden, die als Warmetrager ein Frostschutzmittel enthalten, wiirden bei ei-
ner evtl. Leckage der Kollektoren das Grundwasser kontaminieren. Aus umwelthygienischer Sicht
sollten Erdwarmekollektoren/-sonden eine Warmetragerflissigkeit aus Wasser oder einem als
nicht wassergefahrdend eingestuften Tragermedium bestehen.

VERHALTNIS ZUM RECHTSWIRKSAMEN BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan Nr. 76 ,Ortsdurchfahrt B 474 im Ortsteil Lette“ einschlieRlich seiner Anderun-
gen wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

13 NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN

Wenn in den Planfestsetzungen Normen, Regelw_grke, Farb-, Einzelhandelslisten etc. und/o-
der Gesetze genannt sind, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminab-
sprache bei der Stadt Coesfeld einsehbar.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In Kraft getreten am 4. August 2018 und
zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421)

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016 (GV.
NRW. S. 868), in Kraft getreten am 5. November 2016

Im Auftrag

STADT gﬁ] @ AL
COESFELD

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 76a
,Wohnanlage Coesfelder StraRe 70“

(im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Blatt 1 von 2

Dieser Bebauungsplan besteht aus:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Blatt 1), Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)

- Entwurf -
Malflstab 1:250

Lage des Geltungsbereiches (ohne

- NI o

s N S8

Wohnen mit Betreuung® dient der Unterbringung eines Pflege/Altenwohnheims und Wohnungen Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.

insbesondere fiir altere Menschen mit Betreuungsangeboten. Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind 9 ARTENSCHUTZ | 3-358§)£ das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
Secin: worden is

zulassig: Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz“ Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG

o Pflegeheim/-einrichtungen Altenwohnheim

.Besonderer Artenschutz‘ hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten
e altengerechte Wohnungen mit Betreuungsangeboten

_. Ausfertigung
MaRstab)

AT AATT P 27 N e

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zulds-
sig. Die Verbote gelten nicht fir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falle.

e  Biro- und Verwaltungsraume fir gesundheitliche Zwecke
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geandert worden ist

02. Im Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag gem.
§ 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Sofern bei den Abbruch-Umbauarbeiten Tiere oder Lebensstatten der in Nordrhein-Westfalen
verbreiteten planungsrelevanten geschutzten Arten festgestellt werden sollten, besteht die rechtli-
che Verpflichtung, die Abbruch-/Umbauarbeiten sofort zu unterbrechen. In diesem Fall ist das wei-
tere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder
zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder
zu zerstoren. Insbesondere kann es sich um Fledermause und Végel sowie deren Sommer- oder

Winterquartiere, Wochenstuben, Brutplatze oder Ruhestétten handeln. Im Internet im Fachinforma- (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert

tionssystem ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen* durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe 2015

sind die planungsrelevanten Arten erfasst.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB UND §§ 16 BIS 21A BAUNVO) gz‘;z?;ésmsgr:“;g_ﬁoamnu;“r'2"5’1"81 (ggc'(lc\lag\./\r/\fz\{vég. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

03. Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung
e der Firsthohe (FH) ist die obere Dachkante und
e der Anlagenhohe (AH) ist der obere Anlagenabschluss

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

04. Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Firsthohe (FH) ist auf Normalhéhennull (NHN)

§ 1 der Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
bezogen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

geandert durch 6. AndvVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013
Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 BauNVO)

05. Balkone dirfen bis max. 1,6 m die Baugrenze fir oberirdische Geschosse Uiberschreiten, davon
ausgenommen ist die Baugrenze fiir die Tiefgarage. Sie durfen nicht den offentlichen
Verkehrsraum Uberdecken.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Marz 1980, geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016

Hauptsatzung der Stadt Coesfeld
Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

06. Zu den Grundstiicken KirchstralRe 3 und 5 betragt die Tiefe der Abstandflache 0,2 von H im Sinne
von § 6 BauO NRW

in den zurzeit geltenden Fassungen

Kartenhintergrund: Land NRW (2018), Lizenz: dI-de/by-2-0
https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/geobasis/sp/dgk5/

=\AAN

STADTPLANUNG

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

07. Bauzeitenregelung: Der Gebaudeabbruch ist vom 01.04. bis einschlieSlich 30.06. unzulassig. Planung:
Abweichend von Satz 1 sind Abbrucharbeiten vom 01.04. bis einschlieRlich 30.06. zulassig, wenn
im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung durch eine fachkundige Person
der Nachweis erbracht ist, dass die Brutkasten nicht von Fledertieren besiedelt sind. Zufallsfunde
von geschitzten Arten bei der Begehung sind ebenfalls zu beachten. Bei einem Befund sind
Maflinahmen mit der UNB Kreis Coesfeld abzustimmen —s. H. Nr. 9.

Verfahrensstand:

erneute offentliche Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB und

erneute Behdrden- und sonstige
Tragerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
jeweils i. V. m. §§ 13a und 4a BauGB

Druck. 21.01.2019
Stand: 21.01.2019

Projekt-Nr. 28460

ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte

Alter Kasernenring 12 + 46325 Borken * Tel. 028 61 /92 01-0
www.swo-vermessung.de * info@swo-vermessung.de




