Stadt Coesfeld
Begriindung Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstrale®

STADT g:‘i‘ & nan
COESFELD

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 8a
,Parkdeck MittelstraRe*

O
25227229 231
o o
.nill P

69 Mntelstral&e

\ . ' et A d
2 K46 Wiesensirais |

Oswald-von-Nell-Breuni u .
Berufskolleg 9
B 38 ——a £ H 95
! \ [} Q.. 0
[ —0 .
) 103
\ I

181 Q 56 .57

T & et

\ | R ]

I | Geltungsberelch des Bebauungsplanes ]
Nr. 8a ,,Parkdeck MittelstraRe* o=

M. 1:1000 Juni 2018 Em.

T s

Stand: 13.06.2018



Stadt Coesfeld
Begriindung Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstrale®

INHALTSVERZEICHNIS
Lage und Abgrenzung des Plangebietes..........ooooovioiiiiii 1
Planungsanlass und ZielSetzung ... 3
Planverfanren ... 5
Planungsrechtliche Vorgaben und tUbergeordnete Planungen ...........cccceeeveeeenns 6
Derzeitige SITUALION ......coeiieeeeeiee et e e e e e e e e e e eana e e e e e e e eeeeeee 8
Stadtebauliche KONzeption ... 13
FESTSEIZUNGEN ... e e e eees 15
7.1 Art der baulichen NULZUNG........cooiiiiiiiee e 15
7.1.1 Allgemeines Wohngebiet ..., 15
7.1.2 MISCNQEDIEL ... e e 16
7.2 Mal3 der baulichen NULZUNG .........coooviiiiiiie e 19
7.2.1 Baukorperhdhen und GeschossigKeit............ceeevieeeiiiieiiiiiii e, 19
7.2.2 Grundflachenzahl ............oooiiiii e 22
7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen..............cccoviiiiinnne. 24

7.4 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,offentlicher Parkplatz /

= (0 L= o SRR 26
7.5 GestaltungsfestSEtZUNGEN.......coooee e 26
7.5.1 AuBBenwandflaChen ... 27
7.5.2 DACROIMEN ... 28
7.5.3 DAaCheiNdECKUNG ........uuiiiii e e 29
7.5.4 Dacheinschnitte, Dachaufbauten.............ccccooie 29
7.5.5 Abfall- / Wertstoffoeh@lter ... 30
ErschlieBung, Verkehrliche Auswirkungen der Planung.............ccccoeeveiiiiiinnnn, 31
8.1 Anbindung an das StralBenNNetZ............coviiiiiiii i 31
8.2 Ruhender Verkenr..........ooo 31

8.3 Rad- UNd FURBWEGENEIZ.......ccoeiiiiiiiiiiiiee e 31



Stadt Coesfeld
Begriindung Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstrale®

8.4 Offentlicher PersonennanVerkenr ............cccocveiviiieieieene s 32
9. Technische Infrastruktur, Ver- und ENtSOrgung ... 33
10. Altlasten und KampfmittelVOrkOmmen ............oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 34
11, UMWERDEIANGE .....ooiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35

11.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt........ 35

11.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt...............ccccccoviiiiininnnnns 36

11.3 Schutzgut Boden / FIACNE ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiii e 36

11.4 SCRULZGULE WASSEN ...ttt 37

11.5 Schutzgut Luft und KIimMa .........cccooiiiiiiiii e 38

11.6 Schutzgut LandscChaft.............ccooiiiiiiiiiee e e 38

11.7 Schutzgut Kultur und sonstige SachgUter ..............cceeiiiiieiiiiiiiiiciie e, 38

11.8 Mdgliche Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen ............. 39

11.9 Wirkungsgefiige zwischen den SchutzgUtern ...........ccooooeeeiiiiiiiiiiiii e, 39
12, FIECNENDIIANZ. .....oeiiiieee e 40
13. Sonstige Belange / HINWEISE .........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 40

14.  Gutachten, FAChDEIIAgE ..........oiiiii e e e e e eeeees 42



Stadt Coesfeld
Begriindung Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstrale®

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstraflie”
umfasst eine Flache von ca. 7.275 m2 und befindet sich stidlich der Coesfelder Innen-

stadt. Das Plangebiet ist begrenzt

e im Westen durch die Ostliche Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache Letter
StralR3e (Grundstiucke Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstiick 191, 292),

e im Suden durch die sudliche Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache Mittel-
strale (Grundsticke Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flursticke 69 und
189),

e im Norden durch die sudlichen Grenzen der Grundstiicke Gemarkung Coesfeld-
Stadt, Flur 37, Flurstlicke 11, 162, 196, 221, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231,
232, 233 und 234,

e im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke Gemarkung Coesfeld-
Stadt, Flur 37, Flurstiicke 192, 193 und 232.

Folgende Flurstiicke sind im Geltungsbereich enthalten:

e Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstiicke 12, 13, 14, 67, 68, 69, 189, 210,
212,213 und 224

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 8a ,Parkdeck

Mittelstrale“ wird aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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2. Planungsanlass und Zielsetzung

Gemal 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 8a ,Parkdeck Mit-

telstral3e” ist aufgrund unterschiedlicher stadtebaulicher Grinde erforderlich.

Ziel 1: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstockung

des bestehenden 6ffentlichen Parkplatzes an der Mittelstralde

Im Rahmen vorangegangener Sitzungen (am 19.05.2016 siehe Beschlussvorlage Nr.
100/2016 und am 17.05.2018 siehe Beschlussvorlage Nr. 045/2018) hat sich der Rat
der Stadt Coesfeld bereits umfangreich mit mehreren Planungsalternativen zur Um-
setzung des Parkraumkonzeptes der Stadt Coesfeld beschéaftigt und u.a. die
Verwaltung beauftragt, mit der Bader- und Parkhausgesellschaft den Bau eines Park-

decks an der Mittelstral3e vorzubereiten.

Zentrales Ziel der Planung ist es am Standort der MittelstraRe auf dem stadtischen
Grundstick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstiick 224 die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines mehrgeschossigen Parkdecks (mit
mehr als zwei Vollgeschossen) zu schaffen und so eine Aufstockung des hier bereits
bestehenden 6ffentlichen Parkplatzes zu ermdglichen.

Die Errichtung eines Parkdecks mit mehr als zwei Vollgeschossen ist nach dem aktuell
rechtskraftigen B-Plan Nr. 8 ,Cronestraf3e” nicht zulassig, da in dem hier festgelegten
Kerngebiet nur maximal zwei Vollgeschosse errichtet werden dirfen. Daher ist die Auf-

stellung eines neuen B-Plans erforderlich.

Die Schaffung zusatzlicher Stellplatze am Standort der Mittelstral3e in unmittelbarer
Néahe zur Coesfelder Innenstadt soll dazu beitragen, das vom Rat der Stadt Coesfeld
beschlossene Parkraumkonzept (siehe Beschlussvorlagen Nr. 100/2016, 45/2018)
umzusetzen und so langfristig eine Verbesserung des Stellplatzangebotes im Nahbe-
reich der Coesfelder Innenstadt zu erreichen. Durch die Schaffung zusatzlicher
Stellplatze an diesem innenstadtnahen Standort soll ein Beitrag zur Befriedigung der
Nachfrage nach Stellplatzen im Nahbereich der Innenstadt geleistet werden. Weiterhin
soll durch die Ausweitung des Stellplatzangebotes an diesem innenstadtnahen Stand-
ort die Attraktivitat der Coesfelder Innenstadt als Einkaufs- bzw. Versorgungsstandort
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gesteigert und ein Beitrag zur langfristigen Sicherung des Zentralen Versorgungsbe-

reiches der Stadt Coesfeld geleistet werden.

Der Standort einer zweigeschossigen Stellplatzanlage wurde auf der Flache des be-
stehenden oOffentlichen Parkplatzes an der Mittelstrale bereits 1979 im
Bebauungsplan Nr. 8 ,Cronestral3e” festgelegt. Der Standort bleibt weiter aktuell, weil
dieser aufgrund seiner Lage, GroRe und Ausgestaltung fur die Schaffung zusatzlicher
Stellplatze in Form eines mehrgeschossigen Parkdecks besonders geeignet ist. So
befindet sich der Standort an der MittelstralRe in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt (die
FuRgangerzone und mehrere 6ffentliche Einrichtungen wie das Rathaus oder das St.
Vincent Hospital befinden sich in fuBlaufiger Entfernung), die verkehrlichen Anbindung
an das StralRennetz ist gegeben (voraussichtlich kein Strallenumbau oder StralRen-
neubau erforderlich), das Grundstiick befindet sich bereits im stadtischen Eigentum
und der Standort ist durch den hier bestehenden 6ffentlichen Parkplatz bereits stadte-
baulich entsprechend vorgepragt.

In der Abwégung ist jedoch zu berticksichtigen, dass sich im unmittelbaren Nahbereich
des bestehenden Parkplatzes bzw. des geplanten Parkdecks mehrere Wohngebaude
befinden (insb. 6stlich angrenzend an der Mittelstral3e 21/23, 25/27, 17 und 15). Auch
mit Umsetzung des geplanten Parkdecks mussen hier gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt bleiben. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
daher mehrere Gutachten eingeholt (wie ein Verkehrsgutachten und ein Larm- bzw.
Schallgutachten), die sicherstellen sollen, dass mogliche Beeintrachtigungen fur die

Anwohner durch eine optimierte Planung so gering wie mdglich gehalten werden.

Ziel 2. Fortentwicklung des Plangebietes unter Bertcksichtigung der heutigen

Gegebenheiten

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstrale“ befindet sich inner-
halb des Geltungsbereiches des alten Bebauungsplans Nr. 8 ,Cronestralle“ (inkl.
seiner Anderungen) aus dem Jahr 1979. Die Festsetzungen des alten B-Plans ent-
sprechen hier nicht mehr der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Plangebietes der Stadt Coesfeld. Eine Anpassung der Festsetzungen unter Berlck-
sichtigung der heutigen Verhaltnisse (Bestandsbebauung etc.) im Plangebiet ist

deshalb erforderlich.
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Die ostlich und westlich zum bestehenden 6ffentlichen Parkplatz angrenzenden
Grundsticke (Mittelstral3e 21/23 sowie MittelstralRe 1, 3 und Letter Stral3e 41, 43, 45)
werden daher in das Plangebiet einbezogen'. So kdnnen die Festsetzungen auch hier
an die heutigen Gegebenheiten angepasst werden und in Abstimmung mit der Planung
des Parkdecks entwickelt werden. So kann sichergestellt werden, dass eine aufeinan-

der abstimmte Planung des gesamten Plangebietes gewahrleistet ist.

3. Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs der Stadt
Coesfeld befindet, wurde gepruft, ob die Voraussetzungen fiir die Anwendung des
§ 13a BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfah-

ren durchgefihrt werden kann.

e Der B-Plan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstralke“ liegt sudlich der Coesfelder Innen-
stadt und tragt als B-Plan der Innenentwicklung u.a. zur Nachverdichtung von
Coesfeld bei.

e Aufgrund der Grél3e des Plangebietes mit ca. 7.275 m2 und der dementspre-
chend zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erfillt der B-Plan die
in 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

e Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6)
Nr. 7 b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG) oder dafur, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e Nach § 13a BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht im
Rahmen des B-Plans Nr. 8a nicht (es liegen keine Anhaltspunkte fur die Pflicht
zur Durchfuhrung einer UVP nach Anlage 1 des UVPG vor).

1 Der nordlich angrenzende Bereich zum B-Plan Nr. 8a soll im Rahmen des neuen B-Plans Nr. 121/2
.Coesfelder Promenade® neu geplant werden.

5
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Nach Prifung der Tatbestandsvoraussetzungen des § 13a BauGB wird der B-Plan Nr.
8a ,Parkdeck Mittelstrale“ im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB
durchgefuhrt. Damit gelten fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 8a im beschleunigten
Verfahren u.a. die Regelungen des § 13 (2) BauGB. Somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Hier-

nach ist u.a. die Durchfuhrung einer Umweltprifung fur den B-Plan entbehrlich.

Weiterhin kann auf eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB und 4 (1) BauGB
verzichtet werden. Auch gelten hier gemal3 § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
(3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4. Planungsrechtliche Vorgaben und lbergeordnete Pla-

nungen

Regionalplan

Der geltende Regionalplan Munsterland stellt den Planbereich als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich® dar. Der Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstrale® ist damit gem.

8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus dem Jahr
1975 wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8a im Rahmen der 81. Fla-
chennutzungsplananderung angepasst, denn innerhalb der bestehenden Darstellung
im FNP der Stadt Coesfeld war die Umsetzung dieses Bebauungsplanverfahrens im
Sinne des Anpassungsgebots gemal 8 8 Abs. 2 BauGB nicht moglich. Der Feststel-
lungsbeschluss zur 81. FNP-Anderung wurde am 22.02.2018 vom Rat der Stadt
Coesfeld beschlossen. Nach ihrer Genehmigung durch die Bezirksregierung Minster
hat die 81. Anderung des Flachennutzungsplans (durch ihre Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Coesfeld) am 08.06.2018 Rechtskraft erlangt. Dieser Bebauungs-
plan kann daher im Sinne des Anpassungsgebots gem. § 8 (2) BauGB aus dem FNP
der Stadt Coesfeld entwickelt werden.
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Bebauungsplane

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstra3e” befindet sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 8 ,Cronestrale” (inkl. seiner Anderun-
gen) aus dem Jahr 1979. Alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
bestehenden B-Plans Nr. 8 ,Cronestralke” (inkl. seiner Anderungen) kénnen wahrend
der Dienststunden? im Planungsamt der Stadtverwaltung Coesfeld eingesehen werden
(Markt 8, Fachbereich 60, aktueller Ansprechpartner Herr Richter / Raum 308).

Gestaltungssatzung

Fur das Plangebiet gelten aktuell die Regelungen der Gestaltungssatzung Innenstadt
der Stadt Coesfeld gem. § 86 BauO NRW in der Fassung vom 01.07.2006. Ihr Ziel ist
es, das charakteristische Stadtbild der Innenstadt zu erhalten und sicherzustellen,
dass sich Um- und Neubauten in das stadtebauliche Umfeld einfliigen. Die Gestal-
tungssatzung trifft u.a. Regelungen zur Gestaltung der Dacher, der Dachaufbauten,

Fassadengestaltung und Werbeanlagen.
Landschaftsplan

Der B-Plan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstral3e® liegt in seinen Abgrenzungen nicht im r&um-
lichen Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Entsprechende Mal3gaben zum
Schutz der Landschaft oder Landschaftsteilen oder zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden vor diesem Hintergrund fir das Plangebiet nicht getroffen. Das Be-
bauungsplanverfahren steht nicht im Widerspruch zu den Zielen eines

Landschaftsplans.
Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Von der Planung im Rahmen des B-Plans Nr. 8a ,Parkdeck MittelstraRe“ sind keine
derin 8 20 (2) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgefiihrten Schutzgebiete (Na-
turschutzgebiet, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete,
Naturpark, Naturdenkmal oder geschutzter Landschaftsbestandteile) berihrt. Ebenso
werden Natura 2000 Gebiete — Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete — von der Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Des Weiteren liegen keine Wasserschutzgebiete im

Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8a ,Parkdeck MittelstraRe®.

2 Dienststunden montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr, donnerstags 8.00 bis 18.00 Uhr
7
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5. Derzeitige Situation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine umfassende Bestandsauf-
nahme durchgefuhrt: Fur jedes Gebaude im Plangebiet des B-Plan Nr. 8a wurden
insbesondere die vorhandenen Nutzungen in den unterschiedlichen Geschossen er-
fasst. Die Erfassung der Nutzungen im Plangebiet erfolgte durch mehrere
Ortsbegehungen und mittels Auswertung von Bauakten bzw. Baugenehmigungen. Da-
bei wurden die Geb&ude nicht von innen begutachtet, sondern die Nutzungen von
aufRen mit Hilfe von Klingelschildern etc. ermittelt oder die Nutzungen mittels der Bau-
akten bzw. Baugenehmigungen sowie Gewerbeanmeldungen bestimmt. Neben den
Gebauden wurden auch die anderweitigen Nutzungen (wie z.B. der offentliche Park-

platz an der Mittelstral3e) im Plangebiet erfasst.

Mit Hilfe dieser Bestandserfassung ist es mdglich, einen B-Plan zu entwickeln, der die
Nutzungen im Bestand berlcksichtigt. Das heif3t jedoch nicht, dass der neue Bebau-
ungsplan Nr. 8a den Bestand nur wiedergibt und sichert. Er macht auch Zielaussagen
und Festsetzungen dazu, wie sich u.a. die Art der baulichen Nutzung zukunftig entwi-

ckeln soll — unter Berilicksichtigung des Bestands.

Zusammenfassend l&sst sich die derzeitige Situation im Plangebiet wie folgt beschrei-
ben. Die Grundsticke im Plangebiet sind heute mit Ausnahme der o6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen und dem o6ffentlichen Parkplatz an der Mittelstra3e bebaut
(siehe Abb. 2, Luftbild Plangebiet).
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Abbildung 2: Luftbild Plangebiet (Abgrenzung B-Plan Nr. 8a siehe rote Linie)

Quelle: Stadt Coesfeld (Auszug aus Geoinformationsdienst der Stadt Coesfeld)

Die Grundstlicke im westlichen Bereich des Plangebietes (Letter Stral3e 41, 43 sowie
Mittelstral3e 1 u. 3 / Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flursticke 12, 13, 14, 213)
weisen, wie es in Innenstadten ublich ist, eine hohe Bebauungsdichte mit einem hohen
Versiegelungsgrad auf. Die bestehenden Gebaude sind hier in geschlossener Bau-
weise errichtet worden, um eine innenstadttypische bauliche Verdichtung zu erreichen.
Die Geschossigkeiten der hier bestehenden Gebaude sind differenziert ausgepragt.
Wahrend entlang der Letter StralR3e eine drei- bis viergeschossige Bebauung (Letter
Stral3e 45 sowie Letter Stral3e 41, 43) vorhanden ist, ist an der MittelstralRe 1 eine
eingeschossige und an der Mittelstral3e 3 eine zweigeschossige Bebauung (mit einer

Traufhdéhe von ca. 6,5 m und einer Firsthéhe von ca. 12,50 m) zu finden.
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Abbildung 3: Fotos Gebaude an der Letter StraRe 41/43, 45 und MittelstraRe 1 und 3

Letter StralRe 41/43 Letter StralRe 45

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahmen)

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich ein ebenerdiger 6ffentlicher Parkplatz, der
von oOffentlichen Stral3en umgrenzt wird. Der Parkplatz ist Uber die Mittelstra3e an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden und wird Gber mehrere Zu- und Abfahren aus
westlicher, dstlicher und nérdlicher Richtung erschlossen. Auch eine verkehrliche An-
bindung an den nordlich vom Plangebiet liegenden Sidwall ist Uber eine vorhandene

Stral3e gegeben.

Abbildung 4: Foto 6ffentlicher Parkplatz an der MittelstralRe

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)

10
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Im Ostlichen Bereich des Plangebietes an der Mittelstral3e 21 / 23 (Grundsticke Ge-
markung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstlicke 67, 68) befindet sich ein eingeschossiges
Wohngeb&ude mit einer eingemessenen Traufhéhe von ca. 3,70 m (85,51 m Uber
NHN) und einer Firsth6he von ca. 9 m (90,81 m Gber NHN). Der Versiegelungsgrad ist
hier etwas niedriger als im westlichen Planbereich, da es sich um eine Flache handelt,
die innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes liegt (hach den Vorgaben des alten B-
Plans Nr. 8 ,Cronestral3e” ist hier eine Grundflachenzahl von max. 0,4 zul&assig).

Abbildung 5: Foto Gebaude an der MittelstralRe 21/23

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)

Direkt ostlich angrenzend an das Plangebiet, neben dem eingeschossigen Wohnhaus
an der Mittelstral3 21/23, steht an der MittelstraRe 25 / 27 (Gemarkung Coesfeld-Stadt,
Flur 37, Flurstick 192) ein dreigeschossiges Wohngebaude, welches mit einem Flach-
dach ausgestattet ist. Dahinter im riickwartigen Bereich, an der Mittelstral3e 15 und 17
(Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstlicke 232, 234) befindet sich jeweils ein
dreigeschossiges Wohngebéaude mit einem Staffelgeschoss. Insgesamt ist der Bereich
Ostlich vom Plangebiet tberwiegend von Wohnbebauung gepragt, was dem hier im
Rahmen des B-Plans Nr. 8 ,Cronestralle” festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ent-

spricht.

Abbildung 6: Foto Gebaude an der Mittelstral3e 25/27

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)
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Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich an der MittelstraRe 10 das drei-
geschossige Schulgebaude des Oswald-von-Nell-Breuning Berufskollegs (mit einer
Traufhéhe von ca. 12 m und einer Firsthéhe von ca. 15 m. Neben der Schule finden
sich in ostlicher Richtung mehrere zweigeschossige Wohngebaude (an der Mittel-
stralRe 12, 14, 16/18 u. 10/12).

Abbildung 7: Foto Schulgebaude des Oswald-von-Nell-Breuning Berufskolleg

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)

Nordlich vom offentlichen Parkplatz (auf3erhalb des Plangebietes) liegt ein zweige-
schossiges Geschaftshaus (IKK am Sudwall 2/4), dass eine eingemessene Traufhohe
von ca. 7,40 m (87,71 m tber NHN) und eine Firsthéhe von ca. 13,70 m (94 m Uber
NHN) hat. Daneben nordoéstlich angrenzend an den offentlichen Parkplatz ist an der
Mittelstral3e 11 ein dreigeschossiges Gebaude (mit Staffelgeschoss) mit einer geneh-
migten Gebaudehohe von 10,46 m errichtet worden. In dem Gebaude sind eine

radioonkologische Praxis sowie Wohnnutzungen angesiedelt.
Abbildung 8: Foto Geb&ude am Sudwall 2/4 und an der Mittelstralle 11

Sudwall 2/4 MittelstralRe 11

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)
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Im Rahmen der Bestandserfassung wurde festgestellt, dass im westlichen Bereich des
Plangebietes die Nutzungsstruktur nicht mehr der Zweckbestimmung eines Kernge-
bietes gemall 8 7 (1) BauNVO entspricht, weil hier der Anteil der Wohnnutzung zu
hoch ist. Im westlichen Planbereich soll daher nicht mehr wie im alten B-Plan Nr. 8
,Ccronestral’e“ noch festgesetzt ein Kerngebiet, sondern ein Mischgebiet gem.

8 6 BauNVO entwickelt werden (siehe Planzeichnung).

Erweiterungsabsichten von im Plangebiet bestehenden Betrieben sind der Verwaltung
nicht bekannt, daher sind keine Regelungen zur Sicherung von Erweiterungsmaglich-
keiten fur bestehende Betriebe (nach 8 1 Abs. 10 BauNVO) erforderlich. Sollten
bestehende Betriebe im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Erweiterungsabsichten

auRRern, werden diese im Bauleitplanverfahren bertcksichtigt und abgewogen.

6. Stadtebauliche Konzeption

Im Folgenden wird die stadtebauliche Konzeption vorgestellt, die zusammen mit den
in Kapitel 1 beschriebenen stadtebaulichen Zielen der Planung des Bebauungsplans

Nr. 8a zugrunde liegt.

Wie in Kapitel 1 dargestellt ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Aufstockung des bestehenden o6ffentlichen Parkplatzes an der Mittelstral3e ein
zentrales Ziel des B-Plans Nr. 8a. Bei dem B-Plan Nr. 8a handelt es sich um ein An-
gebotsbebauungsplan dem kein konkretes Vorhaben bzw. kein konkreter Entwurf fur
ein Parkdeck zugrunde liegt. Der Bebauungsplan soll also lediglich die planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen vorgeben, auf dessen Grundlage die Ausbauplanung

konkretisiert werden soll.

Die konkrete Ausgestaltung des geplanten Parkdecks an der Mittelstraf3e soll erst mit
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert werden. So kann sichergestellt
werden, dass alle abwagungsrelevanten Belange in die konkrete Ausbauplanung inte-
griert werden — wie zum Beispiel ggf. mdgliche Vorgaben zur Einhaltung des
Larmschutzes oder ahnliches. Weiterhin hangt die konkrete Ausgestaltung des geplan-
ten Parkdecks an der Mittelstralle auch davon ab in welchem Umfang andere
MalRnahmen im Rahmen des Parkraumkonzeptes (wie die Umsetzung eines Parkhau-
ses an der Munsterstral3e, siehe Beschlussvorlage Nr. 100/2016 und Nr. 45/2018)

umgesetzt werden kénnen.
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Weiterhin werden die 6stlich und westlich zum bestehenden 6éffentlichen Parkplatz an-
grenzenden Grundstucke (MittelstralRe 21/23 sowie Mittelstral3e 1, 3 und Letter Stral3e
41, 43, 45) in das Plangebiet einbezogen, um auch hier stadtebauliche Entwicklung im
Sinne der Stadt Coesfeld sicherzustellen. So kénnen die Festsetzungen auch hier an
die heutigen Gegebenheiten angepasst werden und in Abstimmung mit der Planung
des Parkdecks entwickelt werden. Damit wird sichergestellt, dass eine aufeinander
abstimmte Planung des gesamten Plangebietes gewahrleistet ist.

Grundsatzliche stadtebauliche Leitvorstellung ist es das Plangebiet, unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen baulichen Strukturen, im Sinne des Rates der Stadt Coesfeld
weiterzuentwickeln. Neben Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Aufstockung des bestehenden Parkplatzes an der MittelstraRe sollen im Plange-
biet ausreichend Mdglichkeiten zur baulichen Verdichtung geschaffen werden, um die
Innenentwicklung von Coesfeld zu fordern und einen Beitrag zur Befriedigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu leisten. Gleichzeitig soll die bauliche Verdich-
tung im Plangebiet in einem vertraglichen Mal3 gesteuert werden, um weiterhin

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten.

Die stadtebauliche Konzeption (wie z.B. Festsetzungen von Baugrenzen etc.), die dem
alten B-Plan Nr. 8 ,CronestrafRe“ (inkl. seiner Anderungen) zugrunde liegt, wird aufge-
griffen und unter Berlicksichtigung der heutigen Gegebenheiten und Zielvorstellungen

angepasst.
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7. Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung
Unter Berucksichtigung der vorhandenen Situation im Plangebiet und der beschriebe-
nen stadtebaulichen Zielsetzung und Konzeption trifft der Bebauungsplan folgende

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

7.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes, auf den Grundstiicken an der Mittelstral3e
21/23 (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstiicke 67, 68), wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Hier soll ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Da-
mit wird auch das hier bestehende Wohngebaude planungsrechtlich gesichert. Auch
soll der Bereich im Einklang mit dem 6stlich an das Plangebiet angrenzende Allge-
meine Wohngebiet entwickelt werden, um eine auch auf die Umgebung abgestimmte
Entwicklung zu gewébhrleisten.

B-Plan Nr. 8a enthélt folgende textliche Festsetzung:

1.1  Aligemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (6) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebietes die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulédssigen

Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuléssig.

Begriindung Ausschluss Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Allgemeinen Wohn-
gebiet

Tankstellen kénnen nach ihrer baulichen Struktur und ihrem regelméaRigen Au3enauf-
tritt nicht zu der gewiinschten Sicherung im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellung
beitragen. Der Verkehr, den Tankstellen gewollter Mal3en anziehen, steht mit den be-
stehenden Nutzungen in Konflikt. Typischer Weise grol3e Reklametafeln und Tafeln
zum Benzinpreisausweis wirden sich nicht in die bestehenden Baustrukturen einfliigen
und das Stadtbild in dieser Eingangslage zur Innenstadt stéren. Durch den Ausschluss
wird die Eigenart des Baugebietes nicht gefahrdet. Im Gemeindegebiet finden sich
ausreichende andere Moglichkeiten fir eine Tankstellenansiedlung. Das Interesse von
moglichen Eigentimern, ggf. Tankstellen an diesem Standort ansiedeln zu wollen,

muss daher hinter den stadtebaulichen Interessen der Stadt Coesfeld zurlickstehen.
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Gartenbaubetriebe passen nach ihrer baulichen Struktur, ihrer &uReren Erscheinung
und ihrem Flachenbedarf (fir die Lagerung von Gartenbaumaterialien) nicht in die be-
stehende Nutzungsstruktur dieses Bereiches. Durch den Ausschluss von
Gartenbautrieben in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird die Eigenart des
Baugebietes nicht gefahrdet. Im Gemeindegebiet der Stadt Coesfeld finden sich aus-
reichende andere Mdoglichkeiten fur die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben. Das
Interesse von moglichen Eigentimern, ggf. Gartenbaubetriebe an diesem Standort an-
siedeln zu wollen, muss daher hinter den stadtebaulichen Interessen der Stadt

Coesfeld zurtickstehen.

7.1.2 Mischgebiet

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde eine ausfiihrliche Bestandsaufnahme
der Nutzungen im Plangebiet durchgefuhrt (siehe Kap. 5). Hierbei wurde festgestellt,
dass die vorhandene Nutzungsstruktur es erfordert im westlichen Teilbereich des Plan-
gebietes (entlang der Letter StralRe, siehe Planzeichnung) ein Mischgebiet
festzusetzen, um die bestehende Nutzungsstruktur planungsrechtlich zu sichern und
das Plangebiet entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und Konzeption zu ent-

wickeln.

Gemal 8§ 6 (1) BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ein Mischgebiet liegt
dann vor, wenn es sich um eine sowohl qualitativ als auch quantitativ zu verstehende
Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe handelt. Dies
ist nicht gegeben, sobald eine der beiden Nutzungen tbermafig vertreten ist. Bei der
Ausweisung von Mischgebieten ist es entscheidend, dass die Ansiedlung von nicht

wesentlich storendem Gewerbe moglich und zu erwarten ist.

Nach dem alten Bebauungsplan Nr. 8 ,Cronestrae“ sind in den Bereichen, die im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 8a als Mischgebiete ausgewiesen werden, noch
Kerngebiete festgesetzt.

Die Festsetzung eines Kerngebietes ist jedoch nicht moglich, wenn

¢ die allgemeine Wohnnutzung gleichberechtigt neben den zentralen Funktionen
und Einrichtungen dienenden Nutzungen in allen Geb&uden aller Teilgebiete
des gesamten Gebiets steht;
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e bei zuladssiger mehrgeschossiger Bebauung in der Mehrheit der Geschosse ge-

wohnt wird.3

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurde festgestellt, dass die Wohnnutzung
in diesem Gebiet, welches im Rahmen dieses Bebauungsplans Nr. 8a als Mischgebiet
festgesetzt wird, zu stark vertreten ist, als dass man noch ein Kerngebiet festlegen
kann. Auf Grundlage der Bestandsaufnahme wird fur diesen Teilbereich im westlichen
Plangebiet (siehe Planzeichnung) deshalb das Mischgebiet nach 8 6 BauNVO festge-
setzt.

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzungen:

1.2 Mischgebiet (MI)

1.2.1 GemalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes
die gem. § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulédssigen Nutzungen (Tankstellen, Vergni-
gungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind) unzulassig.

1.2.2 GemalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Mischgebiete die
gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) unzulassig.

Begriindung Ausschluss von Tankstellen im Mischgebiet

Tankstellen kénnen nach ihrer baulichen Struktur und ihrem regelméagigen Aul3enauf-
tritt nicht zu der gewiunschten Sicherung im Sinne der stadtebaulichen Zielvorstellung
beitragen. Der Verkehr, den Tankstellen gewollter MalRen anziehen, steht mit den be-
stehenden Nutzungen in Konflikt. Typischer Weise grol3e Reklametafeln und Tafeln
zum Benzinpreisausweis wirden sich nicht in die bestehenden Baustrukturen einfiigen
und das Stadtbild in dieser Eingangslage zur Innenstadt stéren. Durch den Ausschluss
wird die Eigenart des Baugebietes nicht gefahrdet. Im Gemeindegebiet finden sich
ausreichende andere Moglichkeiten fir eine Tankstellenansiedlung. Das Interesse von
maoglichen Eigentumern, ggf. Tankstellen an diesem Standort ansiedeln zu wollen,
muss daher hinter den stadtebaulichen Interessen der Stadt Coesfeld zuriickstehen.

Begriindung Ausschluss von Vergniigungsstatten im Mischgebiet

In Mischgebieten sind gemal 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergnigungsstatten im Sinne
des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets allgemein zulassig, die Uber-

wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Nach § 6 Abs. 3 BauNVO kénnen

3 Beispiele: Unwirksam ist eine Festsetzung, wenn bei zuldssiger viergeschossiger Bebauung ab dem ersten Ober-
geschoss allgemein und tberall Wohnen zulassig ist, OVG NRW, Urteil vom 13.11.2009, Az. 10 D 87/07.NE. Vgl.
hierzu auch das die Stadt Coesfeld betreffende Urteil des OVG NRW vom 26.06.2014.
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Vergnugungsstatten auch auf3erhalb der Teile des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind ausnahmsweise zugelassen werden. Bei Ver-
gnlgungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO handelt es sich um
Vergnugungsstatten, die nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur

in Kerngebieten allgemein zulassig sind.

Vergnugungsstatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Folge-
prozesse (trading-down-Effekte®, Larmbelastigung, Beeintrachtigung des Stadt- und
Stral3enbildes z.B. durch auffallende Reklame) eine stadtebauliche Relevanz. Typi-
sche Vergnugungsstatten sind Nachtbars, Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-Kinos,
Peep-Shows, Video-Kabinen, Diskotheken, Spielhallen, Wettbiros, Spielcasinos oder

Swingerclubs.

Mit dem Ausschluss der Vergniigungsstatten in den festgesetzten Mischgebieten ge-
maR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO soll hier der sogenannte
»rading-down-Effekt“ und eine mdgliche Verédung des Plangebietes sowie der Coes-
felder Innenstadt vermieden werden. Gleichzeitig ist der Ausschluss von
Vergniigungsstatten hier notwendig, um eine mit dem Charakter des Plangebiets ver-
einbare Nutzungsstruktur als Teil der Coesfelder Innenstadt zu sichern und mégliche

negative Auswirkungen auf die Handelslagen in der Innenstadt zu vermeiden.

Generell ist die Ansiedlung von Vergniigungsstatten in der Stadt Coesfeld, trotz des-
sen Ausschluss an diesem Standort (den hier festgesetzten Mischgebieten und
Kerngebieten), weiterhin moglich. Das Interesse von mdglichen Eigentiimern, ggf. Ver-
gnlgungsstéatten an diesem Standort ansiedeln zu wollen, muss daher hinter den

stadtebaulichen Interessen der Stadt Coesfeld zurlickstehen.

4 Ein trading-down-Effekt liegt vor, wenn es auf Grund der Verdrangung des traditionellen Einzelhandels
und eines Rickgangs der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt durch Spielhallen zu einem
Qualitatsverlust von Einkaufsstrallen und Einkaufszonen kommen (vgl. BayVGH vom 15. 10. 2010 Az.
2B 09.2419 BauR 2011, 1143; vom 24. 3. 2011 Az. 2 B 11.59 BauR 2011, 1785; Brandenburg/Brunner,
BauR 2011, 1851/1857; Stuhler, BauR 2009, 54/58; Kaldewei BauR 2009, 1227/1228).
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7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

7.2.1 Baukorperhthen und Geschossigkeit

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO sowie 8§16 (6) BauNVO
Die Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen ist in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter
Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich tiber die obersten Bauteile einer baulichen An-
lage.

2.1.2 Innerhalb der als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck”

festgesetzten Flachen sind ausnahmsweise Uberschreitungen von der hier festgesetzten maximalen
Hohe der baulichen Anlagen (von 92 m tber Normalhéhennull) um bis zu 3 Meter flr untergeordnete
Bauteile (wie Fahrstuhlschachte, Treppenraume, oder Liftungsanlagen) mit einer Grundflache von

insgesamt héchstens 10 Prozent der hier zulassigen Grundflache zulassig.

Die Hohenfestsetzungen sollen zur Umsetzung der in Kapitel 2 beschriebenen Zielset-
zung sowie der in Kapitel 6 beschriebenen Stadtebaulichen Konzeption beitragen. Ein
zentrales Ziel ist dabei die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines mehrgeschossigen Parkdecks auf dem stadtischen Grundsttick Ge-
markung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstick 224 an der Mittelstral3e. Weiterhin sollen
die Hohenfestsetzungen sowohl zur Sicherung der vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen beitragen, als auch Entwicklungsmaéglichkeiten hinsichtlich der zuléassigen

Baukorperhdhen schaffen.

Im Hinblick auf die kiinftig zulassige Baukérperhohe wurde eine detaillierte Bestands-
aufnahme der im Plangebiet vorhandenen Baukdrperhéhen durchgefiihrt. So wurden
sowohl die konkreten Hohen (Trauf-, Firsthohen sowie Oberkante baulicher Anlagen)
der Baukorper sowie wichtige Gelandepunkte (Hohen Burgersteige, Stral3en) im Plan-
gebiet erfasst. Auf dieser Grundlage konnten Hohenfestsetzungen bezogen auf NHN

getroffen werden.

Erlauterung der Hohenvorgaben

Innerhalb der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Park-
platz / Parkdeck" festgesetzten Flachen wurde die Oberkante (OK) baulicher Anlagen
auf maximal 92 Meter tber Normalhéhennull (ca. 11 Meter Gesamthdhe plus 3 Meter
fur untergeordnete Bauteile) festgesetzt (siehe Planzeichnung, textliche Festsetzun-
gen Nr. 2.1.1 und 2.1.2).
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Mit der Begrenzung der hier maximal zulassigen Baukorperhohe soll sichergestellt
werden, dass sich mogliche Bauvorhaben (Parkdeck) hinsichtlich ihrer H6he in die
Umgebung einfuigen. Gleichzeitig soll die zuldssige Hohe ausreichend Spielraum fur
die Entwicklung eines Parkdecks (mit mindestens drei Geschossen) bieten. Die Ho6-
henvorgaben wurden so gewabhlt, dass ein Parkdeck mit 3,5 Ebenen an dem Standort
umgesetzt werden kann. Sollten sich die Rahmenvorgaben im Zuge der Konkretisie-
rung der Planung andern, werden die Hohenvorgaben ggf. noch einmal angepasst.

Um sicherzustellen, dass sich ein moégliches Parkdeck hinsichtlich seiner Hohe in die
Umgebung einfligt, wurden insbesondere die H6hen der an den offentlichen Parkplatz
angrenzenden Gebaude erfasst. Betrachtet man die H6hen der Geb&ude auf den an-
grenzenden Grundstiicken, so zeigt sich, dass sich die festgesetzten Gebaudehdhen
in einem stadtebaulich vertretbaren Mal3e bewegen. So befinden sich folgende Grund-

stucke / Gebaude direkt angrenzend an die Flache des oOffentlichen Parkplatzes:

e sudlich angrenzend an der MittelstralRe 10 das dreigeschossige Schulgebéude
des Oswald-von-Nell-Breuning Berufskollegs mit einer Traufhdhe von ca. 12 m
und einer Firsthohe von ca. 15 m,

e ndrdlich angrenzend ein zweigeschossiges Geschaftshaus (IKK am Sudwall
2/4), dass eine eingemessene Traufhohe von ca. 7,40 m (87,71 m tGber NHN)
und eine Firsthéhe von ca. 13,70 m (94 m Gber NHN) hat,

e westlich angrenzend entlang der Letter Stral3e eine drei- bis viergeschossige
Bebauung (Letter StralRe 41, 43 mit einer Traufhohe von ca. 12 m); direkt an-
grenzend an der Mittelstralle 3 eine zweigeschossige Bebauung (mit einer
Traufhdéhe von ca. 6,5 m und einer Firsthéhe von ca. 12,50 m),

e Ostlich angrenzend an der Mittelstral3e 21 / 23 (Grundstiicke Gemarkung Coes-
feld-Stadt, Flur 37, Flurstiicke 67, 68) ein eingeschossiges Wohngebaude mit
einer eingemessenen Traufhdhe von ca. 3,70 m (85,51 m tiber NHN) und einer
Firsthéhe von ca. 9 m (90,81 m tber NHN).

Nach den Vorgaben dieses B-Plans ist nun auf den Grundstiicken an der Mit-
telstrale 21/23 eine dreigeschossige Bebauung (ohne konkrete
Hohenbeschrankung) zuldssig, um eine aufeinander abgestimmte stadtebauli-
che Entwicklung in diesem Bereich zu erméglichen (nach altem B-Plan Nr. 8
,Cronestral’e“ ist hier nur eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig).

Die stadtebaulichen Vorgaben fur die Grundsticke an der MittelstraRe 21/23
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orientieren sich dabei an den bestehenden Vorgaben flr das dstlich angren-
zende Grundstiick an der Mittelstral3e 25/27 (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur
37, Flurstick 192). Hier ist nach dem B-Plan Nr. 8 ,Cronestral’e” eine dreige-
schossige Bebauung (mit Flachdach, mit einer GRZ von max. 0,4 und einer

GFZ mit max. 1,0) zulassig.

Die Festsetzung einer niedrigeren maximalen Gebaudehéhe (unter 11 m) an dem
Standort des offentlichen Parkplatzes wirde dazu flhren, dass eine Umsetzung des
geplanten Parkdecks (mit voraussichtlich 3,5 Ebenen) und damit die gewilinschte Aus-
weitung des Stellplatzangebotes im Sinne des vom Rat der Stadt Coesfeld
beschlossenen Parkraumkonzeptes (siehe Beschlusse 100/2016 u. 45/2018) hier

nicht maoglich ist.

In der Abwagung ist zu bericksichtigen, dass sich das Mal3 der baulichen Nutzung der
als Verkehrsflache mit besonderen Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Park-
deck” festgesetzten Flache durch die Festsetzungen des B-Plans Nr. 8a deutlich
erhoht. So lassen die H6henvorgaben in Verbindung mit der hier zulassigen tberbau-
baren Grundstiicksflache im Vergleich zum Status-quo (aktuell hier ebenerdiger
Parkplatz) und auch im Vergleich zu den bisherigen Vorgaben des B-Plans Nr. 8
,cronestral’e“ (hier war eine zweigeschossige Bebauung, allerdings ohne Hohenbe-

schrankung zulassig) eine Zunahme des hier zulassigen Bauvolumens zu.

In der Abwéagung ist jedoch auch zu beachten, dass im Rahmen der Umsetzung mog-
licher Bauvorhaben die nach 8§ 6 Bauordnung NRW vorgeschriebenen Abstande
eingehalten werden mussen. Vereinfacht ausgedrickt: je h6her ein mégliches Bauvor-
haben (Parkdeck) gebaut werden soll, desto grof3er mussen die Abstdnde von den
angrenzenden Grundsticken sein. Eine unverhaltnismafige Verschattung angrenzen-
der Grundstiicke ist daher nicht zu erwarten. Auch eine Gefahrdung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse an diesem Standort ist aufgrund der festgesetzten Héhenbe-
schrankungen in Verbindung mit den nach § 6 Bauordnung NRW vorgeschriebenen

Abstanden nicht zu erwarten.
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7.2.2 Grundflachenzahl

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

2.2 Grundflachenzahl
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO

GeméalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in dem festgesetzten Mischgebiet mit der
Bezeichnung MI 1 und MI 2 eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen
fur die Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 0,9 und fir die Geschossflachenzahl (GFZ) auf eine
GFZ von 2,0 zulassig.

GeméalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in dem festgesetzten Mischgebiet mit der
Bezeichnung MI 3 eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fiir die
Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 0,8 und fir die Geschossflachenzahl (GFZ) auf eine GFZ

von 1,6 zulassig.

Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen
Nutzung (Grundflachenzahl bzw. GRZ® und Geschossflachenzahl bzw. GFZ) kénnen
gemal 8 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden tberschritten werden,
wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im B-Plan Nr. 8a wird in dem festgesetzten Mischgebiet (siehe Planzeichnung) im heu-
tigen Bestand die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO bezogen auf die
Grundflachenzahl bereits tiberschritten. Die Uberschreitung ist darauf zurtickzufiihren,
dass die gewachsene Nachkriegsbebauung im Bebauungsplan der 1980er Jahre als
Kerngebiete mit entsprechend héheren Ausnutzungsgraden (GRZ bis zu 1,0) realitats-
nah festsetzt wurde. Mit dem nun rechtlich erforderlichen Wechsel von Kerngebieten
zur Ausweisung eines Mischgebietes soll aber keine Einschrankung der Grundflachen-
zahl durch den neuen B-Plan Nr. 8a erfolgen. Auch aufgrund der innerstadtischen
Lage des Plangebietes und der vorliegenden Bestandssituation soll eine entspre-

chende Nachverdichtung weiterhin mdglich sein. Damit soll zudem das Ziel, der

5 Nach § 19 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zul&ssig sind.
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Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung zu geben, gestarkt werden. Da-
her werden hier die GRZ-Werte aus dem alten B-Plan Nr. 8 ,Cronestral3e” (inkl. seiner

Anderungen) in diesen neuen B-Plan Nr. 8a tibernommen.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO ist im vorliegenden Fall
vertretbar, da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der bereits ent-
sprechend dicht bebaut ist. Hinzu kommt, dass sich das Plangebiet im
innerstadtischen Bereich befindet, der ohnehin durch eine héhere Verdichtung gepragt
ist. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder nachteilige
Umweltauswirkungen sind durch diese Uberschreitung nicht zu erwarten (naheres

siehe unten).

Ausgleich der Uberschreitung der Obergrenzen

Der Gesetzgeber verlangt in § 17 Abs. 2 BauNVO, dass eine Uberschreitung der Ober-
grenzen durch MaRnahmen ausgeglichen wird, wenn die Uberschreitung nicht durch
Umstande bereits ausgeglichen ist. Der B-Plan Nr. 8a wird gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens entwickelt. Hiernach sind geman
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Weiterhin werden die Obergrenzen fir das Mal3 der baulichen
Nutzung fur Mischgebiete nach 8 17 (1) BauNVO durch die bestehende Bebauung
bereits heute Uberschritten (da der damalige B-Plan Nr. 8 hier GRZ- und GFZ-Werte
fur Kerngebiete festgesetzt hatte). Im Vergleich zum Status-quo wird sich das Mal3 der
baulichen Nutzung durch die Planung daher voraussichtlich nicht grof3 veréandern. Ein
Ausgleich fur die Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung

wird daher fur nicht erforderlich gehalten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist durch die mégliche
Uberschreitung der Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nut-
zung nicht zu erwarten, da die betroffenen Grundstiicke bereits heute entsprechend
hoch ausgenutzt bzw. bebaut sind und damit bisher keine Beeintréchtigungen gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verbunden waren. Weiterhin wird im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren u.a. gepruft, ob gesunde Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse (z.B. durch Einhaltung ausreichender Abstande nach § 6 BauO NRW etc.)
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eingehalten werden. Im Rahmen der Abschichtung zwischen der Bebauungsplan- und
der Genehmigungsebene wird die Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse als Voraussetzung fur eine rechtssichere Genehmigung abgearbeitet und damit

ausreichend berucksichtigt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Uberschreitung der Obergrenze fur die Grundflachenzahl ermoglicht in diesen
Teilbereichen eine geringfligig h6here Versiegelung, als es ublicherweise in Mischge-
bieten nach § 17 Abs. 1 BauNVO (GRZ max. 0,6 und GFZ max. 1,2) vorgesehen wére.
Aufgrund der vorliegenden Bestandssituation, mit einer entsprechend hohen Versie-
gelung und der innerstadtischen Lage ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
hier weiterhin vertretbar. Eine Einschrankung des Orts- oder Landschafsbildes ist auf-
grund der vorliegenden Bestandssituation im Plangebiet nicht zu erwarten. Auch
andere Offentliche Belange, die einer Uberschreitung entgegenstehen, sind nicht be-

kannt.

7.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes wird in den festgesetzten Baufeldern eine
geschlossene Bauweise festgesetzt, so dass eine innenstadttypische bauliche Ver-
dichtung umgesetzt werden kann und eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke
erfolgen kann. Hiermit soll u.a. das Ziel Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung ge-

fordert werden.

Fur die Ubrigen Flachen (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentli-
cher Parkplatz / Parkdeck®, Allgemeines Wohngebiet) wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Hiermit soll das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept (siehe Kap. 6)
umgesetzt werden. Eine offene Bauweise in Verbindung mit der Festsetzung von Bau-
grenzen bedingt, dass die nach 8 6 Bauordnung NRW erforderlichen Abstande
zwischen einer mdglichen Bebauung und den angrenzenden Grundstiicken eingehal-

ten werden mussen.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tUberbaubare Grundstuicksflache ist der Teil der Baugrundstticke, auf dem das zu-
lassige Mald der baulichen Nutzung realisiert werden darf. AulR3erhalb dieser Flache

durfen lediglich Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen errichtet werden, soweit
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der Bebauungsplan nichts Anderes festsetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden gemal 8§ 23 BauNVO durch Baugrenzen, Baulinien oder Bebauungstiefen
festgesetzt und gegentber den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen abgegrenzt.

Um die bestehenden Geb&udefluchten und die einheitliche Gestaltung des Stral3en-
bildes im Plangebiet zu sichern, werden anknipfend an das bisherige
Bebauungskonzept die Baugrenzen aus dem alten B-Plan Nr. 8 (inkl. Anderungen) zu
grol3en Teilen Ubernommen und damit das bisherige Bebauungskonzept weiterge-
fuhrt. Dabei wurde darauf geachtet, dass die Bestandsgebaude innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegen und nicht von diesen durchschnitten werden, um
maogliche Konflikte mit der Bestandsbebauung zu vermeiden. Um den Eigentimern
ausreichend Spielraum in der baulichen Entwicklung ihrer Grundstiicke zu gewéabhrleis-

ten, wurde auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet.

Auch auf der als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentlicher
Parkplatz / Parkdeck® festgesetzten Flachen wurden Baugrenzen festgelegt, da der
konkrete Standort eines hier mdglichen Parkdecks noch nicht feststeht. Bei der Fest-
legung der Baugrenzen wurde darauf geachtet, dass ein ausreichender Abstand zu
den angrenzenden Grundstiicken gewahrt bleibt, um eine stadtebaulich vertragliche

Entwicklung des Plangebietes weiterhin zu gewahrleisten.

Hiermit soll zur Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils bzw. des Planungsgebietes
unter Berucksichtigung der heutigen Verhaltnisse im Planungsgebiet beigetragen wer-
den. AuRBerdem soll die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen weiterhin
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrleisten und einen Beitrag zur Deckung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung leisten.
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7.4 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentlicher Park-
platz / Parkdeck*”

Ein zentrales Ziel des B-Plans Nr. 8a ist es, wie in Kapitel 1 beschrieben, am Standort
der Mittelstral3e auf dem stadtischen Grundstiick (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37,
Flurstiick 224) des hier bereits bestehenden o6ffentlichen Parkplatzes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines mehrgeschossigen Parkdecks

(aktuell ist ein Parkdeck mit 3.5 Ebenen geplant) zu schaffen.

Zur Sicherung des geplanten Parkdecks ist die Festsetzung einer Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,06ffentlicher Parkplatz / Parkdeck® gemall § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB erforderlich. Eine Prazisierung der hier zuldssigen Nutzungen soll durch
folgende textliche Festsetzung erreicht werden und damit die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung eines mehrgeschossigen Parkdecks (inkl.

maoglicher Nebeneinrichtungen und Grunflachen) schaffen:

3.2 Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung: ,,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck*

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck” wird als Fl&-
che fur das Parken von Fahrzeugen (Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse) festgesetzt. Auf
dieser Flache ist die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Garagengeschossen mit zugehdérigen
Nebeneinrichtungen und Grunflachen auf mehreren Ebenen gemaf zeichnerischer Festsetzung zulas-

sig.

Die Einteilung der Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck*”

ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7.5 Gestaltungsfestsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften (geman § 86 der
Landesbauordnung NRW i.V.m. § 9 BauGB) gelten nur fur die gemaf3 Planzeichnung
zum Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstralle” als Mischgebiet und als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzten Flachen. Fir die als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck® festgesetzten Flachen werden
keine Gestaltungsvorgaben gemacht, weil die Stadt Coesfeld Eigentimerin dieser Fla-
chen ist und die Gestaltung eines moglichen Parkdecks an diesem Standort ohnehin
nur in Abstimmung mit der Stadt Coesfeld erfolgen kann.
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7.5.1 AuRenwandflachen

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

1. AuRenwandflachen

a) Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&aude sind als weil3er, hellgrauer oder beiger Putzbau in Anleh-

nung an die folgenden RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010%)
1001 Beige

7001 Silbergrau

7004 Signalgrau

7036 Platingrau

7040 Fenstergrau

7045 Telegrau

9003 Signalweil3

oder einheitlich mit rotem bis braunem Sicht- / Verblendmauerwerk (mit nicht glanzender Oberflache) in

Anlehnung an die folgenden RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010*) auszufiihren:
2013 Perlorange

3002 Kaminrot

3003 Rubinrot

3004 Purpurrot

3005 Weinrot

3009 Oxidrot

3011 Braunrot

8004 Kupferbraun

8012 Rotbraun

b) Fur jede Gebaudeseite dirfen fir maximal 10 Prozent der geschlossenen Wandflache andere Mate-

rialien verwendet werden.

Erlauterunqg / Begriindung der textlichen Festsetzung:

Da die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitgehend bebaut

sind, orientieren sich die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Aul3enwandmaterialien

an den Materialien, die im Planungsgebiet und im angrenzenden Bereich der Coesfel-

der Innenstadt vorhanden sind und dem historisch gewachsenen Bild der Bebauung
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(vorwiegend aus den 1950er Jahren) entsprechen. Materialien mit glanzenden Ober-
flachen werden ausgeschlossen, da diese im Plangebiet nicht vorhanden sind und
dem historisch gewachsenen Bild der Bebauung nicht entsprechen.

Um fir die Fassadengestaltung die Mdglichkeit der Akzentuierung einzelner architek-
tonischer Elemente zu er6ffnen, wird festgesetzt, dass fur jede Gebaudeseite max. 10
Prozent der geschlossenen Wandflache auch andere Materialien verwendet werden
durfen. Damit sichern die Festsetzungen eine homogene Weiterentwicklung der vor-
handenen Bebauung, die ausreichenden Gestaltungsspielraum fur die individuelle

Gestaltung der Gebaude bietet.

7.5.2 Dachformen

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

2. Dachformen
Die jeweils zulassigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan eingetragen.
Vorgeschriebene Dachform bei geneigten Dachern ist das Satteldach.
Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig,
- um eine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargebaude zu erreichen,

- an Eckhausern.

Erlauterunqg / Begriindung der textlichen Festsetzung:

Anknupfend an das Konzept des alten B-Plan Nr. 8 ,Cronestral’e” werden im Rahmen
des B-Plans Nr. 8a unterschiedliche Vorgaben hinsichtlich der zulassigen Dachnei-
gung gemacht. Das bisherige Konzept wird hier zu grof3en Teilen in den B-Plan Nr. 8a
Ubernommen. Die Vorgaben zur Dachneigung bzw. Dachform sollen dazu beitragen,
dass ein harmonisches Ortshild entsteht und eine einheitliche Gestaltung der unter-
schiedlichen Bereiche im Plangebiet gewéhrleistet ist. Die Bestandsbebauung in
diesem Bereich wird hierbei berlcksichtigt, wenngleich die Vorgaben auch dazu die-
nen sollen zukinftig eine einheitliche Gestaltung der Dacher in den jeweiligen

Planbereichen zu erreichen.

Um die im Planungsgebiet tUberwiegend vorhandene und historisch gewachsene
Dachlandschaft zu sichern, wird als vorgeschriebene Dachform das Satteldach fest-
gesetzt — jedoch nur in den Bereichen, wo eine Dachneigung festgesetzt ist.

Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig, um
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eine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargebaude zu erreichen sowie an
Eckh&usern. Mit diesen Vorgaben wird eine ausreichende Flexibilitat in der Gestaltung
der Dacher ermdglicht, ohne die gewiinschte homogene Entwicklung der Dachland-

schaft im Plangebiet zu gefahrden.

7.5.3 Dacheindeckung

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

3. Dacheindeckung

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in
den folgenden Farbténen (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010“) einzudecken:

2001 Rotorange
2010 Signalorange
3003 Rubinrot
3013 Tomatenrot

3016 Korallenrot

Erlduterung / Begriindung der textlichen Festsetzung:

Die Festsetzung der zulassigen Materialien fur die Gestaltung der Dacheindeckung
sichert eine farblich homogene Dachlandschaft und entspricht weitgehend den bisher
im Rahmen der Gestaltungssatzung Innenstadt geltenden Vorschriften. Die gewahlten
Farbtone orientieren sich an der im Bestand vorhandenen, historisch gewachsenen
Dachlandschaft und sollen dazu beitragen, dass eine einheitliche Dachlandschaft im

Planungsgebiet und in der Coesfelder Innenstadt gesichert wird.

7.5.4 Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

4, Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Dacheinschnitte oder Dachrickspriinge sind auf der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebau-
deseite unzuléssig. Die Summe der Dachaufbauten, die zum 6ffentlichen StraRenraum liegen, darf 60

% der Dachbreite nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten miissen mindestens 1,50 m Abstand von der seitlichen Giebel-
wand entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mindestens 1,50 m

(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen.
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Erlduterung / Begriindung der textlichen Festsetzunag:

Durch den Ausschluss von Dacheinschnitten oder Dachriickspriingen auf der offentli-
chen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite soll zum 6ffentlichen Raum eine
homogene Dachlandschaft gesichert werden — die sich am vorhandenen, historisch
gewachsenen Bestand im Planungsgebiet bzw. in der der Coesfelder Innenstadt ori-
entiert. Aus demselben Grund darf die Summe der Dachaufbauten, die zum offentlich
Stral3enraum liegen, 60 Prozent der Dachbreite nicht Uberschreiten. Diese beiden Re-
gelungen entsprechen den bisher im Rahmen der Gestaltungssatzung Innenstadt

geltenden Vorschriften (und wurden unverandert ibernommen).

Mit der Festsetzung des erforderlichen Mindestabstandes von 1,50 Meter (m) von
Dacheinschnitten und Dachaufbauten von der seitlichen Giebelwand wird sicherge-
stellt, dass diese Elemente in ihrer Wirkung die Dachflache nicht dominieren und die
vorhandene Dachlandschaft in seiner Auspragung bzw. das Ortsbild stéren. Zudem
muss der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache mindestens 1,50 Meter (m)
unterhalb des Firstes liegen. Mit dieser Festsetzung soll eine einheitliche Entwicklung
der Dachlandschaft im Planungsgebiet gesichert werden und eine Stérung des Orts-

bildes bzw. der vorhandenen, gewachsenen Dachlandschaft verhindert werden.

7.5.5 Abfall- / Wertstoffbehalter
Der B-Plan Nr. 8a enthalt folgende textliche Festsetzung:

5. Abfall- / Wertstoffbehéalter

Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebauden oder dauerhaft eingegriint oder eingehaust auf dem

Grundstlick so unterzubringen, dass diese von der ErschlieRungsstraf3e nicht sichtbar sind.

Erlduterung / Begriindung der textlichen Festsetzung:

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Standorte von Abfall- oder Wertstoff-
behaltern zu vermeiden, sind diese in Gebauden (1. Variante), dauerhaft eingegriint
(2. Variante) oder eingehaust (3. Variante) auf dem Grundstiick so unterzubringen,

dass diese von der ErschlieBungsstral3e nicht sichtbar sind.
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8. ErschlieBung, Verkehrliche Auswirkungen der Planung

8.1 Anbindung an das Stral3ennetz

Das Plangebiet ist Uber die Mittel- und die CronestraRe an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angebunden. Die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet ist Gber die
vorhandenen stadtischen Erschlie3ungsstral3en gesichert. Im Rahmen dieses B-Plans
werden die heute tatsachlich vorhandenen ErschlieBungsstral3en planungsrechtlich
gesichert. Die planungsrechtliche Sicherung von neuen ErschlielRungsstral3en im Ver-

gleich zum Status-quo ist nicht erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahrens wird eine Verkehrsuntersuchung erstellt, welche die
Machbarkeit und die Auswirkungen der Planung untersucht. Sobald die Ergebnisse
der Verkehrsuntersuchung vorliegen, werden diese in die Planung einflie3en und zur

Optimierung der Planung genutzt.

8.2 Ruhender Verkehr

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich ein ebenerdiger offentlicher Parkplatz, der
von offentlichen StraRen umgrenzt wird und tUber das bestehende Stral3ennetz er-
schlossen ist. Der Parkplatz ist Uber die Mittel- und die Cronestralle an das
Ubergeordnete StraRennetz angebunden und wird Uber mehrere Zu- und Abfahrten
aus westlicher, dstlicher und ndrdlicher Richtung erschlossen. Auch eine verkehrliche
Anbindung an den nordlich vom Plangebiet liegenden Sudwall ist Gber eine vorhan-

dene Stral3e gegeben.

Zentrales Ziel der Planung ist es am Standort der Mittelstral3e auf dem stadtischen
Grundstick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstick 224 die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines mehrgeschossigen Parkdecks (mit
mehr als zwei Vollgeschossen) zu schaffen und so eine Aufstockung des hier bereits
bestehenden o6ffentlichen Parkplatzes zu ermdglichen (naheres siehe Kap. 2). Wie be-
reits erwdhnt werden die Machbarkeit und die Auswirkungen der Planungen im

Rahmen einer Verkehrsuntersuchung untersucht.

8.3 Rad- und FuRwegenetz
Im Rahmen der Planung soll das bestehende Rad- und FuRwegenetz im Plangebiet
erhalten und planungsrechtlich gesichert werden. Sollten sich im laufenden Planver-

fahren Mdglichkeiten zur Optimierung des Rad- und Ful3wegenetzes ergeben, werden
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diese in die Planung einflieBen. Die konkrete Ausgestaltung der einzelnen Verkehrs-
flachen wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. So wird eine aufeinander

abgestimmte Ausbauplanung gewéabhrleistet.

8.4 Offentlicher Personennahverkehr

Uber die an der WiesenstraRRe verkehrenden Buslinien ist das Planungsgebiet an das
OPNV Netz angebunden. Die zum Plangebiet nachstgelegene Bushaltestelle befindet
sich an der WiesenstralRe in ca. 50 m Entfernung Luftlinie (westlich vom Plangebiet).
Weiterhin ist der Coesfelder Hauptbahnhof ca. 300 m (Luftlinie) entfernt. Die Anbin-
dung des Plangebietes an den OPNV ist damit gegeben.
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9. Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Telekommunikation, Gas-, Strom-, Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit den erforderlichen Medien (Gas, Wasser, Strom,
Telekommunikation) erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze bzw.

die vorhandenen Systeme und ist damit grundséatzlich gegeben.
Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebietes anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers
erfolgt wie bisher tber das bestehende Kanalisationsnetz. Da mit der Planung keine
wesentliche Veranderung des Versiegelungsgrades im Plangebiet vorbereitet wird,

sind negative Auswirkungen auf die Entwasserungssituation nicht zu erwarten.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch das von der Stadt Coesfeld beauf-

tragte Entsorgungsunternehmen.
Léschwasserversorgung

Uber die im Stadtgebiet zur Verfiigung stehende Loschwassermenge wurde der Stadt
Coesfeld von den Stadtwerken 2016 ein Léschwasserbedarfsplan zur Verfiigung ge-
stellt. Bei der Loschwasserbedarfsplanung ist der Loschwasserbedarfsplan und die
zwischen der Stadt Coesfeld und den Stadtwerken Coesfeld vertraglich fixierte ,Ver-
einbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser aus dem leitungsgebundenen
Wasserversorgungssystem der Stadtwerke Coesfeld GmbH zu Léschzwecken in der

Stadt Coesfeld” heranzuziehen.

Der Loschwasserbedarfsplan sieht fur den Gberwiegenden Teil des Plangebiet einen
Ldschwasserbedarf von 192 cmb/h vor. Lediglich fur die Grundstiicke an der Mittel-
stralBe 21/23 (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 37, Flurstiicke 67, 68) im 0Ostlichen

Plangebiet wird ein Loschwasserbedarf von 96 cmb/h angesetzt.

Nach einem Soll-Ist-Abgleich ist, unter Einbezug der angrenzenden Hydranten, die
Loschwasserversorgung im gesamten Plangebietes momentan als gesichert anzuse-

hen.
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10. Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind im stadtischen Altlastenkataster keine Altlasten auf-

gefuhrt, so dass keine Altlasten im Plangebiet zu erwarten sind.
Kampfmittelvorkommen

Grundsatzlich kann eine Beeinflussung des Plangebietes durch Kampfmittel nicht aus-
geschlossen werden, sodass Erdarbeiten mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren
sind. Vor Baubeginn ist das Gebiet auf Kampfmittel zu prifen. Ein entsprechender

Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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11. Umweltbelange

11.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind unter-
schiedliche Belange (wie z.B. Freizeit und Erholung, Larmschutz o0.4.) zu
berucksichtigen. Grundsétzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Ar-

beiten zu gewahrleisten.

11.1.1 Thematik Immissionsschutz (Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strah-

len und ahnliche Umwelteinwirkungen)

Menschen sind ebenso wie die lbrigen Schutzguter gem. Bundes-Immissionsschutz-
gesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) zu schut-
zen. Aktuell sind bezogen auf die Punkte Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen bekannt, auf die im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens reagiert werden musste. Mit Umsetzung des B-Plans Nr. 8a sind keine

negativen Veranderungen diesbeziglich zu erwarten.
11.1.2 Thematik Larmschutz

Noch bevor das Planverfahren offiziell durch Beschluss des Rates der Stadt Coesfeld
eingeleitet wurde, ist eine Schalltechnische Voruntersuchung zu méglichen Parkbau-
ten an der SiringstralRe, an der Davidstral3e, an der MittelstraRe und am Marienring in
Coesfeld (Gutachten vom 29.02.2016, Urheber: WENKER & GESING Akustik und Im-
missionsschutz GmbH) erstellt worden. Dieses Gutachten ist als Anlage beigefugt und

damit Bestandteil der Begriindung zum B-Plan Nr. 8a.

In dieser Untersuchung war eine Voreinschatzung der larmtechnischen Auswirkungen
vorzunehmen und Malinahmen zu benennen, die beim Betrieb der 6ffentlichen Stell-
platzanlagen mdglichst Immissionskonflikte mit der (Wohn)Nachbarschaft vermeiden.
Im Rahmen der Schalltechnischen Voruntersuchung wurden neben dem Standort an
der MittelstralRe weitere Alternativen zur Erweiterung des Parkraumangebotes im Co-
esfelder Stadtzentrum in den Blick genommen (naheres siehe Gutachten). Fir die
Untersuchung des Standorts an der Mittelstral3e wurde eine Parkpalette mit rund 100

Stellplatzen auf drei Ebenen zugrunde gelegt.

Die Ergebnisse des Gutachtens lassen sich wie folgt zusammenfassen (naheres siehe
Gutachten): Das Umfeld des mdglichen Standortes an der Mittelstral3e ist insgesamt
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als immissionskritischer einzustufen ist als die Ubrigen Standorte, die im Rahmen des
Gutachtens untersucht wurden. Die grundsatzliche Umsetzbarkeit einer Parkpalette
mit deutlich Uberwiegender Nutzung im Tageszeitraum ist an diesem Standort gege-
ben, wenn insbesondere in Richtung der Wohnnutzungen ausreichend Larmschutz

betrieben wird.

Anknupfend an die Voruntersuchung soll nun ein tiefergehendes Schallgutachten er-
stellt werden, dass die mdglichen schalltechnischen Auswirkungen der Planung des
B-Plans Nr. 8a untersucht und mégliche (Larmschutz)Maflinahmen zur Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festlegt. Sobald die Ergebnisse des
Schallgutachtens vorliegen, werden diese in den B-Plan Nr. 8a integriert.

11.1.3 Thematik Freizeit / Erholung

Das Planungsgebiet liegt stdlich der Innenstadt von Coesfeld und ist GUberwiegend
bebaut. Mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 8a sind keine negativen Auswirkungen auf
den Freizeit- und Erholungswert des Plangebietes zu erwarten. MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher

bezogen auf diese Thematik nicht erforderlich.

11.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Im Rahmen des B-Plan Ver-
fahrens wird eine Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1) durchgefiihrt, welches die
artenschutzrechtlichen Belange innerhalb des Plangebietes untersucht. Sobald die Er-
gebnisse der artschutzrechtlichen Prifung vorliegen werden diese in die Planung

integriert und die Begrindung entsprechend erganzt.

11.3 Schutzgut Boden / Flache

Das Planungsgebiet befindet sich sidlich der Innenstadt von Coesfeld. Durch die ent-
sprechend dichte stadtische Bebauung sind die Bdoden im Planungsgebiet bereits
heute Uberwiegend versiegelt. Eine bedeutende Zunahme von versiegelten Flachen

im Vergleich zum Status-quo ist durch die Planung daher nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Planverfahrens wird ein Bodengutachten fur die als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck® festgesetzten

Flachen eingeholt, um sicherzustellen, dass die Umsetzung eines mehrgeschossigen
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Parkdecks auf Grundlage der vorliegenden Bodenverhéltnisse moglich ist. Weitere
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sind bezogen auf das Schutzgut Boden nicht erforderlich (Informationen zur
Thematik Altlasten siehe Kap. 10).

11.4 Schutzgut Wasser

Thematik Oberflachengewasser / Hochwasserschutz / Grundwasserschutz

Durch das Plangebiet fliel3t kein Oberflachengewasser und entsprechend gibt es auch
keine als Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) ausgewiesenen Bereiche. Im Planbe-
reich und seinem Umfeld befinden sich auch keine Wasserschutzgebiete oder
Trinkwasserschutzzonen. Veranderung sind diesbeziglich aufgrund der Planung nicht
zu erwarten. Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen sind diesbeziiglicher daher nicht erforderlich.

Thematik Versickerung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des im Plangebietes anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers
erfolgt wie bisher Uber das bestehende Kanalisationsnetz. Da mit der Planung keine
wesentliche Veranderung des Versiegelungsgrades im Plangebiet vorbereitet wird,

sind negative Auswirkungen auf die Entwasserungssituation nicht zu erwarten.

Damit der Uberflutungsschutz im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben ausrei-
chend Bericksichtigung findet, wird folgender Hinweis in den B-Plan Nr. 8a

aufgenommen:

HINWEIS UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kdnnen durch das 6ffentliche Entwéasserungsnetz nicht immer vollstandig aufge-
nommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen kann.
GemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dau-
erhaft gegen schéadliche Folgen von Rickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fir Schaden, die durch
héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Schaden, die dadurch entstehen, dass
die vorgeschriebenen Ruckstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht ordnungsgemar funktio-

nieren (8§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).

Um die zukiinftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen u.a.
auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf.

Schutzmaflinahmen vorzusehen.
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11.5 Schutzgut Luft und Klima

Ausgepragte Kaltluftentstehungsbereiche oder Flachen, die als bedeutende Frisch-
luftproduzenten fungieren, sind u.a. auch aufgrund der innerstadtischen Lage im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden. Eine wesentliche Veranderung der lufthygienischen und
klimatischen Situation ist durch die Planung nicht zu erwarten. Auch wird durch die
Planung keine besondere Anfalligkeit des Plangebietes durch die Folgen des Klima-
wandels hervorgerufen. Die negativen Aspekte durch ggf. geringfligige bauliche
Verdichtungen im Planungsgebiet fihren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut. Das derzeit bestehende Klima bleibt auch mit Umsetzung der Planung
voraussichtlich erhalten. Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft oder Klima sind nicht

erforderlich.

11.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft des Planungsgebietes ist aufgrund seiner innerstadtischen Lage Uber-
wiegend bebaut und deutlich vorbelastet. Freiflichen, die besonders schitzenswert
waren, liegen im Planungsgebiet nicht vor. Das Plangebiet ist bereits deutlich vorge-
pragt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
entstehen. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind aufgrund der starken

Vorpragung des Planungsgebietes nicht erforderlich.

11.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Aufgrund ggf. vorliegender Einrichtungen von archdologischen Interesse im Plange-
biet ist der LWL-Archaologie fur Westfalen (AuRenstelle Minster), unter Mal3gabe des
Erfordernisses aus Sicht der Unteren Denkmalbehérde, in allen nachfolgenden Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren frihzeitig zu beteiligen. Entsprechend wird
folgender Hinweis auf der Planzeichnung des B-Plans Nr. 8a vermerkt:

Hinweis auf Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archéologischem Interesse vor-
liegen. Der LWL-Archéologie fir Westfalen (AuRenstelle Minster) ist daher in allen nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren, unter MaR3gabe des Erfordernisses aus Sicht der Unteren

Denkmalbehérde, moglichst friihzeitig zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-

zel-funde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
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entdeckt werden. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von BaumalRnahmen
zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld (der Unteren Denkmalbehdérde) und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum flir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

11.8 Mégliche Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen
Thematik Storfallbetriebe

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben (gem. Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV) ist
nach den Festsetzungen des B-Plans Nr. 8a nicht zulassig. Weiterhin befinden sich im
Umfeld des Planungsgebietes keine Storfallbetriebe. Im Coesfelder Stadtgebiet gibt

es lediglich zwei Storfallbetriebe, die einen Achtungsabstand erfordern:

e Dulngemittellager / Lagerung von giftigen Stoffen (Achtungsabstand 200 m),
Schorlemer Stral3e 10, BSL Betriebsmittel Service Logistik GmbH & Co. KG
Niederlassung Coesfeld,

e Biogasanlage (Achtungsabstand 250 m), Curie-StralBe 1, BeCoe GmbH &
Co.KG.

Aufgrund ihrer Lage ist nicht zu erwarten, dass diese Storfallbetriebe Umweltauswir-

kungen auf das Plangebiet haben.

Thematik Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

Im Rahmen des Kapitels 11.4 wird die Thematik Hochwasserschutz beschrieben und
bewertet. Damit der Uberflutungsschutz im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben
ausreichend Berucksichtigung findet, wird ein Hinweis in den B-Plan Nr. 8a aufgenom-

men (siehe Kap. 11.4).

Zusatzliche MalRnahmen zur Verminderung oder Verhinderung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen vor schweren Unféllen oder Katastrophen, die im Rahmen

des B-Plans festgesetzt werden mussten, werden nicht fur erforderlich gehalten.

11.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mal3e. Wechselwirkungen, die tiber die bei den einzelnen Schutzgitern berlcksichtig-
ten Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Es bestehen keine
Wirkungszusammenhénge, die Uber das normale Maf3 hinausgehen, so dass eine ne-

gative Kumulation von erheblichen Auswirkungen nicht zu erwarten ist.
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12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8a befindet sich sudlich der Coesfelder Innen-
stadt und umfasst eine Flache von ca. 7.275 m2. Diese Flachen verteilen sich auf die

zukunftigen Nutzungen wie folgt:

Gesamtflache 7.275 m? 100 %
Mischgebiete 1.815 m? 24,9 %
Allgemeine Wohngebiete 834 m2 11.5%
offentliche Verkehrsflachen 2.284 m? 31,4 %
offentliche Grunflachen 74 m?2 1%
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung | 2.268 m2 31,2 %
Loffentlicher Parkplatz / Parkdeck®

13. Sonstige Belange / Hinweise

Hinweis auf Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archaologi-
schem Interesse vorliegen. Die LWL—Archéologie fir Westfalen (Aul3enstelle Miunster)
ist daher in allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren, unter Mal3-
gabe des Erfordernisses aus Sicht der Unteren Denkmalbehdrde, mdglichst friihzeitig

zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Der LWL—Archéologie fur Westfalen ist
vier Wochen vor Beginn von Baumal3nahmen zu benachrichtigen, um Baustellen be-
gleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist
der Stadt Coesfeld (der Unteren Denkmalbehérde) und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Hinweis auf Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwésserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande
und Gebauden kommen kann. Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld

hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von
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Ruckstau zu schitzen. Die Stadt haftet nicht fir Schaden, die durch héhere Gewalt
hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fir Schaden, die dadurch entstehen, dass
die vorgeschriebenen Rickstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht ord-
nungsgemal funktionieren (8 19 Abs. 3 Entwéasserungssatzung der Stadt Coesfeld).
Um die zukinftigen Gebaude auf naturlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern,
wird empfohlen u.a. auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugéangen den Uberflu-
tungsschutz zu beachten und ggf. Schutzmal3nahmen vorzusehen.

Hinweis auf Kampfmittelvorkommen

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstiick daraufhin zu

prufen.
Hinweis auf Gestaltungssatzung Innenstadt

Die aktuell rechtskraftige Gestaltungssatzung fur die Innenstadt der Stadt Coesfeld
(zzt. aktuelle Gestaltungssatzung ist am 01.07.2006 in Kraft getreten) ist erganzend

zu den Festsetzungen des Bebauungsplans zu beachten.
Hinweis Einsichtnahme Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauord-

nung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.
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14. Gutachten, Fachbeitrage

Fur diesen Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck Mittelstraf3e werden folgende Gutachten

bzw. Fachbeitrage verwendet und sind damit Bestandteil der Begrindung:

e Schalltechnische Voruntersuchung zu moglichen Parkbauten an der Siring-
stralle, an der Davidstral3e, an der Mittelstrale und am Marienring in 48653
Coesfeld (Gutachten vom 29.02.2016, Urheber: WENKER & GESING Akustik

und Immissionsschutz GmbH)

Stadtverwaltung Coesfeld

Aufgestellt im Juni 2018

Der Birgermeister
Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag

- -
,)% v"b [/‘){ “-.}.-——-\___,

David Naim
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