A FESTSETZUNGEN

1.

1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (56 - 6) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.

1.2 Mischgebiet (MI)
1.2.1 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes die gem.

§ 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind) unzulassig.

1.2.2 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Mischgebiete die gem. §

2.

6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO sowie §16 (6) BauNVO

Die Héhe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen ist in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter tber
Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich Uber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage.

2.1.2 Innerhalb der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck"

festgesetzten Flachen sind ausnahmsweise Uberschreitungen von der hier festgesetzten maximalen Hohe
der baulichen Anlagen (von 92 m tGber Normalhéhennull) um bis zu 3 Meter fir untergeordnete Bauteile (wie
Fahrstuhlschachte, Treppenraume, oder Liftungsanlagen) mit einer Grundflache von insgesamt héchstens
10 Prozent der hier zulassigen Grundflache zulassig.

2.2  Grundflachenzahl

3.

3.1

gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in dem festgesetzten Mischgebiet mit der
Bezeichnung MI 1 und MI 2 eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fir die
Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 0,9 und fur die Geschossflachenzahl (GFZ) auf eine GFZ von 2,0
zulassig.

GemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in dem festgesetzten Mischgebiet mit der
Bezeichnung MI 3 eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fiur die
Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 0,8 und fur die Geschossflachenzahl (GFZ) auf eine GFZ von 1,6
zuladssig.

VERKEHRSFLACHEN

gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Die offentlichen Verkehrsflachen sind gemaR Planzeichnung als StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck“

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck” wird als Flache fur
das Parken von Fahrzeugen (Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse) festgesetzt. Auf dieser Flache ist
die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Garagengeschossen mit zugehoérigen Nebeneinrichtungen
und Grunflachen auf mehreren Ebenen gemaR zeichnerischer Festsetzung zuléssig.

Die Einteilung der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz / Parkdeck® ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung in
Verbindung mit § 9 BauGB

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften (Nr. 1 bis 5) gelten nur fur die geman
Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 8a ,Parkdeck MittelstralRe* als Mischgebiet und als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flachen.

AuBenwandfldchen

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als weiller, hellgrauer oder beiger Putzbau in Anlehnung an
die folgenden RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010%)

1001 Beige

7001 Silbergrau
7004 Signalgrau
7036 Platingrau
7040 Fenstergrau
7045 Telegrau
9003 Signalweily

oder einheitlich mit rotem bis braunem Sicht- / Verblendmauerwerk (mit nicht glanzender Oberflache) in
Anlehnung an die folgenden RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010%) auszufiihren:

2013 Perlorange
3002 Kaminrot
3003 Rubinrot
3004 Purpurrot
3005 Weinrot
3009 Oxidrot
3011 Braunrot
8004 Kupferbraun
8012 Rotbraun

Fur jede Gebaudeseite durfen fur maximal 10 Prozent der geschlossenen Wandflache andere Materialien
verwendet werden.

Dachformen
Die jeweils zulassigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan eingetragen.

Vorgeschriebene Dachform bei geneigten Dachern ist das Satteldach.
Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig,

um eine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargebaude zu erreichen,
an Eckhausern.
Dacheindeckung

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in den
folgenden Farbtonen (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010“) einzudecken:

2001 Rotorange
2010 Signalorange
3003 Rubinrot
3013 Tomatenrot
3016 Korallenrot

Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Dacheinschnitte oder Dachriickspriinge sind auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite
unzuléssig. Die Summe der Dachaufbauten, die zum 6ffentlichen StraRenraum liegen, darf 60 % der
Dachbreite nicht uberschreiten.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m Abstand von der seitlichen Giebelwand
entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mindestens 1,50 m (senkrecht
gemessen) unterhalb des Firstes liegen.

Abfall- / Wertstoffbehilter

Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebauden oder dauerhaft eingegriint oder eingehaust auf dem
Grundstiick so unterzubringen, dass diese von der ErschlieBungsstrae nicht sichtbar sind.

B HINWEISE

1.

DENKMALSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archaologischem Interesse
vorliegen. Der LWL — Archaologie fur Westfalen (AuRenstelle Minster) ist daher in allen nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren, unter Malgabe des Erfordernisses aus Sicht der Unteren
Denkmalbehoérde, moglichst frihzeitig zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die LWL — Arché&ologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von Baumalnahmen zu
benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld (der Unteren Denkmalbehérde) und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StralRen, Gelande und Geb&uden kommen kann.
Geman der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft
gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Die Stadt haftet nicht fur Schaden, die durch héhere
Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Schaden, die dadurch entstehen, dass die
vorgeschriebenen Ruckstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht ordnungsgeman funktionieren (§
19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).

Um die zukinftigen Geb&ude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen u.a. auch
bei der Schaffung von barrierefreien Zugangen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf.
SchutzmaRnahmen vorzusehen.

KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstiick daraufhin zu prifen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,
48653 Coesfeld eingesehen werden.

GESTALTUNGSSATZUNG INNENSTADT

Die aktuell rechtskraftige Gestaltungssatzung fir die Innenstadt der Stadt Coesfeld ist erganzend zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans zu beachten. Weitere Informationen hierzu erhalten Sie im Internet auf
der Seite der Stadt Coesfeld (www.coesfeld.de/planung) oder wahrend der Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr (Markt 8, 48653 Coesfeld /
aktueller Ansprechpartner: Martin Richter, Zimmer 308).
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Zeichenerklarung

§ 9 Bau GB und BauNVO

Zeichenvorschriften fur Katasterkarten in NRW

19 Wohngebaude und éffentliche
Gebaude (Bestand)

Wirtschaftsgebaude, Garagen
(Bestand)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet Mischgebiet
MaR der baulichen Nutzung
0,9  Grundflichenzahl GRZ Baubereich
GeschoRflachenzahl GFZ Baugebiet | Geschosszahl
LI Zahl der Vollgeschosse GRZ | GFZ
i als Hochstgrenze .| Dachneigung
Bauweise | Dachform
OK max. (Gebaudehdhe)

Entwurf und Bearbeitung

Der Blrgermeister
Fachbereich 60
Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, LA o

Die Planunterlage entspricht den anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung von 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom
Februar 2018.

Coesfeld,

offentl. best. Verm.-Ing.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zur Zeit geltenden Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786) in der zur Zeit geltenden Fassung.

3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)
in der zur Zeit geltenden Fassung.

4. 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur
Zeit geltenden Fassung.

3. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verfahren

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am
dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss ist am

Blrgermeister

gemal § 2 und 2a BauGB die Aufstellung die Aufstellung

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Schriftflihrer

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am

diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und seine

offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Birgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Zusatzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zuganglich gemacht.

Coesfeld,......ccooveeeereeeean,

Der Blrgermeister

OKmax.  Qberkante der baulichen Anlagen
92m &.NHN " 3is HochstmaR in Metem
Uber NHN (Normalhdhennull)
40°-50°  Dachneigung
FD Flachdach
uberbaubare Bauweise
Grundstucksflachen
——————— Baugrenze g Geschlossene Bauweise
0 Offene Bauweise
Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
E offentlicher Parkplatz/ Parkdeck
Grunflachen
6ffentliche Grinflachen Zweckbestimmung:

Grinflache als Bestandteil

einer Verkehrsanlage
(StraRenrandbegrinung)

Dieser Plan ist vom Rat gemalR § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW am

als Satzung beschlossen worden.

Gemal § 86 Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Blrgermeister

Schriftflihrer

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister

616 |

Sonstige Planzeichen

81,50

vorhandene Gelandehohen (keine festgesetzten Hohen)
in Metern Uber NHN (Normalhohennull)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. Nr. 15.14 PlanZV

Der Bebauungsplan ist am

gemaR § 10 BauGB ortslblich bekanntgemacht worden mit

dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden

kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschrift-
en des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Der Blrgermeister
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