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1. Lages des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt rund 5 km stdwestlich der Innenstadt Coesfelds und ca. 4 km westlich des
Coesfelder Stadtteils Lette.

Der Geltungsbereich umfasst den nordwestlichen Teilbereich des ehemaligen Kasernengelandes
in Coesfeld Flamschen auf dem sich der Sportplatz sowie der Parkplatz befand (Gemarkung Co-
esfeld-Kirchspiel, Flur 10, Flurstick 81 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 68 und 69). Er wird wie
folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Zusestral3e, im Osten durch die Scheelestral3e, im Suden durch Agrarfla-
chen (Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 10, Flurstick 144) und im Westen ebenfalls durch
Agrar- und Wiesenflachen (Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 10, Flurstiick 122 sowie Teilbe-
reiche der Flurstiicke 68 und 69).

Die Lage des Plangebietes kann der ersten Seite der Begrindung und die Abgrenzung des raum-
lichen Geltungsbereiches kann der Planurkunde entnommen werden.

2. GroRe des Plangebietes

Der ehemalige Militarstandort hat eine Gesamitflache (incl. der Wald und Grinflachen des
Standortibungsgelandes) von ca. 168,5 ha. Die Flache des eigentlichen Kasernengelandes (incl.
StandortschiefRanlage) betragt ca. 69,0 ha. Der Bebauungsplan Nr. 120/5 ,Gewerbepark Flam-
schen” (Arbeitstitel fiir alle B-Plane seit 2009) im heutigen ,Industriepark Nord.Westfalen“ hat eine
ungefahre GréRRe von 4 ha.

3. Derzeitige Nutzung

Im Zuge der Optimierung des Liegenschaftswesens der Bundeswehr werden in der gesamten
Bundesrepublik rund 500 Liegenschaften aufgegeben. Die Freiherr-vom-Stein-Kaserne in Coes-
feld ist einer von rund 100 Standorten, die allein in Nordrhein-Westfalen von der Bundeswehr
freigegeben werden. Das Areal wurde schrittweise gerdumt und konnte ab dem Frihjahr 2009
einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Der eigentliche Kasernenbereich teilte sich grob in folgende funktionale Einheiten auf:
- Technikbereich im Osten und Stden

- Mannschaftsgebaude und Versorgung im Zentrum

- Schie3anlage im Sudwesten

- Sport- und Freifldichenbereich im Westen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst die ehemaligen Sport- und Parkplatzflachen im Westen der
Kaserne. Die versiegelte Parkplatzflache ist ca. 1,2 ha grol3, der Sportplatz (Rasenpatz mit Lauf-
bahn) ca. 1,5 ha, die restliche Flache ist Grunland. Westlich und stidwestlich des Plangebietes
befinden sich Agrarflachen. Ostlich und sudéstlich befinden sich die Flachen des eigentlichen
ehemaligen Kasernengeléndes, welche mit den Bebauungspléanen 120/1, 120/2 und 120/3-4 zum
Industriepark Nord.Westfalen entwickelt wurden.
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Sudostlich, in ca. 450 Meter Entfernung, befindet sich das Ubungsgelande der Kreisjagerschaft
Coesfeld e.V. mit Schiel3platz des Deutschen Jagdverbandes (DJV).

Der gesamte Bereich wird umgeben von dem Landschaftsplan ,Coesfeder Heide - Flamschen®.
Im Suden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Zuschlag® an. Der Abstand zur nachstliegenden
Wohnbebauung betragt bis zum Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ca. 250 m.
Innerhalb des Plangebietes liegen die geodatischen Hohen zwischen 71,7 m G NHN (Uber Nor-
malhéhennull) und 72,6 m G NHN. Das Gelande soll auf 72,0 m Uber NHN angeglichen werden.

4. Planungsrechtliche Vorgaben und tbergeordnete Planungen

Im Regionalplan Minsterland (Stand: 16.02.2016) wird der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 120/5 als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung® dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld von 1975 in der zurzeit gliltigen Fassung weist das Plange-
biet als ,gewerbliche Bauflache” aus. Dem Entwicklungsgebot wird Folge geleistet, da die Fest-
setzungen im vorliegenden Bebauungsplan beztiglich der Art der baulichen Nutzung mit den Dar-
stellungen im FNP Ubereinstimmen.

Fur das Plangebiet besteht bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der angrenzende Be-
bauungsplan Nr. 120/3-4 setzt die Flache als Industriegebiet gem. Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) fest.

5. Planungsanlass und Ziele

Im Rahmen eines ganzheitlichen Planungskonzeptes ,Gewerbepark Flamschen® wurde der ehe-
malige Militéarstandort einer neuen Nutzung zugefiihrt. Dabei wurde, abhangig von Bedarfen und
Gegebenheiten vor Ort, schrittweise vorgegangen. Somit sind seit der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Nr. 120/1 am 15.06.2009 die Plane Nr. 120/2, 120/3 und 120/4 aufgestellt worden. In
dieser Phase erhielt das Areal abschlieRend den Namen ,Industriepark Nord.Westfalen®. Das
gesamte Konversionsgebiet ist fur industrielle und gewerbliche Nutzungen vorgesehen und wird
durch — zum Teil 6ffentliche — Griin- und Waldflachen aufgewertet. Aufgrund von konkretem An-
siedlungsinteresse soll der vorliegende Bebauungsplan Nr. 120/5 die bereits seit Konzepterstel-
lung vorgesehene Erweiterung des Gewerbeparks Flamschen planungsrechtlich sichern.

Die Konzeption steht dabei mit den stadtebaulichen Zielen der Stadtentwicklung Coesfelds im
Einklang. Aufgrund der speziellen Lage im Auf3enbereich sind nur bestimmte Nutzungen denkbar
und gewunscht. Wohnnutzungen oder z. B. Einzelhandel sind aus stadtebaulichen Griinden aus-
geschlossen. Konkurrenznutzungen zur Kernstadt sowie die Entstehung von stadtebaulichen
Misssténden sind zu vermeiden.
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Fur den Bereich der Stadt Coesfeld wurde seit Mitte des Jahres 2000 immer deutlicher, dass
weitere, voll nutzbare Gewerbe- und Industrieflachen dringend bendtigt werden. Die Stadt ver-
flgte Uber keine Reserven an erschlossenem, gewerblichem Bauland. Augenscheinlich freie Fla-
chen stellen haufig Erweiterungsflachen bestehender Betriebe dar bzw. stehen am Grundsticks-
markt nicht zur Verfligung. Laut Regionalentwicklungsplan waren Flachenpotenziale am stidést-
lichen Stadtrand zwischen dem Gewerbegebiet ,Otterkamp® und der B 525 ausgewiesen, die
jedoch durch ihre Nahe zu Wohngebieten nur bedingt als Industriegebiet hatten genutzt werden
konnen. Durch das Konversionsprojekt im ehemaligen Kasernenbereich kann insbesondere auch
auf die Inanspruchnahme von weiteren landwirtschaftlichen Flachen an der urspringlich ange-
dachten Stelle im Stadtgebiet verzichtet werden.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Damit wird den unter
Punkt 5 beschriebenen Zielsetzungen entsprochen. Neue dringend bendétigte gewerbliche Bau-
flache zur Ansiedlung weiterer Betriebe wird bereitgestellt. Wegen der Ansiedlungsinteressenten
wird gezielt bauplanungsrechtlich ein Gewerbegebiet und nicht ein Industriegebiet nach § 9
BauNVO ausgewiesen, um auch weniger emittierenden Betrieben Raum zu geben.

Die nach Baunutzungsverordnung grundsatzlich im Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen sind
damit nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 120/5 méglich. Wobei die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen sind.

Zulassig sind im Gewerbegebiet

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise nicht zulassig sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Vergnugungsstatten.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Einzelhandelsnutzungen jeglicher Art - mit Ausnahme von Ver-
sandhandel ohne Verkaufsraum -, Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte, Ver-
gnugungsstatten sowie Gebaude und Raume fir freie Berufe.
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Begrundung fir den Ausschluss einzelner Nutzungen

Aufgrund des Bedarfs und der Lage des Gebietes sowie der stadtebaulichen Situation hat die
Stadt Coesfeld nach ihren Entwicklungsvorstellungen die Konversionsflache ausschlieZlich fir
gewerbliche sowie industrielle Nutzungen vorgesehen. Die oben genannten ausgeschlossenen
Nutzungen dienen der Wahrung des angestrebten Gebietscharakters. Um ungewollte Nutzungs-
beschrankungen, vor allem fur Immissionen verursachende Betriebe im Industriegebiet, zu ver-
hindern, erfolgt der Ausschluss auch im unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet.
Wohnnutzungen unterliegen einem besonderen gesetzlichen Schutz, daher gelten auch fir Be-
triebsleiterwohnungen bestimmte Grenzwerte. Die Einhaltung dieser Werte wiirde zu ungewollten
Einschrankungen im angrenzenden Industriegebiet fihren. Um diese Konflikte und Beeintrachti-
gungen zu verhindern, sind samtliche Wohnnutzungen, auch Beherbergungsbetriebe, ausge-
schlossen.

Der Einzelhandel ist mit Ausnahme von Versandhandel ohne Verkaufsraume ebenfalls ausge-
schlossen. Versandhandelsbetriebe — als spezielle Form des Einzelhandels — sind zugelassen,
da sie aufgrund ihrer verkehrlichen Anforderungen an die Stra3eninfrastruktur eher im Gewerbe-
oder Industriegebiet als in anderen Gebieten integrationsfahig sind. Diese — in der Regel gro3fla-
chigen — Betriebe kdnnen in dieser Auspragung mehr einem Logistikbetrieb als einer Einzelhan-
delseinrichtung zugeordnet werden. Durch Versandhandelsbetriebe sind zwar gesamtwirtschaft-
liche Auswirkungen zu erwarten, es kann jedoch keine 6rtliche Kundenanziehungskraft und somit
keine zentrenschadigende, stadtebauliche Auswirkung auf den Coesfelder Einzelhandel nachge-
wiesen werden. Zumal derartige Versandhandelsbetriebe typischerweise keine Verkaufsstatten
zum Direktverkauf an Endverbraucher auf dem Betriebsgelande selber unterhalten (keine ,Lauf-
kundschaft®). Die textlichen Festsetzungen enthalten entsprechende Vorgaben zum Ausschluss
von Verkaufsraumen. Diese Festsetzung ist zum Schutz des Einzelhandelskonzeptes, zur Wah-
rung des Gebietscharakters sowie zur Starkung des Einzelhandels in zentralen Lagen Coesfelds
erforderlich. Dariiber hinaus wird ein Ausschluss des Einzelhandels durch die Knappheit der In-
dustrie- und Gewerbeflachen im weiteren Stadtgebiet begriindet.

Weiterhin sind Vergnugungsstatten, Bordelle und Dirnenunterkiinfte ausdrticklich ausgeschlos-
sen. Diese Nutzungen entsprechen ebenfalls nicht den bereits beschriebenen Zielen und wirden
die anzusiedelnden Betriebe in den Entwicklungsmoglichkeiten einschranken. Dariiber hinaus
sprechen besondere stadtebauliche Griinde wie der anzunehmende , Trading-Down-Effekt* ge-
gen die v. g. Nutzungsarten.

Raume und Gebaude fir freie Berufe, die hach BauNVO regelmafig in den Industrie- oder Ge-
werbegebieten zuldssig sind, werden wegen mdoglicher auf sie einwirkender Stérungen aus den
Produktionsbetrieben ausgeschlossen. Die Sicherheit der Nutzer und gesundes Wohnen ist zu
gewabhrleisten, dies ist fir freie Berufe in Gewerbe- oder Industriegebieten als durchaus proble-
matisch anzunehmen. In diesem Zusammenhang ist der § 15 BauNVO von Bedeutung. Dort wird
auf im Einzelfall unzuldssige bauliche oder sonstige Anlagen hingewiesen.

In den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist die Unschédlichkeit durch entsprechende
Gutachten bei Bedarf zu belegen, durch diese kann dann fallbezogen, als Ergédnzung des Einzel-
handelsgutachtens, auf die Besonderheiten des Versand- und Internethandels eingegangen wer-
den.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung werden im GE-Gebiet festgesetzt:
- die Grundflachenzahl

- die Baumassenzahl und

- die maximal zulassige Gebaudehbhe.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die nach BauNVO héchstzulassige Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 sowie durch die Baumassenzahl (BMZ) von 8,4 bestimmt. Das Plangebiet ist be-
reits zu gut 1/4 versiegelt. Mit einer BMZ von 8,4 kann zum einen der angestrebte Nutzungszweck
mit einer guten Ausnhutzbarkeit der Uberbaubaren Flachen bei angemessenen Gebaudehthen
erreicht werden und zum anderen ist durch die Beschrankung des Bauvolumens nicht von einer
UbermaRigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Als Ausgleich wird im Rand-
bereich des Gelandes der Erhalt bzw. die Erganzung der Waldflachen oder Griinflachen festge-
schrieben.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund der beabsichtigen Nutzungen ver-
zZichtet. Stattdessen ist eine Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhen, abgestimmt auf
die rdumliche Situation und auf den zuklnftigen Bedarf, geplant. Sie erméglicht ausreichende
Gestaltungsspielrdaume bis zu einer GroRenordnung, die den Anforderungen an moderne und
funktionale Gewerbebauten entsprechen. Einschrdnkungen sind aber aufgrund der Lage des Ge-
bietes im AufRenbereich, zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, unbedingt erforderlich.
Das Plangebiet befindet sich, von der Landstrale L581 kommend, noch vor dem ehemaligen
Kaserneneingang. Damit pragt es entscheidend den Eingangsbereich des Industrieparks
Nord.Westfalen. Bei der Festsetzung der zul. Hohen ist bericksichtigt worden, dass sich die Fla-
chen zumindest teilweise in unmittelbarem Rand zur offenen Kulturlandschaft befinden und eine
unangemessene Hohenentwicklung dort unweigerlich zu einer wesentlichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes fihren wirde.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache/ Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Durch diese Fest-
setzung wird den Bauwilligen ein angemessener Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Ge-
baude ermoglicht. Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich auch an den vorhandenen bau-
lichen Strukturen und an den nach Landesbauordnung (BauO NRW) erforderlichen Abstandsfla-
chen. Durch die konkrete Standortplanung kénnen sich auch groRere Abstande ergeben. Aus
diesem Grund wurde auf die Festlegung von Baulinien verzichtet.

Fir den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Damit sind Baukdorper mit
einer Lange von tber 50 m zugelassen. Diese Festsetzung ist erforderlich, damit den aktuellen
Entwicklungen im Industrie- und Gewerbebau entsprochen werden kann. Die nach BauO NRW
erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Bebauungsplan Nr. 120/5 ,Gewerbepark Flamschen® | Begriindung Seite 7



STADT COESFELD

6.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 14 BauNVO sind zulassig, um eine ausrei-
chende Versorgung mit erforderlichen Nebenanlagen zu ermdglichen. Die mdglichen Standorte
fur Nebenanlagen auf den Betriebsgrundstiicken regeln die BauO NRW Uber die Vorgaben zu
den Abstandsflachen und die textlichen Festsetzungen (Ausschluss in den Grun- und Waldfl&-
chen und in den Sichtbereichen der ErschlieBungsstralen). Damit ist auch sicherzustellen, dass
speziell im Randbereich und im Ubergang zur freien Landschaft aber auch zwischen den Ver-
kehrsflachen und den Hauptbaukdrpern keine Ubermafig, ungeordnete Entwicklung oder Beein-
trachtigung der StralRenrandbereiche stattfindet. Die Gemeinden sind durch die Landesbauord-
nung mit dem Instrumentarium der ortlichen Bauvorschriften zu einer positiven Gestaltungspflege
erméachtigt.

6.5 Hobhenlage der Gebaude

Samtliche Hohenangaben im Bebauungsplan sind Héhen tber Normalhéhennull (NHN). NHN ist
als Nachfolger des Normalnull (NN) in Deutschland die aktuelle Bezeichnung der Bezugshéhe fir
das Nullniveau der Hohen Uber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992.

Damit sind alle Hohenvorgaben eindeutig beschrieben. Zum besseren Verstandnis enthalt der
Bebauungsplan auch die vorhandenen Gelandehéhen. Der Bebauungsplan enthélt eine Festset-
zung fur die geplante Gelandehdthe. Die vor den Baumalinahmen herzustellen ist und auf die sich
die angegebenen Hohenangaben der Geb&aude bezieht. Da in Einzelfallen eine Uberschreitung
der zulassigen Hohen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile notwendig werden
kann, gibt es Uberschreitungsméglichkeiten um eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung
nicht zu verhindern. Allerdings aber auch die Vorgaben, dass das nur ausnahmsweise — also nur
mit stadtebaulich funktionaler Begrindung — und nur bis zu einer H6he von zusétzlichen 5,00 m
erfolgen kann, um eine regellose Anordnung und Entwicklung zu verhindern. Die Beschréankung
auf 5,00 m ergibt sich aus Erfahrungswerten bei vergleichbaren Bauvorhaben.

6.6 Gestalterische Festsetzungen / Werbeanalagen

Die Gestalt der Baukorper ist durch das Mal3 der baulichen Nutzung bereits stadtebaulich ausrei-
chend bestimmt. Weitergehende Regelungen, z.B. hinsichtlich der zulassigen Fassadenmateria-
lien und zur Gliederung der Baukdrper sind nicht geplant, da aufgrund der Erfahrungen in anderen
Gewerbe- oder Industriegebieten keine ungeordneten oder bedenklichen Entwicklungen zu er-
warten sind. Allerdings sind aus Grinden des Natur- und Artenschutzes Vorgaben zum Aus-
schluss von besonders grellen und auffalligen AuZenwandfarben und hinsichtlich der Beleuch-
tung des Gebietes aufgenommen worden. Weitergehende Details und Begriindungen enthalt der
Umweltbericht.

Mit der Festsetzung, dass Werbeanlagen an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig sind, wird
eine moglichst homogene Gestaltung des Gesamtbereiches angestrebt. Werbeanlagen sind den
jeweiligen Grundstiicken und Betrieben damit direkt raumlich zuzuordnen. Ausnahmen kénnen
gestattet werden fir einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschil-
der. Nur durch diese Regelung kann ein ,Wildwuchs® und eine damit zwangslaufig verbundene
Verschlechterung des Gesamterscheinungsbildes verhindert werden.
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Weiterhin soll erreicht werden, dass zukiinftige Elemente, Materialien oder Farben die Gebau-
deproportionen oder das architektonische Erscheinungsbild nicht tber das ertragliche Maf3 hin-
aus negativ beeinflussen. Ein UbermalR an Werbung, durch besonders auffallige, regelmaRig
auch nachts beleuchtete Elemente, vor allem im Ubergang zum AuRenbereich und die damit
zwangslaufig verbundene Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist auszuschlieRen.
Kinstliche Lichtquellen in der Landschaft stellen ein erhebliches, naturschutzfachliches Problem
dar, da Licht in erheblichem Mal3 zur Dezimierung von Tierpopulationen und zum Artenschwund
beitragt. Damit ist eine Einschrankung, zumindest der tGber das normale Mal3 hinausgehenden
Leuchtwerbung, unbedingt erforderlich.

Weitere Einzelheiten zu einer naturvertraglichen Beleuchtung sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen. Die textlichen Festsetzungen enthalten konkrete Vorgaben zu diesem Punkt.

Die Erfahrung aus anderen Gewerbe- oder Industriegebieten zeigt, dass weiterhin nur mit einer
positiven Gestaltungspflege ein Mindestmal an ,stadtebaulicher Qualitat” erreicht werden kann.
Eine Grdlen- oder Standortbeschrankung fur einzelne Elemente ist aus dem v. g. Griinden un-
umgéanglich und basiert auf Erfahrungen in &hnlichen Gebieten. Insgesamt sind jedoch aufgrund
der Tatsache, dass eine Festsetzung als Gewerbegebiet vorgesehen ist, nur sehr geringe Ein-
schrankungen vorgenommen worden. Die verbleibenden, vielfaltigen Moglichkeiten bieten dar-
Uber hinaus ausreichend Gelegenheit fur die Firmen sich wahrnehmbar darzustellen.

6.7 Regelungen fur Stellplatze

Das auf den privaten Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist auf den eigenen Betriebs-
grundstucken zu versickern. Soweit erforderlich sind Niederschlagswasserbehandlungsanlagen
vorzusehen. Die notwendigen Genehmigungen sind vom zukuinftigen Eigentiimer bei den daftr
zustandigen Fachbehdrden einzuholen. Diese Regelungen gelten auch uneingeschrankt fir
LKW-Stellplatze.

6.8 Grunordernische Festsetzungen

Ein wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist der Erhalt der heute vorhandenen Griinstrukturen,
abgestimmt auf die zukiinftige Nutzung und Entwicklung des Gesamtbereiches. Das heif3t, vor-
handene Griun- und Forstflachen werden als solche erhalten und auch als Ausgleichsmaf3nah-
men aufgewertet und erweitert. Naheres regelt der Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan. Weiterhin begriindet der Umweltbericht, warum Festsetzungen zur Be-
leuchtung in dem Gebiet erforderlich sind. Die Festsetzungen dienen ebenfalls dem Natur- und
Artenschutz da durch sie die Stérung und T6tung zahlreicher nachtaktiver Lebewesen vermieden
und gleichzeitig eine UbermafRige Beeintrachtigung des Landschaftshildes ausgeschlossen wer-
den.

Dort wo eine Flacheninanspruchnahme nicht unterbleiben werden kann, sind Abstimmungen mit
den Fachbehdrden und eine entsprechende Kompensation vorgesehen. Durch diese enge Ab-
stimmung ergibt sich die Méglichkeit gemeinsam zielfiihrende MaRnahmen fir Natur und Umwelt
zu realisieren. Bestimmte MalBhahmen wie z.B. die Errichtung der Artenschutzhduser, die Ge-
staltung und Nutzung der ,griinen Mitte“ zu einem sonnenexponierten, trockensandigen Odland-
Heide-artigen Biotop oder weitere MaRhahmen zum Artenschutz sind im Geltungsbereich des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 120/3-4 bereits umgesetzt.
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Die konkrete Ausweisung und Gestaltung ist im Verfahren mit den Fachplanungsbiiros und den
Umwelt- und Naturschutzverb&nden auch unter dem Gesichtspunkt Artenschutz weiter festzule-
gen. Die Ergebnisse sind aus dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zu entnehmen.
Die zur Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers anzulegenden Versickerungsan-
lagen kénnen als Grinflachen hergestellt werden. In diesem Fall sind sie damit gleichzeitig Be-
standteil des Entwasserungssystems, dienen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
kénnen als MaRhahmen zum Schutz von Boden und Natur Bestandteil als Ausgleichsmal3nah-
men bertcksichtigt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 120/5 grenzt an den Randbereich des Kasernengelandes. Durch die jahr-
zehntelange Entwicklung der Natur haben sich die Ubergange zur freien Kulturlandschaft gebiets-
vertraglich entwickelt. Dieser Zustand ist aus ortsgestalterischen Aspekten unbedingt zu erhalten.
Aus diesem Grund sind entsprechend Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Grinstruktu-
ren in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Diese Ortsbildpragung bezieht sich auch auf
den ,Innenbereich“ des Bebauungsplanes. Damit sich neue Anlagen in die vorhandene Umge-
bung einfugen und nicht als ,massive* Fremdkdrper empfunden werden, gelten fir den Bebau-
ungsplan 120/5 die gleichen gestalterischen Vorgaben wie im restlichen Gewerbepark Flam-
schen. Es sind nur ,nicht blickdichte® Metallzaune (z.B. Stabgitter- oder Profilmattenzaune) mit
einer ortstiblichen Hohe zugelassen. Die fur Einfriedigungen enthaltenen Héhenangaben bezie-
hen sich auf die neu zu erstellende Gelandehohe. Entsprechende textliche Festsetzungen zu den
0.g. Punkten treffen detaillierte Regelungen.

7. Umweltbelange

7.1 Emissionen/Immissionen

Gliederung durch Abstandserlass

Aufgrund der angestrebten Nutzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit Immissionen durch
die geplanten Anlagen zu rechnen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemai § 1 Abs. 6
BauGB u.a. die Belange des Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu be-
riicksichtigen. Um dieser Vorgabe zu entsprechen erfolgt fur die Grundstiicke im Geltungsbereich
der Bebauungsplane 120/1, 120/2, 120/3-4 und 120/5 eine Gliederung durch die Anwendung des
Abstandserlasses (Abstandsliste 2007 — RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6/6/2007 — SMBI. NW. 283 —). Im Abstandserlass
sind alle gebrauchlichen Betriebe und Anlagen aufgeflihrt und in entsprechend Abstandsklassen
eingeteilt. Weitere Immissionen wie z. B. Geruchs- oder Staubbelastungen sind bei der Aufstel-
lung der Abstandslisten durch den Verfasser ebenfalls berticksichtigt worden. Bei Einhaltung der
angegebenen Abstande zwischen Gewerbe und Wohnen kann im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass keine unzulassigen Beeintrachtigungen gegentber der nachstliegenden Wohnbe-
bauung auftreten werden. Die entsprechenden Listen sind auf der Planurkunde mit abgedruckt.
Die textlichen Festsetzungen enthalten weitere Vorgaben hinsichtlich der Zulassigkeit bestimmter
Betriebe und Anlagen.
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Auf die Erstellung von Gutachten oder Nachweisen kann im Rahmen der Bauleitplanung zu-
nachst verzichtet werden. Evtl. besteht die Notwendigkeit bei einem Ansiedlungswunsch von Be-
trieben die durch die Abstandsliste nicht erfasst sind. Auch hierzu sind in den textlichen Festset-
zungen weitere Regelungen enthalten.

Larmschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft des dstlich angrenzenden Industriegebietes wird von der Kreisja-
gerschaft der DJV-Schiel3stand betrieben. Von dort sind erhebliche Larmbelastungen durch den
Schiel3betrieb wahrnehmbar, wodurch der Schutz von Teilen des Gewerbeparks Flamschen
durch einen Larmschutzwall erforderlich wurde. Fir den Bereich des vorliegenden Bebauungs-
planes hat eine schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die Richtwerte fir ein Gewerbe-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 120/5 eingehalten werden. Schallschutzmal3-
nahmen sind daher nicht erforderlich. Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Gliederung durch Stérfallverordnung

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit gefahr-
lichen Stoffen fordert Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie, (Richtlinie 96/82/EG des Rates zur Be-
herrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen vom 09.11.1996, Abl.
EG Nr. L 10 vom 14.01.1997, S. 13 ge&ndert durch RL 2003/105/EG des Européaischen Parla-
ments und des Rates vom 16.12.2003, Abl. EG Nr. L 345 vom 31.12.2003), angemessene Ab-
stédnde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit
den Mitteln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicherzustellen.

Die nationale Umsetzung erfolgt durch § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Danach
sind flr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen innerhalb eines Bebauungsgebietes so
anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art.
3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-II-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf schutzbedirftige Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude etc. so weit wie mdglich
vermieden werden.

Gemal Seveso-lI-Richtlinie ist sicherzustellen, dass zwischen den unter die Richtlinie fallenden
Betrieben einerseits und Wohngebieten (nach Ricksprache mit der Bezirksregierung ist diese
Vorgabe auch fir einzelne Wohnnutzungen im Auf3enbereich anzuwenden), 6ffentlich genutzten
Gebauden und Gebieten, wichtigen Verkehrswegen (so weit wie mdglich), Freizeitgebieten und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen
Gebieten ein angemessener Abstand gewahrt bleibt. Maf3geblich fiir die konkrete Ermittlung der
geforderten Achtungsabsténde ist der von der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMUB) erstellte Leitfaden
,Empfehlung fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutz-
bedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-
18), Fassung November 2010.
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Aufgrund des geschilderten Sachverhaltes ist unter Berlicksichtigung der v.g. Unterlagen durch
die textlichen Festsetzungen eine entsprechende Gliederung vorgenommen worden. Die Kurz-
fassung zum Leitfaden KAS-18 mit weiteren Erlauterungen ist als Anlage zur Begriindung beige-
fugt. Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan ist der § 1 Abs. 4 u. 9 BauNVO,
der die Gliederung eines Baugebietes nach der Art der zuldssigen Nutzungen oder nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften ermdglicht.

Bei einem Verzicht der aufgefuhrten Stoffe in den genannten Bereichen kann im Regelfall davon
ausgegangen werden, dass keine unzulassigen Beeintrachtigungen gegentber der néachstliegen-
den Wohnbebauung auftreten und keine weiteren gutachterlichen Untersuchungen erforderlich
sind.

7.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Planungsburo Okon im Juli 2017 eine
Artenschutzprifung Stufe 1 durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei Beriicksichtigung der nachstehenden konfliktmindernden Malihahmen
- weitgehender Erhalt von Baumen
- Baufeldfreimachung / Geholzféallung auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel
(Mitte Marz bis Ende Juni)
- Erhalt lichtarmer Dunkelrdume im Bereich der arrondierenden Gehélze (Gehdlzstreifen
entlang der Scheelestral3e, der Waldflache im Nordwesten und der Schmalseite im Stiden)
- Gehdlzfallung im Winter (gem. § 39 BNatSchG nur vom 01.10. bis zum 29.02.)
fur die "Bebauungsplan Nr. 120/5" artenschutzrechtlichen Konflikte und somit die Verletzung der
Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG sicher auszuschlie3en sind.
Die in NRW vorkommenden Arten, die zwar dem Schutzregime des § 44 BNATSCHG unterlie-
gen, aber nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehéren, wurden hinsichtlich des Scha-
digungsverbotes nicht vertiefend betrachtet. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen werden,
dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes (,Al-
lerweltsarten®) bei den Eingriffen im Zuge dieses Bauvorhabens nicht gegen die Verbote des §
44 (3) BNATSCHG verstol3en wird.

7.3 Umweltvertraglichkeitsstudie/ Umweltbericht/ Eingriffsbilanzierung

Die Flache des Plangebietes liegt bislang nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen (Stadtebaurecht und Europarechtsanpas-
sungsgesetz) und der erreichten GréRen- oder Leistungswerte sind die o. g. Untersuchungen
erforderlich. Bei Verfahren auf verschiedenen Ebenen der Bauleitplanung kann durch Abschich-
tung innerhalb vermieden werden, dass Belange unndétig doppelt zu prifen sind.

Das Planungsbiro 6kon hat einen Umweltbericht erstellt. Dieser ist als Bestandteil der Begriin-
dung beigefugt. Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung befindet sich auf Seite 32/33
des Umweltberichtes.
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Zur Abschatzung des Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan Nr. 120/5
vorbereitet wird, ist die gegenwartige Bestandssituation auf dem Gelande zu ermitteln und mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans gegenlberzustellen. Das Plangebiet ist zu gut 1/3 der
Flache im Bereich des ehemaligen Parkplatzes versiegelt. Das Gebiet teilt sich in einen Sport-
platz (Rasenflache mit verdichteter Laufbahn) und einen Parkplatz. Neben einem Schuppen fir
Sportgeréate befinden sich keine Gebaude auf der Flache. Das Plangebiet ist von einem Grin-
streifen mit zum Teil vereinzelten und zum Teil verdichteten Griinstrukturen umgeben, der in den
Planungen erhalten bzw. aufgewertet wird (es befinden sich dementsprechende Festsetzungen
in den Planunterlagen. Die zweckentsprechende Gestaltung der Griin- und Waldflachen ermdg-
licht eine Vernetzung der Grunstrukturen innerhalt des Gebietes mit dem Auf3enbereich.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 120/5 wird ein Gewerbegebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Fir das Gebiet ist in Bezug auf den zukiinftigen Versiegelungs-
grad das Erreichen der 0.g. Héchstgrenze anzunehmen.

Daraus ergibt sich ein dkologisches Defizit bei dem Ausgleich nach Landeswaldgesetz und zu-
satzlich auch bei dem erforderlichen Ausgleich nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW). In beiden Fallen ist nur ein externer Gesamtausgleich méglich.

Im Rahmen der Abwégung in den vorherigen Verfahren der Bebauungsplane 120/1-4 sowie im
aktuellen Verfahren des Bebauungsplanes 120/5 hat sich die Stadt Coesfeld entschieden, den
erforderlichen Waldausgleich durch eine vertragliche Regelung mit dem Land NRW - Regional-
forstamt Munsterland - sicherzustellen. Die Waldanpflanzung wird auf den stadtischen Nachbar-
flachen, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 10, Flurstiicke 68 und 69 sowie im Nahbereich der
Stadt Coesfeld in der Gemeinde Nordkirchen, Gemarkung Nordkirchen, Flur 37, Flurstiicke 60
und 64 in ausreichender Gro3enordnung erfolgen. Das Defizit wird vollstéandig ausgeglichen.

Der notwendige Ausgleich nach LNatSchG NRW fir den Bebauungsplan 120/5 findet nach Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Coesfeld im Stadtgebiet von Coes-
feld geblndelt mit den vorherigen Verfahren der Bebauungsplane 120/1-4 durch Mafinahmen im
Zusammenhang mit der Renaturierung und Umgestaltung der Berkel statt. Im Zuge der Umset-
zung der EG-Wasserrahmenrichtlinie besteht derzeit eine rechtliche Verpflichtung fir alle be-
richtspflichtigen Gewasser in NRW Umsetzungsfahrplane zur dkologischen Durchgéangigkeit zu
erstellen. Diese Notwendigkeit ergibt sich auch fir die Berkel in Coesfeld.

Fur den gesamten Berkelverlauf wurde von Fachplanern eine Machbarkeitsstudie erstellt. Auf-
grund der angestrebten Veranderungen zur Umsetzung des Strahlwirkungs- und Trittsteinkon-
zeptes sind ausreichend Moglichkeiten vorhanden den Ausgleich nach LNatSchG NRW fir den
Bebauungsplan Nr. 120/5 sicherzustellen. Als konkrete MalRhahmen werden die Flachen der
.Furstenwiesen“ zwischen Berkel und Osterwicker Stralle dem Eingriff zugeordnet. Heute als
Acker und Mahwiesen genutzte Bereiche werden in Sekundaraue und Gewasserentwicklungs-
raum umgewandelt.
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Das Dezernat 33 der Bezirksregierung Minster schafft im Rahmen dieses Verfahrens auf den
Flurstiicken Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 23, Flursticke Nr. 333, 334, 335, 532, 533, 534,
541 und Flur 24, Flurstiicke 245 und 246 in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehoérde
eine Kompensationsflache fir den Ausgleich nach LNatSchG NRW. Das Dezernat 33 hat sich
weiterhin vertraglich verpflichtet die MaBnhahmen dauerhaft zu sichern. Weitere Einzelheiten
(auch Karten und Berechnungen) dazu sind dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
zu entnehmen. Die 6kologische Aufwertung wird nach den vorliegenden Unterlagen ca. 400.000
Okopunkte Gewinn fur Natur- und Landschaft erbringen. Das Defizit aus der Bauleitplanung der
Plane 120/1-5 ist deutlich geringer. Damit ist das Kompensationsdefizit in jedem Fall vollstandig
auszugleichen.

Durch den o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen den Beteiligten in Zusammenarbeit mit der Be-
zirksregierung Munster (Dez. 33 - Landliche Entwicklung/Bodenordnung - vom 16.07.2013 und
17.05.2018) ist die Durchfilhrung und Umsetzung der notwendigen AusgleichsmafRnahmen si-
chergestellt.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nah-
men zu den betroffenen Schutzgitern kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass bei Ein-
haltung und Durchfihrung der vorgesehenen MalBhahmen — inklusive der externen Kompensa-
tion — von den Beeintrachtigungen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verblei-
ben werden.

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil der Begriindung
ist.

8. Technische Infrastruktur

8.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird tber die gut ausgebaute und vorhandene, ehemalige ,Kasernenzufahrt®, der
heutigen Zusestralle, direkt Uber die L 581 an das Ubergeordnete Stralennetz angebunden. Die
Zufahrt in das Plangebiet ist zur Entlastung des Aul3enbereiches nur Uber diese Stral3e vorgese-
hen. Zufahrten auf die Gewerbegrundstiicke erfolgen durch die Griinflachen entlang der Zuse-
und Scheelestral3e und sind bewusst reglementiert, um den Grunflachenanteil moglichst grof3 zu
halten. Innerhalb des Plangebietes kénnen die vorhandenen Verkehrswege weiter genutzt wer-
den. Neue ErschlieBungsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nur in geringem Umfang
innerhalb des Gebietes erforderlich.

8.2 Entwasserung

Das anfallende Schmutzwasser wird innerhalb des Industrieparks Nord.Westfalen (B-Plan 120/1,
120/3-5) uber ein offentliches Druckrohnetz gesammelt und in ein zentrales Schmutzwasser-
pumpwerk im Bereich der CuriestraBe eingeleitet. Uber eine Druckrohrleitung ist das zentrale
Schmutzwasserpumpwerk an das offentliche Freigeféllenetz und im Weiteren an die zentrale
Klaranlage der Stadt Coesfeld angeschlossen. Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers

Seite 14 Bebauungsplan Nr. 120/5 ,Gewerbepark Flamschen® | Begriindung



STADT COESFELD

sind auf den Privatgrundstiicken entsprechende private Schmutzwasserpumpwerke zu errichten
und mit privater Anschlussleitung an die 6ffentliche Druckrohrleitung anzuschlief3en.

Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Grunflachen ist die Anschlussleitung ausreichend gegen
Wurzeleinwuchs und sonstige Beschadigungen zu schitzen. Die Schmutzwasserspende ist auf
0,20 I/s*ha zu beschréanken. Diese Entwasserungsanlagen sind von den Grundstickseigenti-
mern zu errichten und zu betreiben.

Die Niederschlagsentwasserung soll den gesetzlichen Vorgaben (Landeswassergesetz -LWG-)
entsprechen und erfolgt grundsatzlich dezentral. Auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken ist
eine Versickerungsanlage in Kombination mit einer ggfls. erforderlichen Vorbehandlungsanlage
zu errichten. Diese Entwasserungsanlagen sind von den Grundstiickseigentimern zu errichten
und zu betreiben.

Die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen kdnnen je nach Verfiugbarkeit integriert werden.
Die Versickerungsanlagen sind entsprechend den Vorgaben der DWA-A138 (Deutsche Vereini-
gung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) anzulegen. Im Vorfeld der Dimensionierung
der Versickerungsanlagen sind Abstimmungen mit den Fachbehdrden durch den Grundstiicksei-
gentumer erforderlich.

Im Hinblick auf die Behandlungsbedaurftigkeit des Niederschlagswassers sind die Anforderungen
des Runderlasses des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz (MUNLV) NRW vom 26.04.2004 an die oOffentliche Niederschlagsentwasserung
im Trennverfahren zu beachten. Sofern das anfallende Niederschlagswasser als belastet einge-
stuft wird, ist eine Vorbehandlung erforderlich. Die konstruktive Gestaltung ist nach den entspre-
chenden Regelwerken vorzunehmen.

Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden sowie die ausreichenden Grundwasserflur-
abstande wurden u.a. im Rahmen der Bodenuntersuchungen des Biros Urbanski & Versmold
aus Minster im November 2008 fir die Bereiche der Bebauungspléane 120/1 bis 120/5 nachge-
wiesen. Ausziige aus diesen Untersuchungen sind als Anlagen der Begriindung beigefligt. Unter
der Bedingung, dass im Rahmen der Planung, des Baus und des Betriebes die Vorgaben des
DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) Arbeitsblatt 138
sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden, ist die Allgemeinwohl-
vertraglichkeit sichergestellt.

8.3 Ver-und Entsorgung des Gebietes, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Das Plangebiet wird an das o6rtliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die dafir erforderlichen
Erganzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit den Versorgungstragern abzustimmen.
Daruber hinaus erforderliche Leitungsrechte und Flachen wurden durch die Versorgungstrager
und durch die weiteren Beteiligten benannt und in den Bebauungsplan aufgenommen. Begiinstigt
sind die jeweiligen Grundstickseigentiimer oder Nutzungsberechtigten der Grundstiicke und die
Betreiber der Ver- und Entsorgungsanlagen. Soweit die Flachen fur die verkehrsmaliige Erreich-
barkeit eines Grundstiicks benétigt werden, muss die dingliche Sicherung der Rechte auch die
Benutzung durch Rettungsfahrzeuge sicherstellen. Eine Uberbauung oder sonstige Nutzung der
Flachen kann nur in Abstimmung mit den jeweiligen Begunstigten erfolgen.
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Die Trinkwasserversorgung erfolgt eigenverantwortlich durch die Anlegung eines privaten Brun-
nens (Eigenwasserversorgungsanlage), da nach Einschatzung der Stadtwerke und den beteilig-
ten Fachplanern durch eine zentrale Versorgung aufgrund der gro3en Leitungslangen und der
nach derzeitiger Einschatzung geringen Abnahmemengen keine einwandfreie Qualitat des Trink-
wassers gewahrleistet werden kann. Die fir die Anlegung eines Brunnens erforderlichen Geneh-
migungen sind bei den zustandigen Fachbehérden -Kreis Coesfeld- durch den Grundstiicksei-
gentimer einzuholen.

Eine zentrale Versorgung des Gebietes mit Gas z. B. durch die Stadtwerke ist nicht vorgesehen.
Es gibt keine Beschréankung hinsichtlich moglicher Energietrager fir das Gebiet. Fir die meisten
Flachen kann mit der Betreibergesellschaft der angrenzenden Biogasanlage auch ein Fernwaér-
meanschluss besprochen werden.

Sollte auf einzelnen Grundsticken die Nutzung von Erdwéarme in Betracht gezogen werden, so
ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Co-
esfeld abzustimmen.

8.4 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Coesfeld konzessioniertes Unternehmen.

8.5 LoOschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung soll durch zwei neu zu errichtende unterirdische Zisternen mit je-
weils ca. 200 m3 Fassungsvermégen erfolgen. Die Dimensionen entspricht somit den Anforde-
rungen fur die Grundversorgung eines Gewerbegebietes (mind. 192 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden). Mit der raumlichen Anordnung einer Zisterne wird zzt. noch davon ausgegangen,
dass die hdchstzulassigen Abstande bertcksichtigt werden. Der Standort ist in den Planunterla-
gen gekennzeichnet. Fur die Wartung und Fullstandskontrollen ist die Stadt Coesfeld bzw. das
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld verantwortlich. Die weiteren Rahmenbedingungen wie z. B.
die Anfahrbarkeit und die Ausriistung mit passenden Sauganschliissen sind erfullt.

Ein Uber den Grundschutz evtl. hinausgehender, zusatzlicher ,Objektschutz” fir Betriebe mit er-
hohter Brandlast oder Brandgefahrdung ist durch den Betreiber selbst sicherzustellen.

Eine Prifung im Einzelfall hat durch die Bauaufsichtsbehérde in Verbindung mit der Brandschutz-
dienststelle im Rahmen der Bauantragstellung zu erfolgen. Weitere Vereinbarungen sind im Rah-
men der konkreten Objektgenehmigungen mdglich.
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9. Sonstige Belange

9.1 Bodendenkmaéler

Aufgrund der Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Archéologie sind Bodendenkmaler innerhalb
und auRRerhalb des Kasernenbereiches bekannt. Aus diesem Grund wird ein ausgedehnter vor-
geschichtlicher Friedhof in weiteren Bereichen vermutet. Probegrabungen des Landesamtes im
Frihjahr 2010 haben keine Fundstellen im Bereich des Bebauungsplans ergeben. Bei Bodenein-
griffen kdnnten dennoch Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der Weichsel-Zeit aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Aus diesem Grund sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Na-
turkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Die Entdeckung von Bodenfunden ist gemaR Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Un-
tere Denkmalschutzbehdrde oder dem Westfalischen Museum fur Arch&aologie / Amt fur Boden-
denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in unveréan-
derten Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder
einem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggfs.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

9.2 Kampfmittel

Fur den gesamten Kasernenbereich ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
eine Luftbildauswertung erfolgt. Der Bereich ist flr die Bebauung freigegeben. Dartber hinaus
kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Bei be-
grindetem Verdacht oder tatsachlichem Fund sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehoérde oder der KampfmittelrAumdienst zu informieren.

9.3 Altlasten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 120/5 ist eine Geféahrdungsabschatzung durch-
gefuhrt worden. Danach ist derzeit keine Notwendigkeit zur Durchflihrung von Sanierungsmar3-
nahmen erkennbar. Weitere Einzelheiten sind dem als Anlage beigefligten Auszug aus dem Gut-
achten zu entnehmen.

10. Bodenordnende MaRRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

11. Realisierung und Kosten

Der Stadt entstehen Planungskosten. Diesen Kosten stehen die Einnahmen durch den Verkauf
der Gewerbegebietsflachen gegeniber.
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12. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 35.475 m2
Grunflache (6ffentlich und privat) 5.245 m2
Forstflache 1.715 m?
Flache fir Versorgungsanlagen 225 mz
Gesamtflache 42.660 m?

13. Gutachten

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten verwendet:
- Okon GmbH, Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), 18.07.2017

- Uppenkamp + Partner GmbH, Schalltechnische Untersuchung, 02.06.2017

- Wesseling GmbH, Bericht Bodenluft- und Bodenuntersuchungen, 25.02.2009

- Urbanski & Versmold GmbH, Bodenuntersuchungen, 27.11.2008

Stadt Coesfeld,
aufgestellt im Juni 2018

Der Burgermeister
Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-
im Auftrag
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Frank Kénning
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