Anlage 2 i

2013 Perlorange o
A FESTSETZUNGEN 3002 Kaminro . I 3
eichenerklarung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 3004 Purpurrot
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3005 Weinrot 125
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 7) BauNVO) 3009 Oxidrot
B ) o ) ) ) 8004 Kupferbraun
1.1.1 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Mischgebiete die
gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, 8012 Rotbraun 126 .
Tankstellen, Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Bestehende Putzbauten bleiben davon unberiihrt. Art der baUI|Chen N utzu ng
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) unzuléssig.
. i o i i i b) Zur Gliederung und Gestaltung einzelner Geb&udeteile durfen andere Materialien bis zu einem Q
1.1.2 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6)_BauN\__/O _smd innerhalb der festg_gsetzten_Mlschgeb!ete die Flachenanteil von max. 10% der gesamten AuRenwandflachen verwandt werden. M h b t
gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § IV” ISC ge e
4a Abs. 3 Nr. 2 auRBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) unzulassig. 3. Dachformen
1.1.3 GemaR § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO ist innerhalb der festgesetzten Die jeweils zulassigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan eingetragen.
Mischgebiete mit der Bezeichnung Ml 1 und MI 2 im Erdgeschoss eine Wohnnutzung unzulassig. Vorgeschriebene Dachform bei geneigten Dachern ist das Satteldach. M K Kemgebiet
1.2 Kerngebiet Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig,
1.2.1 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Kerngebiete die gem. - umeine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargebaude zu erreichen,
§ 7 (2) Nr. 2 und 5 BauNVO sonst allgemein zuléssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten, Tankstellen im - an Eckhausern.
Zusammenhang mit Parkh&usern und Gro3garagen) unzulassig. 4 Dacheindeckung . >
1.2.2 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Kerngebiete die gem. . i . . . . I i i . \ 1
§ 7 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassige Nutzung (Tankstellen, die nicht unter § 7(2) Nr. 5 Alle geneigten Dach?r sind mit Dachziegeln oder Beto_ndachstt_al_nen mit T'Ch.t glanzendgr Oberflache in MaB der bau I IChen N Utzung
. den folgenden Farbtdnen (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010) einzudecken: 117 \
BauNVO fallen) unzulassig.
1.2.3 GemalR § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 1 (7) BauNVO sind i halb des fest tzt 2001 Rotorange : 1 O Baubereich
2. ema r.1u. auGB i.V.m. au sind innerhalb des festgesetzten ] O A aubereic
Kerngebietes mit der Bezeichnung MK 1 im Erdgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe, Zentrale 2010 Signalorange s ’ Grundfidchenzahl GRZ
Einrichtungen der Wirtschaft, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3003 Rubinrot N _
zulassig. 3009 Oxidrot ml Zahl der Vollgeschosse Baugebiet | Geschosszahl
1.2.4 Gemal § 9 (1) Nr. 1 u. § 9(3) BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO ist innerhalb der festgesetzten 3013 Tomatenrot 2 28 26 ) a|S Hbchstgrenze
Kerngebiete mit der Bezeichnung MK 2, MK 3 und MK 4 im Erdgeschoss eine Wohnnutzung unzulassig. % GRZ Gebaudehohe
o roralen FuBgangerzone 5 7 Zahl der Vollgeschosse
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8012 Rotbraun - 78 67\ Siirinastraie 401 237,59 @ naend g | Dachneigung
) . x ' 0 g zwingen Bauweise | Dachform
2.1 Hohe der baulichen Anlagen 5.  Dacheinschnitte, Dachaufbauten FuRgangerzone S OK max.
. x —
(gem.§9 (1) Nr.1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Dacheinschnitte oder Dachriickspriinge sind auf der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten 78,85 -ﬁ 5 13 I I I I I Zahl der VO”geSChosse
.. - .. . . . .. . . - ) - . "
Die Firsthohe (FH) und Traufhohen (TH) sowie die Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind in Getgaudeselte unz_ulas_5|g. I_Z_)le Summe der Dachaufbauten, die zum 6ffentlichen StraRenraum liegen, darf o, . e Yo 21 369 17 18 als Mmdest' Und HOChStgrenze
. - ; : ! . . 60 % der Dachbreite nicht tberschreiten. FuBgangerzone
den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. =
Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der E:tigﬁ:tn::rnnIt[t)ee;Jgge?:(X]:Su;:):gﬁnDr;]:;S:SbZIggedséfBsal‘hﬁ%g]?g]sﬁgdmviﬁgeds;::I?I;ge:] g:sﬁi\g;?td i TH max. Tranhéhe als HGChﬁtmaB in Metern
Oberkante Dachhaut bzw. mit Oberkante der Attika bei einem Geb&ude mit Flachdach. Die Beschrankung ' : : 9 ’ @ 404 86m U.NHN dber NHN (Normalhdhennull)

A i N ; ; R . gemessen) unterhalb des Firstes liegen.
gilt nicht fur Dachausbauten, Zwerchdacher, Zwerchgiebel und Hausvorbauten. Die Traufhéhe bemisst TH max =89m i NHN o . .
sich bei einem Staffelgeschoss nach der oberen Dachhaut des obersten Geschosses auch dann, wenn 6.  Einfriedungen : 152 FH max.=95m ii.NHN FH max. E'rSthOhe als HOChSt"maB in Metern
dieses kein Vollgeschoss ist. " 91m U.NHN ber NHN (Normalhhennull)

9 . . L o . S
Entlang der 6ffentlichen StraBen-, Griin- und Wasserflachen im Planungsgebiet sind Einfriedungen nur in D=40°-50° = ‘gd\ . .
Die Firsthéhe (FH) ist definiert als die obere Dachhautaulenkante. Form von heimischen, ortstypischen Hecken zulassig. Zaune oder Mauern sind hier in der Héhe der . = D OK max. Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmaR in Metern
Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich tiber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage. Einfriedung (Hecke) hinter den Hecken — von den offentlichen Flachen aus nicht sichtbar — zulassig. Zur \\ r 86m U.NHN (ber NHN (Normalhdhennull)
Anpflanzung der Hecken sind nur heimische Arten, wie Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Eibe und
Feldahorn zu verwenden. 1 40°-50° i
2.2 Grundflachenzahl . . DaChnelgung
7. Abfall- / Wertstoffbehélter {
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO) Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebauden oder dauerhaft eingegrunt oder eingehaust auf dem . \ FD FlaChdaCh
221 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in dem Mischgebiet mit der Bezeichnung Ml 1 ist Grundstiick so unterzubringen, dass diese von der ErschlieRungsstrafie nicht sichtbar sind. / ‘-\
eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fur die Grundflachenzahl (GRZ) /‘ K
auf eine GRZ von 1,0 zulassig. ‘ gL =" H
- . w5 liberbaubare Bauweise
o =3
2.2.2 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in den Mischgebieten mit der Bezeichnung B HINWEISE ) ;fg’ 5§ Gru ndstucksﬂachen
MI 2 und MI 3 ist eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fur die 7 '
Grundflachenzahl (GRZ) auf eine GRZ von 0,9 zuléssig. 1 DENKMALSCHUTZ B | . )
2.2.3 GemaRk § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO ist in dem Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 5 ist Es wird darauf hingewieser_?, das_s |m Plangebiet ggf. Einrichtung_en von_archéologischem Interesse aulinie g GeSChlossene BaUW9|Se
eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fir die Grundflachenzahl (GRZ) vorliegen. Der LWL — Ar_chaologle fur Westfalen (AuRenstelle Munster) _|st daher |n_aIIen nachfolgenden B
auf eine GRZ von 0.8 zulassig. Planungs- und Genehmlgungsverfa_\hren, unte_r_MafBgabe des Erfordernisses aus Sicht derUnteren | p  _—~— |\ 0 A\ W\ U2 N N % s\e™ MISIH-INN O _ B g 8N XY TNE 7 oo N N ! ——————— augrenze
Denkmalbehérde, moglichst frihzeitig zu beteiligen.
3. GRUNFLACHEN Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
(gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB) entdeckt werden. Die LWL — Arch&ologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von BaumaRnahmen ot V k h fl . h
31 Die gemaR zeichnerischer Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB als ,private Granflachen mit der zu benachrlch.tlgen_, um Baustellen begleitende Untersuchungen vo[zuberelten. Die Entdeckung von upierpassage erkKkenrsriacnen
Zweckbestimmung Gartennutzung“ festgesetzten Flachen sind einheitlich mit standortgerechten Hecken Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld (der Unteren Denkmalbehdrde) und dem Landschaftsverband
(gem. Pflanzliste A) durchgehend zu bepflanzen. Weiterhin ist diese Flache mit standortgerechten Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich .
Baumen (je 25 m? Pflanzflache ist 1 Baum gem. Pflanzliste B zu pflanzen) zu bepflanzen. anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). eishandwerkerschaft StragenbegrenzungS“me
Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: 2. UBERFLUTUNGSSCHUTZ MK 11
. ) . Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig TH max.=89m 0.NHN "
Pflanzliste A- Hecken — 3xv (dreimal verpflanzt) aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Strafen, Gelande und Gebauden kommen kann. 1,0 | FH max =g5m uNHN Stralenverkehrsflache
Hainbuche - Carpinus betulus Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und g D=0°-40°
] dauerhaft gegen schéadliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Die Stadt haftet nicht fur Schaden, die
Rotbuche - Fagus sylvatica durch héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fiir Schaden, die dadurch entstehen, Verkehrsflache mit
Liguster — Ligustrum vulgare dass die vorgeschriebenen Ruckstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht ordnungsgeman TH max.=88,5m UNHN .
funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld). Lmax‘.:g4,5m u.NEN besonderer ZWQCkbesnmmung
Eibe — Taxus baccata Um die zukiinftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen u.a. D=40°-50°
auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugéngen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. Zweckbestimmung-
Pflanzliste B: Baume Schutzmalnahmen vorzusehen. )
Saulen-Eiche — Quercus robur ‘Fastigiata’ 3. KAMPFMITTEL E Offentlicher Parkplatz
Wi linde — Tili data ‘Rancho* Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. . .
interlinde — Tilia cordata ‘Rancho Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstiick daraufhin zu priifen. : 328 F+R offentlicher FUBWGQ/ Radweg
3.2 Von der Festsetzung Nr. 3.1 darf ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Abweichung 4 EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN MK 1| -l
stadtebaulich begriindet ist und sich auf einen untergeordneten Teil (max. 10 % der festgesetzten Flache) . TH max.=86,75m 0. NHN TH =89m 0.NHN 0 i
der als ,private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Gartennutzung® festgesetzten Flachen bezieht. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- FH max =91.0m 0. NHN 1,0 | FH max =95m o NHN F offentlicher FUBWGQ
Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, D=30°-50° o Epo
3.3 Gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die mit einem Erhaltungsgebot belegten Griinsubstanzen sowie die zur 48653 Coesfeld eingesehen werden. D=40°-50
Anpflanzung belegten Flachen dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit 11
gleichartigen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen. 5. HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ
i . . i . « Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der Fledermausarten sind potenzielle Fledermaus-
3.4 Innerhalb der als“ Verkehrsflache“n mit besonderer Zweckbestu_nmung offentlicher Ful- und Ra!.dweg Quartierbdume unmittelbar vor ihrer Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Falls ein Besatz Gru nﬂachen
festgesetzten Flachen sind gemafR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB mindestens 10 standortgerechte Bdume . ; . . . P . .
(gemaR Pflanzliste C) zu pflanzen vorliegt, sind Fallarbeiten erst durchzufuhren, wenn die Tiere das Quartier von allein verlassen haben.
9 P ' Sollten trotz aller Vorsichtsmafinahmen wéahrend Fallmalnahmen oder Bauarbeiten Fledermause b
Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestqualitaten: entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Eine fledermauskundige Person ist N . . gl . )
. L hinzuzuziehen, die ggf. verletzte Tiere fachgerecht versorgen kann. Die untere Naturschutzbehérde ist O . . OffentllChe GrunﬂaChen Zweckbestlmmung.
Pflanzliste C: Baume zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. fH maxe89m 0NHN. 334 Parkanlage
Apfelbaum — Malus ‘Evereste* Bei Gebdudeumbau- und abbruchvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren die Betroffenheit von \\ m Aqe 330 Lo )
Fledermausen oder Geb&udebriitern durch das jeweilige Vorhaben zu priifen. \ g Grinflache als Bestandteil
Apfelbaum — Malus ‘Golden Hornet \ einer Verkehrsanlage
Apfelbaum — Malus ‘Butterball’ Die die UmgestaltungsmalRnahmen an der Berkel betreffenden Artenschutzbelange sind Gegenstand \ Verkehrsbealeitari

P des wasserrechtlichen Genehmigungs-/Planfeststellungsverfahrens und werden hier abschlieRend \\ 9 ( erkenrs eg el grun)

Apfelbaum — Malus ‘Sylvestris’ geregelt. In diesem Zusammenhang vorgesehene MaRRnahmen zur Vermeidung der Entwertung von \ S . .
Jagdhabitaten der Fledermausarten werden nachstehend nachrichtlich aufgefuhrt: \ pnvate Gr[]nﬂéchen Zweckbes’ummungj
4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen Im Bereich der Gestaltungsmaflnahmen an der Berkel ist eine mdéglichst dezente Beleuchtung G " ’[
89 (1)Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO . 14 (1 d 23 (5) BauNVO vorzusehen. Es sollte eine gerichtete Anstrahlung nur der tatséchlich benétigten Flache erfolgen und die arnennu Zung
(gem. § 9 (1) Nr ad ! m §12 (6) Bau sowle §§ 14 (1) un (5) Bau ) ] ] Beleuchtung der Wasserflachen und Uferbereiche vermieden werden. Idealerweise ist die der
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Geb&ude (aller Art), Nebenanlagen im Sinne Inszenierung der Briicken, Stege etc. dienende Beleuchtung ab 0:00 Uhr abzuschalten. Es sind
des § 14 Absatz 1 BauNVO (mit Ausnahme von Einfriedungen), Garagen, Stellplatze und tberdachte insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Auf die naturschutzfachlichen Empfehlungen des 9 OK max.
Stellplatze (Carports) unzulassig. LANUV NRW fiir kiinstliche Lichtquellen (GEIGER ET AL., 2007) wird verwiesen. =84,3m U.NHN .

5. VERKEHRSFLACHEN Wasserflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) In_stallail.tionen in der Gewéssers“ohle (Stepstpnes etc.) sind méglichst konzentriert an wenigen Stellen

51 StraR kehrsflich (nicht tber den gesamten Gewéasserabschnitt) anzulegen. OK max. =87m u.NHN

: raBenverkehrsfliche D=40°-50° " . "
i 6ffentliche Wasserflachen
Die offentlichen Verkehrsflachen sind gemaR Planzeichnung als Stralenverkehrsflache festgesetzt. 6. GEWASSERUNTERHALTUNG \
s i T Hinweis auf § 39 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Gewéasserunterhaltung): . A _
Die Elntellu.r.19 der Stra&enverkehrsflache-|st nicht Ge.g.;ensta-nd der Festsetzing. (1) Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewassers umfasst seine Pflege und Entwicklung als 6ffentlich- 3 ,./ I)img);( :gg}gT]_lﬁi”“N \ X
5.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: ,,6ffentlicher Parkplatz rechtliche Verpflichtung (Unterhaltungslast). Zur Gewasserunterhaltung gehéren insbesondere: o3 D=40°-50° \ \
Die offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz* (P) wird als 1. die Erhaltung des Gewasserbettes, auch zur Sicherung eines ordnungsgemafen Wasserabflusses,
Flache fur das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze) festgesetzt. 2. die Erhaltung der Ufer, insbesondere durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standortgerechten M B h S h t Pﬂ d
Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz® ist nicht :L%Jfz:;elg;t:rtﬁ:ézogrlg:r:ﬁ‘fgglfi‘tlt\ljgr? :fr:i#gzgl;rg:\c]vé\'\/!:;s:ﬁﬁfk:ssﬁahme der besonderen Zufahrten zu abna n_]en Zum chu Z! Zur ege un
Gegenstand der Festsetzung | - Hiaon ung Seheaniogestolion. zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.3 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: ,,6ffentlicher FuB- und Radweg“ 4. die Erhaltung und Férderung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Gewassers insbesondere als
Die &ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,&ffentlicher FuR- und Radweg“ wird als Lebensraum von wild lebenden Tieren und Pflanzen, \ > THmax £90,5m a.NHN . . g
Flache fur 6ffentliche FuR- und Radwege festgesetzt. 5. die Erhaltung des Gewassers in einem Zustand, der hinsichtlich der Abfuhrung oder Rickhaltung von Y " _-OKmax. =93,5m 4.NHN Blndqu fiir die Erhaltung . Anpﬂanzung von Baumen
Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Ful- und Radweg® Wasser, Geschiebe, Schwebstoffen und Eis den wasserwirtschaftlichen Bedurfnissen entspricht. von Baumen
ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 7.  GESTALTUNGSSATZUNG INNENSTADT

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN Die aktuell rechtskraftige Gestaltungssatzung fur die Innenstadt der Stadt Coesfeld ist erganzend zu den
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) Fe]?:jsetzsuntg;eg deSst Bdetbce;\uunfgslglfns zu bea;:r;(tjeg. )Nleitere I)nfc(;rmati_phnen:igrz%grhatlt?n iie irtr; I_n(tjernet

. . auf der Seite der Sta oesfeld (www.coesfeld.de/planung) oder wahrend der Dienststunden bei der : :
Teilbereich A Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr (Markt 8, 48653 Coesfeld / SonStlge PlanzeIChen
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (Teilbereich A, rote aktueller Ansprechpartner: Martin Richter, Zimmer 308).
Umgrenzungslinie fungiert zugleich als unterirdische Baugrenze der Tiefgarage) sind oberhalb der
Geléndeoberﬂ?che Stra&eﬂnverkehrsflachen festgesetzt und im ersten C_%e_schoss unter_halb der o 3 By s N I . Grenze des raumlichen GG"UHQSbeGIChGS des Bebauungsp|anes
Gelandeoberflache Stellplatze und Garagen sowie zugehdrige Nebeneinrichtungen (Tiefgarage) zulassig. %Q _ f 4@ /
: A f
Teilbereich B : /Zj
4 8 oo o o iedli
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit Ihren Einfahrten (Teilbereich B, rote < wa \\% Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen gem' Nr. 15.14 PlanZV
Umgrenzungslinie fungiert zugleich als unterirdische Baugrenze der Tiefgarage) sind im ersten Geschoss y > . . . .
unterhalb der Gelandeoberflache Stellplatze und Garagen sowie zugehorige Nebeneinrichtungen Umgrenzu_ng von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Tiefgarage) zulassig. (gem. textliche Festsetzung Nr. 4 / PlanZV Nr. 15.8)

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN hand Gelandehsh eine f Hah
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) 81,50 yolrvI atn enﬂeb e NaIII]Ne NO en (lhglr?e esltlgesetzten Ghen)
Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und R&umen in Geb&uden gemaR DIN 4109- In Vietern uber ( ormainonennu )

1
Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugenehmigungs- ‘ ’ Stellung der HaUptgebaUde (HaUptflfSt”Chtung)
pflichtigen Anderungen von schutzbedirftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile (Wéande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) unter .
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt einzuhalten: 7 3% %¢ Abgrer]zur]g unterschiedlich festgesetzter
Larmpegelbereich I 5k \ f K Hauptfirstrichtungen
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und 7 é%?“ % . 20 18 16
Ahnliches R'w,ges = 35 dB A P NN —L-—JQ; \ a4 a4 & Ap der L3 Ibereich
) S //////4///,—:.;,,” '///,,\ A grenzung aer Larmpegeloereiche
Buroraume und Ahnliches R'w,ges = 30 dB “ > E‘ ;,é‘ﬁ(’ill/ "'(4/1%»
Q) = N/ “ B =R .
Larmpegelbereich IV: : % ‘%7////“‘\; e I v ) %////A‘/h HinterstraBe 113
. 1 25\ \ YA %% 5 \ 2474 ke S
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und G / P ,/7/7//"//&///,,7/4¢ z dvo\'\' Ga‘e“fi\a "‘v‘- o— — i
Ahnliches R'w,ges = 40 dB 4 %////,,/////Z “X N ) > [ B Rampen Tiefgaragenzu-/ abfahrt
, . RS v A L 22z Ayl
Buroraume und Ahnliches R'w,ges = 35 dB /////,/, \\'-A%' '///// '/;f///// ] 4’:{" 6 ’/// /2 v//}A\ 187 13
] ) ) A ¢ —>" / . 7: Tedss—> @ll ,///%/, W .«':.«' ]
Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen Z) ////}’//// ] ,,//I' ,// o B \H(J ;
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eines Einzelnachweises nach DIN 41091 nachgewiesen wird, dass z. B. durch die Errichtung , ”// uil N o A Teilbereich A: Flachen fiir Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten/
vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung 7 ‘ il X :,'.\\\ éé&is’ém AL | TGa | . . o
geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind. ////).77\}//2/', /Q"//? — ____\1™vd 1 Trote Umgrenzgngsllnle ZEIg|e|Ch unterirdische Ba_ugrenze
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Landesbauordnung in Verbindung mit § 9 BauGB T2 L B 16 | Teilbereich B: Flachen fir Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten/
1. Stellung baulicher Anlagen A . 128 L____1ai rote Umgrenzungslinie zugleich unterirdische Baugrenze
Fur die Baukérperstellung sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 150/1 ,Innenstadt — !
Bereich Da_\_/idstrarst_a“ festgesetz_t_en Firstrichtungen zulassig. Abweichend hiervon I_(C')nr_1en fur die ' //\\ 127 7 Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage
Hauptbaukérper bei Eckgrundstiicken und untergeordnete Bauteile auch andere Firstrichtungen : > 193
zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird. Die Firstrichtung ist der B fo AN //
langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. 5///,, 7 v
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a) Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind einheitlich mit rotem bis braunem Sicht- / A o .
Verblendmauerwerk (mit nicht glanzender Oberflache) in Anlehnung an die folgenden RAL-Farben \%;///;/j‘,’}\ 0 / \MaBStab 1 500
(entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010“) auszufihren: r/)%\f,/;/, = e ~—
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Der Burgermeister Rechtsgrundlagen:
Fachbereich 60 - . . ) . . . . . e : . i i U i
Pl B g Verkeh _ Der Rat der Stadt Coesfeld hat am Der Rat der Stadt Coesfeld hat am Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat Dieser Plan ist vom Rat gemaR §10 BauGB in Verb. | | Dieser Bebauungsplan wird hiermit | | Der Bebauungsplanistam ... geman Zeichenvorschriften fur Katasterkarten in NRW
anung - bauoranung - verkenr 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung gemah § 2 und § 2a BauGB die Aufstellung diesen Bebauungsplanentwurf mit Begrindung gemak § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom mit den §§ 7 und 41 GO NW am ausgefertigt. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit
vom 03.11.2017 (BGBI| S. 3634), in der z.Zt. glltigen dieses Bebauungsplanes beschlossen und seine dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. bis einschl. zu jedermanns Einsichtnahme als Sgtzung beschlossen worder). S dem I_-Ilnwels darauf,_bel welcher Stelle der Plan_wa_hrend
Fassung Dieser Beschluss ist am ortsiiblich 2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. GemaR § 86 Abs. 4 BauO NW sind die &rtlichen der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser 19 Wohngebéude und 6ffentiiche Wirtschaftsgebaude, Garagen
_ _ bekannt gemacht worden Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre- “g X : gebaude, Larag
Coesfeld, LA. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung : gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen Bebauungsplan aufgenommen worden. ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB Gebéude (Bestand) (Bestand)
;jr]e(rjsregazr;n;rgﬁ\i;ré%ngavsosrnnﬁ.11.2017 (BGBI. I S. 3786), gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. und des § 215 BauGB ist erfolgt.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen o él;s%;%“?rg Y\F\ltjé?r?gtdleggrr:z;?'rclz?]g;gn?aeg;ﬁ § 4a Abs. 4
i u | ZUu | .
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. 3. § 86 der Bauordnung fur das Land NW (BauO NW) vom Coesfeld, Coesfeld
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 01.03.2000 (GV NW'S. 256) in der z.Zt. gilltigen Fassung NS
geometrisch eindeutig. Der Burgermeister A ‘
Die IK/Ilan;Bt%rlage entspricht dem Katasterbestand 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) i.d.F. .i‘ @ E Bebauungsplan Nr. 150-1
von Mai : : der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) Coesfeld STADT iaan {| AL ,Innenstadt - Bereich Davidstrae*
in der z.Zt. glltigen Fassung . ) o : N : . C
5. Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung Blrgermeister Schriftfuhrer Biirgermeister Schriftfihrer Der Blurgermeister Burgermeister Schriftfuhrer Burgermeister OESFELD
Coesfeld der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) ” A Gemarkung Coesfeld-Stadt
’ ; in der z.Zt. glltigen Fassun I.A. -
offentl. best. Verm -Ing. gutig 9 Flur 28
6. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zzt. geltenden Ausfertigung
Fassung.
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