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1. Planungsanlass und Zielsetzung
Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt® aus dem Jahr 1980
(Rechtskraft am 13.08.1980) soll mit allen seinen textlichen Festsetzungen vollstandig

aufgehoben werden.

Der Entschluss zur Aufhebung des B-Plans Nr. 3 fuf3t auf einer umfassenden
Bestandserfassung der Nutzungen im Plangebiet und dem informellen
Nutzungskonzept fur die Innenstadt von Coesfeld. Das informelle Nutzungskonzept ist
ein Ubergeordnetes Leitbild fur die zukinftigen, aufeinander abzustimmenden
Nutzungsfestlegungen je Quartier / Block in der Innenstadt (Art der baulichen
Nutzung). Am 07.07.2016 wurde dieses Nutzungskonzept fur die Innenstadt von
Coesfeld (informelle Planung als Grundlage fir die Bauleitplanung) dem Rat
vorgestellt (siehe Vorlage Nr. 128/2016). Auf Basis des Nutzungskonzeptes wurde
entschieden, wo raumlich und wann zeitlich neue B-Plane in der Coesfelder Innenstadt

aufgestellt oder welche B-Plane aufgehoben werden sollen.

Der B-Plan Nr. 3 setzt in mehreren Teilbereichen (an der Grof3en Viehstralde,
Walkenbriickenstral3e und MiuhlenstralRe) Kerngebiete gem. § 7 BauNVO fest.
Aufgrund der tatsachlichen Nutzungsstruktur im Aufhebungsbereich — mittlerweile fast
ausschlief3lich Wohnnutzung vorhanden — ist hier planungsrechtlich kein Kerngebiet
mehr vorhanden und wird auch nicht mehr nachgefragt. Im nérdlichen Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 3 sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Auch hier ist eine
bauliche Entwicklung durch Neubauvorhaben in absehbarer Zeit nicht zu erwarten, da

das Plangebiet fast vollstandig entwickelt bzw. bebaut ist.

Die stadtebaulichen, insbesondere nutzungsbezogenen Ziele des alten B-Plans Nr. 3
aus den 1980er Jahren werden nicht mehr verfolgt. Friher in den 1980er Jahren war
es gangige Praxis in innerstadtischen Gebieten, auch in Stadten mit weniger als
100.000 Einwohnern, Kerngebiete festzusetzen, um kleinteiligen Einzelhandel sowie
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe zu ermdglichen. Insbesondere die
Entwicklung von Kerngebieten (> 50 % Gewerbe) ist in dem Planungsgebiet aufgrund
der vorhandenen Nutzungsstruktur nicht mehr vorgesehen. Denn aufgrund der starken
Pragung des Plangebietes durch Wohnnutzungen ist die Entwicklung von
Kerngebieten hier in absehbarer Zeit nicht mehr umsetzbar. Ein Kerngebiet kann

namlich nicht festgesetzt werden, wenn
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¢ die allgemeine Wohnnutzung gleichberechtigt neben den zentralen Funktionen
und Einrichtungen dienenden Nutzungen in allen Gebauden aller Teilgebiete
des gesamten Gebiets steht;

e bei zulassiger mehrgeschossiger Bebauung in der Mehrheit der Geschosse

gewohnt wird.

Der B-Plan Nr. 3 kann daher aufgrund der entgegenstehenden Nutzungsstruktur (zu
hoher Wohnanteil im Bereich der Kerngebiete) im Aufhebungsbereich nicht mehr
umgesetzt werden. Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 3 sind damit im vorgesehenen
Aufhebungsbereich ohne Funktion, so dass ein Aufhebungsverfahren oder alternativ
die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans (Erlauterung Alternative siehe S. 3)
erforderlich ist.

Durch die Aufhebung des B-Plans Nr. 3 soll fur die Eigentimer nach Erkennen der
Funktionslosigkeit wieder Planungssicherheit geschaffen werden. Als Folge der
Aufhebung des B-Plans Nr. 3 werden neue Bauvorhaben planungsrechtlich nach § 34
BauGB (unbeplanter Innenbereich) beurteilt und missen sich dann nach § 34 BauGB
in die nahere Umgebung einfigen (nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstickflache, die Uberbaut werden soll). Als
Beurteilungsparameter fur Neubauvorhaben werden Vergleichswerte aus der

Bestandsbebauung herangezogen wie

- max. / hochste Geschossigkeit bzw. Gebaudehdhe,

- max. / groRte Grundflache von Einzelbaukdrpern,

- max. / hdchste Grundflachenzahl (Verhaltnis Hauptbaukérper zur
Grundstuicksgrolie),

- vorhandene Baufluchten zur Stral3e bzw. im rickwartigen Bereich.

Hierbei ist jedes Bauvorhaben im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung nach § 34
BauGB neu zu beurteilen. Dabei sind die tatsachlichen Gegebenheiten zum jeweiligen
Antragszeitpunkt heranzuziehen.

Zusétzlich zur planungsrechtlichen Prifung nach 8 34 BauGB ist zu beachten, dass
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 die Gestaltungssatzung Innenstadt anzuwenden
ist. Das heil3t, dass alle gestalterischen Vorgaben der Gestaltungssatzung Innenstadt

(beispielsweise zur Fassaden- und Dachgestaltung) im Rahmen von Bauvorhaben zu
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beachten sind. Eine Aufhebung des B-Plans Nr. 3 hatte also nicht zur Folge, dass gar

keine gestalterischen Vorgaben mehr einzuhalten sind.
Alternative zur Aufhebung: Aufstellung eines neuen Bebauungsplans

Alternativ zur Aufhebung des B-Plans Nr. 3 kdnnte auch die Aufstellung eines neuen
B-Plans im Planungsbereich durchgefuhrt werden. B-Plane sind gemafld 8 1 Abs. 3
BauGB aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Ein rechtlicher Anspruch auf die Aufstellung eines B-Plans
besteht geméafl § 1 Abs. 3 BauGB jedoch nicht. Die Entscheidung, ob ein neuer B-Plan
aufgestellt oder ein Aufhebungsverfahren durchgefiihrt werden soll obliegt dem Rat
der Stadt Coesfeld.

Eine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Aufstellung eines neuen B-Plans ist nach
aktuellem Stand nicht gegeben. Denn stadtebauliche Missstande bzw. Probleme, die
mit Hilfe eines neuen Bebauungsplans geregelt bzw. behoben werden missten, liegen
im Plangebiet nicht vor. Zudem ist das Plangebiet nahezu vollstandig bebaut und der
Verwaltung sind seitens der Eigentimerschaft keine Neubauvorhaben bekannt, die im
Rahmen eines neuen Bebauungsplans geregelt werden missten. Sollte sich im
Rahmen des Aufhebungsverfahrens herausstellen, dass seitens eines oder mehrerer
Eigentimer im Aufhebungsbereich konkrete Bauvorhaben geplant sind, die nicht nach
den Voraussetzungen des 8 34 BauGB zuléassig waren, wird die stadtebauliche
Erforderlichkeit zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erneut geprift und dem

Rat der Stadt Coesfeld zur Abstimmung vorgelegt.
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2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der
Innenstadt” befindet sich im noérdlichen Teil der Coesfelder Innenstadt. Er hat seine
Grenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Minsterstral3e (im Stden), GroRRe
Viehstral3e (im Westen), Burgwall (im Norden), Walkenbruckenstral3e, Muhlenstralie

(bis zum Walkenbrickentor im Osten) sowie einem Teil der Berkel (im Nordosten).

Die raumliche Abgrenzung des Aufhebungsbereiches entspricht dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt” und ist aus

dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der Aufhebung (ohne Mal3stab)
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3. Planungsrechtliche Vorgaben und Gbergeordnete Planungen

Regionalplan

Der geltende Regionalplan Munsterland stellt den Planbereich als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich“ dar. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld im
Plangebiet werden im Rahmen der 81. Anderung des Flachennutzungsplans aktuell
geandert. Nach Rechtskraft der 81. Flachennutzungsplandnderung (Rechtskraft
voraussichtlich im Marz 2018) gelten im Plangebiet folgende Darstellungen:

e der Bereich zwischen Grol3e ViehstraRe, Weberstral3e, Minsterstrale und
Muhlenstral3e sowie das Grundstick der Sparkasse an der Munsterstralie
(Coesfeld-Stadt, Flur 25, Flurstiick 347) wird als gemischte Bauflache gem. § 1
(1) Nr. 2 BauNVO ausgewiesen,

e die Flache der Stadtbibliothek an der Walkenbrtickenstral3e 25 (Gemarkung
Coesfeld-Stadt, Flur 25, Flurstick 273) wird als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Bibliothek ausgewiesen,

e der Ubrige Bereich des Plangebietes wird als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt® ist
unabhangig von den Darstellungen des Flachennutzungsplans (auch ohne Rechtskraft

der 81. Flachennutzungsplananderung) zulassig.
Bebauungsplan

Der Aufhebungsbereich umfasst den Bebauungsplan Nr. 3 ,Neuordnung der
Innenstadt” (Rechtskraft am 13.08.1980) der Stadt Coesfeld. Alle textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der
Innenstadt” konnen wahrend der Dienststunden im Planungsamt der Stadtverwaltung
Coesfeld eingesehen werden (Markt 8, Fachbereich 60,aktueller Ansprechpartner Herr
Richter / Raum 308).
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4. Derzeitige Situation
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine umfassende
Bestandsaufnahme durchgefuhrt: Fir jedes Gebaude im Plangebiet des B-Plan Nr. 3
wurden insbesondere die vorhandenen Nutzungen in den unterschiedlichen
Geschossen erfasst. Die Erfassung der Nutzungen im Plangebiet erfolgte durch
mehrere  Ortsbegehungen und mittels Auswertung von Bauakten bzw.
Baugenehmigungen. Dabei wurden die Gebaude nicht von innen begutachtet, sondern
die Nutzungen von aufRen mit Hilfe von Klingelschildern etc. ermittelt oder die
Nutzungen mittels der Bauakten bzw. Baugenehmigungen sowie
Gewerbeanmeldungen bestimmt. Neben den Gebauden wurden auch die
anderweitigen Nutzungen (wie z.B. der Parkplatz an der Stadtbibliothek etc.) im

Plangebiet erfasst.

Mit Hilfe dieser Bestandserfassung war es mdglich, die vorhandene
Bebauungsstruktur im Plangebiet zu ermitteln und diese mit den Festsetzungen des
B-Plans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt‘ abzugleichen. Darauf aufbauend konnte
eine Einschatzung hinsichtlich der stadtebaulichen Erforderlichkeit zur Steuerung der
baulichen Entwicklung des Plangebietes getroffen werden. Zusammenfassend lasst

sich die derzeitige Situation im Plangebiet wie folgt beschreiben.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind heute mit Ausnahme der offentlichen Verkehrs- /
Grunflachen, der Offentlichen Parkplatze am Burgring (im Nordwesten des
Plangebietes) und an der Stadtbibliothek (Weberstral3e) sowie des Spielplatzes bzw.
der Grunflache am Burgring (im Nordosten des Plangebietes) nahezu vollstandig
bebaut (siehe Abb. 2, Luftbild Plangebiet).
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Abbildung 2: Luftbild Plangebiet (Abgrenzung B-Plan Nr. 3 siehe rote Linie)

Quelle: Stadt Coesfeld (Auszug aus Geoinformationsdienst der Stadt)

Die historische Bebauung im Plangebiet, die insbesondere im Bereich der
Muhlenstral3e auf die Zeit vor dem 2. Weltkrieg zurtickgeht, ist Uberwiegend gepragt
durch zwei- sowie dreigeschossige Wohngebaude. Mit Ausnahme der Bebauung am
Burgring im nordostlichen Planbereich! ist das Plangebiet durch eine vergleichsweise
dichte Bebauung? und geschlossene Bauweise gepragt. Die Struktur der Bebauung ist
im nordostlichen Planbereich am Burgring lockerer und weniger dicht als im Gbrigen

Plangebiet.

Zur Verdeutlichung der vorhandenen Bebauungsstrukturen werden nachfolgenden die
unterschiedlichen Stral3enziige im Plangebiet kurz beschrieben.

1 Im nordostlichen Planbereich ist nach dem B-Plan Nr. 3 eine offene Bauweise und eine
Grundflachenzahl von 0,4 (d.h. eine Uberbauung von ca. 40 % des jeweiligen Grundstiicks) zul&ssig.

2 Nach dem B-Plan Nr. 3 ist in mehreren Planbereichen eine vollstandige Bebauung der Grundstiicke
bzw. eine Grundflachenzahl von 1,0 zuléssig.
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GrolRe Viehstralle

Die Grol3e Viehstral3e bildet die westliche Grenze des Plangebietes. Daher gehért nur
die ostliche Stral3enseite der Grof3en Viehstral3e (in Richtung Walkenbriickenstral3e)
zum Plangebiet. Hier befinden sich Uberwiegend zwei- sowie dreigeschossige
Wohngeb&ude. Ausnahmen hiervon bilden aktuell lediglich ein Friseurbetrieb an der
GrofRRen ViehstralRe 20, ein Einzelhandelsbetrieb (Ballon) an der Grof3en Viehstralie 4
sowie das Kolpinghaus an der Grof3en Viehstralle 16. Ein besonders pragendes
Gebaude an der GroRRen Viehstral3e ist das Kolpinghaus (s. Abb. 3, rechts) an der
GroRen ViehstralRe 16. In dem zwei- bis dreigeschossigen Geb&udekomplex ist
sowohl Gastronomie- (im Erdgeschoss) als auch Wohnnutzung angesiedelt.

Abbildung 3: Fotos Grol3e Viehstrale (Ostliche Stral3enseite)

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)
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Miuhlenstralle

Die MuhlenstraRe ist Uberwiegend gepragt durch zwei- sowie dreigeschossige
Wohngebéaude, die in einer geschlossenen Bauweise errichtet wurden (siehe Abb. 4).
An der Miuhlenstral3e befinden sich mehrere denkmalgeschutzte Gebaude, die in
besonderem Mal3e das historische Erscheinungsbild der Miuhlenstral3e pragen (siehe
Kap. 9.2.7, Umweltbericht). Neben den Wohngebduden befinden sich an der
Muhlenstral3e vereinzelt auch gewerbliche bzw. gastronomische Betriebe (wie z.B. der

Valkenhof und die Gastronomie In de Witte Schwan).

Abbildung 4: Fotos MihlenstralRe

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahmen)
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Burgring

Am Burgring befinden sich in der Mehrzahl dreigeschossige Wohngebaude, die diesen
Bereich pragen. Zudem sind im nordwestlichen Planbereich zwei o6ffentliche
Parkplatze (davon ein Parkdeck) angesiedelt, die Uber den Burgring an der Grof3en
Viehstral3e angeschlossen sind. Des Weiteren befindet sich im norddstlichen

Plangebiet ein 6ffentlicher Spielplatz (siehe Abb. 5).

Abbildung 5: Fotos Burgring

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahmen)
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Walkenbriickenstrale

Die Walkenbruckenstral3e bildet die 6stliche Grenze des Plangebietes. Entsprechend
befinden sich nur die Gebaude auf der westlichen StraRenseite (in Richtung Grol3e
ViehstraRe) innerhalb des Plangebietes. An der Walkenbrickenstral3e sind
Uberwiegend zweigeschossige Wohngeb&ude angesiedelt. Vereinzelt finden sich auch
hier gewerbliche Betriebe (wie Bestattungen Donnewald, Sportgemeinschaft Coesfeld
e.V., Daseins Hospizbewegung Coesfeld e.V.), die jedoch im Vergleich zur
Wohnnutzung das Gebiet nur geringfligig pragen. Ein in seiner auf3eren Gestaltung
besonderes Gebaude an der Walkenbriickenstral3e ist das stadtische Gebaude (s.
Abb. 6, links), welches seit dem Jahr 1977 als Stadtbticherei genutzt wird.

Abbildung 6: Fotos Walkenbrickenstral3e

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)
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WeberstralRe

Zwischen Walkenbriickenstral3e und GroRR3e ViehstralRe liegt die WeberstraRe. Die
Bebauung direkt an der Weberstral3e ist nicht so dicht wie im tbrigen Plangebiet. Eine
geschlossene Gebaudestruktur, die direkt zur Weberstral3e ausgerichtet ist, ist hier
nicht vorhanden. Stattdessen sind einzelne vorwiegend zweigeschossige Gebaude an
der Weberstral3e zu finden. Gepragt wird die Weberstral3e auch durch den offentlichen
Parkplatz an Stadtbicherei sowie den privaten Parkplatz der Sparkasse, welche zur

MunsterstralRe hin ausgerichtet ist (siehe Abb. 7).

Abbildung 7: Fotos Weberstral3e

Quelle: Stadt Coesfeld (eigene Aufnahme)

MinsterstralRe

Die sudliche Grenze des Plangebietes bildet die Mduinsterstrale mit dem
dreigeschossigen Gebéaude der Sparkasse Westmunsterland (s. Abb. 8, rechts) sowie
einem westlich angrenzenden dreigeschossigen Gebaude, in dem eine Arztpraxis (im

EG) sowie Wohnnutzen angesiedelt sind.

Abbildung 8: Fotos Miinsterstral3e

PAN@ pticum
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Quelle: Stadt Coesfeld
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5. ErschlielBung, Verkehrliche Auswirkungen
Durch die Aufhebung des B-Plans Nr. 3 ergeben sich hinsichtlich der vorhandenen
ErschlieBung und Verkehrsfihrung keine Veranderungen im Vergleich zum Status-
guo. An der aktuellen verkehrlichen Situation wird sich aufgrund der Aufhebung des B-
Plans Nr. 3 voraussichtlich nichts @andern. Die ErschlieBung der Grundstiicke im
Plangebiet ist auch mit Rechtskraft der Aufhebung weiterhin gesichert.

6. Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Telekommunikation, Gas-, Strom-, Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit den erforderlichen Medien (Gas, Wasser, Strom,
Telekommunikation) erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze bzw.
die vorhandenen Systeme und ist damit grundsatzlich gegeben.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebietes anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers
erfolgt wie bisher Uber das bestehende Kanalisationsnetz. Da mit der Planung keine
wesentliche Veranderung des Versiegelungsgrades im Plangebiet vorbereitet wird,

sind negative Auswirkungen auf die Entwasserungssituation nicht zu erwarten.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch das von der Stadt Coesfeld

beauftragte Entsorgungsunternehmen.
Loschwasserversorgung

Mit der Aufhebung des B-Plans Nr. 3 sind keine Verédnderungen hinsichtlich der
Loschwasserversorgung des Plangebietes verbunden, so dass sich der Status-quo
aufgrund der Aufhebung des B-Plans nicht verdndern wird. Auf Ebene der
Baugenehmigungen wird im Rahmen der Prifung nach § 34 BauGB dieser Belang mit

gepruft.

13



Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt”

7. Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten

Im Plangebiet ist ein Bereich als Altstandort mit der Kennung 183-Co033 und der
Bezeichnung ,Ehemalige Munitionsfabrik 1. WK (genaue Lage unbekannt)® im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld eingetragen (ein entsprechender Hinwelis ist
auf der Planzeichnung vermerkt). Weitere Altlasten sind innerhalb des Plangebietes

nicht bekannt.
Kampfmittelvorkommen

Grundsatzlich kann eine Beeinflussung des Plangebietes durch Kampfmittel nicht
ausgeschlossen werden, sodass Erdarbeiten mit der gebotenen Vorsicht
durchzufihren sind. Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das
Grundstick auf Kampfmittel zu prifen (ein entsprechender Hinweis ist auf der
Planzeichnung vermerkt). Auch nach Aufhebung des B-Plans Nr. 3 — mit
Genehmigung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB - ist die entsprechende
Uberprifung auf Kampfmittel durchzufiihren. Die Aufstellung eines neuen B-Plans ist

hierfir nicht erforderlich.

8. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine vollstinde Aufhebung aller Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt” vor (siehe Kapitel 2). Als
Rechtsfolge der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 werden Bauvorhaben
planungsrechtlich nach 8§ 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) beurteilt.
Neubauvorhaben missen sich dann im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung nach den
Tatbestandsvoraussetzungen des 8 34 BauGB in die nahere Umgebung einflgen.
Eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
besteht aktuell nicht (ndheres siehe Erlauterungen in Kap. 1).

Bestehende Betriebe und andere genehmigte Nutzungen verfigen auch nach
Aufhebung des B-Plans Nr. 3 Uber Bestandsschutz und bleiben auch weiterhin, wie
genehmigt, zulassig. Die Entwicklungsmoéglichkeiten der bestehenden Betriebe

werden sich zuklnftig nach den Bestimmungen des 8§ 34 BauGB richten.

Nach Einschéatzung der aktuellen Sachlage wird — anknipfend an das informelle
Nutzungskonzept fur die Coesfelder Innenstadt (siehe Vorlage Nr. 128/2016) — der

Bereich zwischen Grof3e Viehstral3e, Miuhlenstrale und Walkenbriickenstral3e sowie
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insb. der o6stliche Teil der MuhlenstralRe als besonderes Wohngebiet gem. § 4a
BauNVO eingestuft. Hiervon ausgenommen sind die Grundsticke direkt an der
MunsterstralRe (Grundstick der Sparkasse Westmunsterland an der Munsterstr. 5 und
GroRRe Viehstral3e 2), die aufgrund ihrer Nahe zum angrenzenden Kerngebiet (mit

Rathaus, Lambertikirche) weiterhin als Kerngebiet bewertet werden.

Nach 8 4a Abs. 1 BauNVO sind besondere Wohngebiete Uberwiegend bebaute
Gebiete, die aufgrund ausgeibter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in § 4a
Abs. 2 BauNVO genannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen
unter Bericksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt
werden soll. Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen
aber auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne
des § 4a Abs. 2 und 3 BauNVO. Nach § 4a Abs. 2 BauNVO sind im besonderen
Wohngebiet Wohngeb&ude, Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Blurogebaude
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

allgemein zulassig.

Die bestehende Nutzungsstruktur am Burgring wird, nach Einschatzung der aktuellen

Sachlage, als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO eingestuft.

9. Ermittlung und Abwagung der privaten Belange
Nach 8§ 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane — ebenso wie bei der
Aufhebung eines B-Plans — die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Die Interessen der privaten Eigentumer,
insbesondere der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke, sind in die Abwagung
einzustellen. Es wurde daher gepruft, ob private Interessen einer Aufhebung des

B- Plans Nr. 3 entgegenstehen.
Erweiterungsabsichten

Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe, die durch die Aufhebung des B-Plans
Nr. 3 ggf. eingeschrankt werden wirden, sind nicht bekannt.

Bauliche Nutzungsrechte

Es wurde gepruft, ob den privaten Eigentimern durch die Aufhebung des B-Plans Nr.
3 bestehende bauliche Nutzungsrechte entzogen werden. Nach Aufhebung des B-

Plans Nr. 3 gelten im Plangebiet die Bestimmungen des 8§ 34 BauGB (unbeplanter
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Innenbereich). Nach § 34 BauGB sind immer die jeweiligen tats&chlichen Verhaltnisse
zum Zeitpunkt des jeweiligen Vorhabens heranzuziehen. Daher kann eine verbindliche
Einschatzung nach 8§ 34 BauGB fur die von der Aufhebung des B-Plans Nr. 3
betroffenen Grundstiicke vorab nicht durchgefuhrt werden. Aufgrund der im Plangebiet
vorhandenen Bebauung ist jedoch davon auszugehen, dass eine Bebaubarkeit der
Grundstuicke, die sich im privaten Eigentum befinden, im Plangebiet weiterhin gegeben
ist.

Art der baulichen Nutzung

Nach Einschatzung der aktuellen Sachlage wird sich nhach Rechtskraft der Aufhebung
des B-Plans Nr. 3 die zulassige Art der baulichen Nutzung in groRen Teilen des
Plangebietes andern, da die vorhandene Nutzungsstruktur nicht mehr den Nutzungen
eines Kerngebietes gem. 8 7 BauNVO entspricht (ndheres siehe Kap. 8). Es ist unter
Zugrundelegung der heutigen Verhaltnisse davon auszugehen, dass die heute
vorhandenen Nutzungen auch bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB zulassig bleiben
(bestehende  genehmigte Nutzungen  verfligen Uber  Bestandsschutz;
Nutzungsanderungen / Neubauvorhaben sind im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung

zum jeweiligen Antragszeitpunkt nach 8§ 34 BauGB zu priifen).
Mal’ der baulichen Nutzung, iUberbaubare Flachen, zulassige Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Flachen sowie die zuldssige
Bauweise wird sich zukinftig nach der in der naheren Umgebung vorhandenen
Bebauung richten (heranzuziehen ist ein Vorbild aus der n&heren Umgebung fur
maximale Hohe, max. Anzahl Nutzungsgeschosse, max. Groé3e der Grundflache, max.
Grundflachenzahl sowie Zugrundelegung der vorhandenen Baufluchten). Der B-Plan
Nr. 3 trifft hinsichtlich Mal3 der baulichen Nutzung, tberbaubare Flachen und Bauweise
differenzierte Festsetzungen, die sich jeweils unterschiedlich auf die Bebaubarkeit der
einzelnen Grundstiicke im Plangebiet auswirken (siehe Planzeichnung). Es ist davon
auszugehen, dass die Bebaubarkeit der einzelnen Grundstiicke im Plangebiet durch
die Aufhebung des B-Plans 3 nicht wesentlich eingeschrankt wird, da sich die

Festsetzungen des B-Plans Nr. 3 am baulichen Bestand orientiert haben.
Ergebnis Abwagung private Belange

Nach Ermittlung der privaten Belange ist nicht davon auszugehen, dass private
Interessen einer Aufhebung des B-Plans Nr. 3 entgegenstehen. Zur weiteren
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Ermittlung der privaten Belange wird eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

10. Entschadigungsanspruch / Vertrauensschaden
Mit der Aufhebung des B-Plans Nr. 3 werden, nach Einschatzung der aktuellen
Sachlage, keine Entschadigungsanspriche begriindet. Denn Nach § 42 Abs. 3 BauGB
kann der Eigentimer (nach Ablauf einer Frist von 7 Jahren nach Rechtskraft des B-
Plans gem. § 42 Abs. 2 BauGB), nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgetbte
Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung der zulassigen Nutzung
die Ausubung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdoglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiickes, die sich aus der verwirklichten

Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Weiterhin wird durch die Aufhebung des B-Plans Nr. 3, nach Einschatzung der
aktuellen Sachlage, kein Vertrauensschaden gem. 8§ 39 BauGB verursacht. Denn
konkrete Vorbereitungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmadglichkeiten, die sich

aus dem B-Plan Nr. 3 ergeben, sind nicht bekannt.

11. Abstandsflachen
In einigen Teilbereichen des B-Plans Nr. 3 sind Kerngebiete festgesetzt worden. In
Kerngebieten sind gem. 8§ 6 Bauordnung NRW geringere Abstandsflachen (0,5 H bzw.
0,25 H zu offentlichen Verkehrsflachen) einzuhalten als beispielsweise in Allgemeinen
Wohngebieten (0,8 H bzw. 0,4 H zu 6ffentlichen Verkehrsflachen). Mit Aufhebung des
B-Plans Nr. 3 kann davon ausgegangen werden, dass nach § 34 BauGB (mit
Ausnahme des Planbereiches direkt an der Minsterstralie) keine Kerngebiete mehr
anzusetzen sind. Entsprechend sind auch die nach 8§ 6 BauO NRW geringen

Abstandsflachen fur Kerngebiete nicht mehr anzusetzen.

Im Rahmen des Aufhebungsverfahrens wird, unter Einbezug der Offentlichkeit, gepriift
ob ggf. Regelungen erforderlich sind die entsprechend geringe Abstandsflachen (gem.
Kerngebietswerte) weiterhin rechtlich sichern. Theoretisch kdnnen nach § 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB vom Bauordnungsrecht abweichende Malie der Tiefe der Abstandsflachen
in einem Bebauungsplan festgesetzt werden. Dies kdnnte ggf. im Rahmen eines
einfachen Bebauungsplans nach 8§ 30 Abs. 3 BauGB erfolgen, indem nur die
geringeren Abstandsflachen (gem. Kerngebietswerte) festgesetzt werden (im Ubrigen

richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB).
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Nach Prifung der Sachlage besteht nach aktuellem Kenntnisstand keine
Erforderlichkeit zur Festsetzung entsprechend geringerer Abstandsflachen bzw. zur
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans, welcher eine entsprechende Regelung
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB enthélt.
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Teil Il

12. Umweltbericht

12.1 Einleitung
Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 la eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1
zu 8§ 2a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB beschrieben und bewertet werden. Dies
ist auch fur die Aufhebung eines Bebauungsplanes erforderlich.

12.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt” sollen alle
Festsetzungen des Bebauungsplans vollstandig aufgehoben werden. Als Rechtsfolge
der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 werden Bauvorhaben planungsrechtlich
nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) beurteilt. Neubauvorhaben mussen sich
dann im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung nach den Tatbestandsvoraussetzungen
des 8 34 BauGB in die néhere Umgebung einfiigen. Eine stadtebauliche
Erforderlichkeit fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes besteht aktuell nicht

(naheres siehe Erlauterungen in Kap. 1)
Angaben zum Standort

Der Umweltbericht bezieht sich auf den rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr.
3 ,Neuordnung der Innenstadt®. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt” befindet sich im noérdlichen Teil der Coesfelder
Innenstadt. Er hat seine Grenzen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
Munsterstrae (im Sdden), GroRe Viehstral3e (im Westen), Burgwall (im Norden),
Walkenbriickenstral3e, Muhlenstral3e (bis zum Walkenbriickentor im Osten) sowie

einem Teil der Berkel (im Nordosten).

Die raumliche Abgrenzung des Aufhebungsbereiches entspricht dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt® und wird aus

dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der Aufhebung (ohne Mal3stab)
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Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 befindet sich in der Coesfelder Innenstadt und
umfasst eine Flache von ca. 34.000 m2. Eine Ausweitung bzw. Erhéhung von
versiegelten Flachen ist durch die Aufhebung des B-Plans Nr. 3 nicht zu erwarten,
denn zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden wird aufgrund der Aufhebung nicht

generiert.

12.1.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Die ,Bodenschutzklausel® des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen

sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Die wesentlichen Inanspruchnahmen des Bodens resultierten im Bebauungsplan Nr.
3 ,Neuordnung der Innenstadt” durch bereits errichtete Gebdude. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme des
Bodens aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans in diesem Bereich nicht stark
verandern werden. Denn nach § 34 BauGB missen sich Neubauvorhaben u.a. auch
nach dem Mal3 der baulichen Nutzung — bestimmt sich nach der absoluten GréR3e
(Hohe, Tiefe, Geschosszahl bzw. Nutzungsebenen) und dem Verhdltnis der
Grundflache zur vorhandenen Freiflache — in die ndhere Umgebung einfligen und sich
somit an der bestehenden Bebauung anpassen. Es kann aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung auf3erdem davon ausgegangen werden, dass in naher
Zukunft keine zusatzliche Bodenversieglung durch Neubauten stattfinden wird.
Entsprechend wird durch die Aufhebung des B-Plans mit hoher Wahrscheinlichkeit

kein wesentlicher Eingriff in Natur und Landschatft erfolgen.
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Fur das Bebauungsplanverfahren sind insbesondere? die folgenden Fachgesetze und

die darin enthaltenen Umweltschutzziele beachtlich:

Schutzgut Fachgesetze von besonderer Relevanz

Mensch (insb. Immissionsschutz) Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

16. BImSchV, Richtwerte der technischen
Anleitungen (TA-L&m und TA-Luft) sowie
Orientierungswerte der DIN 18005

Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Biologische Vielfalt, Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalens (LG
Arten- und Biotopschutz NRW), Bundeswaldgesetz, Landeswaldgesetz

NRW, Bundesartenschutzverordnung

Boden Bundesbodenschutzgesetz
Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-
Westfalens, Bundesbodenschutzverordnung,
Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel § 1a
BauGB)

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswasserschutzgesetz NRW (LWG NRW)

Luft und Klima Bundes-Immissionsschutzgesetz,

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

Kultur und sonstige Sachguter Denkmalschutzgesetz (NRW), BauGB,
BNatSchG
Landschaft Bundesnaturschutzgesetz

Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalens, BauGB

Neben den Fachgesetzen sind fur die Bauleitplanverfahren insbesondere die

folgenden Fachplane von Relevanz.
Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung werden innerhalb des Regionalplanes ,Munsterland” des
Regierungsbezirkes Munster konkretisiert. Der geltende Regionalplan Minsterland
stellt den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB)
dar. Die Aufhebung des B-Plans Nr. 3 der Stadt Coesfeld ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB

mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

8 Aufgrund des Umfangs ggf. betroffener Gesetze kann hier nur ein Ausschnitt von einigen relevanten
Fachgesetzen dargestellt werden.
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Landschaftsplan

Der B-Plan Nr. 3 liegt in seinen Abgrenzungen (innerstadtische Lage) nicht im
Wirkungsbereich eines Landschaftsplans. Entsprechende MalRgaben zum Schutz der
Landschaft oder Landschaftsteilen oder zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden vor diesem Hintergrund fir das Plangebiet nicht getroffen. Das
Aufhebungsverfahren steht nicht im Widerspruch zu den Zielen eines

Landschaftsplans.
Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche gem. Landschaftsgesetz NRW

Innerhalb und in unmittelbarer Nahe des B-Plans Nr. 3 liegen keine Schutzgebiete wie
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und Vogelschutzgebiete) oder
schitzenswerte Biotope (gem. 8§ 62 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen). Auch
werden keine Flachen im Planungsgebiet im Biotop-Kataster der Landesanstalt fur

Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF) gefiihrt.
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12.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand wird nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen
dargestellt, um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berucksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben. AuRerdem werden die mit der Planung
verbundenen Umweltver&nderungen und -auswirkungen herausgestellt, um daraus
ggf. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich

negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

12.2.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind
unterschiedliche Belange (wie z.B. Freizeit und Erholung, Larmschutz o0.4.) zu
berucksichtigen. Grundséatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und
Arbeiten zu gewahrleisten.

Thematik Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelt-

einwirkungen
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Menschen sind ebenso wie die Ubrigen Schutzgiter gem. Bundes-
Immissionsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (wie
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen. Bezogen auf die Punkte
Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen sind aktuell keine schadlichen
Umwelteinwirkungen bekannt, auf die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens reagiert
werden musste. Um Informationen Gber mdgliche schadliche Umwelteinwirkungen zu
erhalten, werden u.a. die folgenden Fachbehdrden und Umweltverbéande im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens beteiligt:

e Kreis Coesfeld (u.a. Untere Landschaftsbehdrde)

e Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Aktuell sind bezogen auf die Punkte Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen bekannt, auf die im Rahmen des

Bauleitplanverfahrens reagiert werden musste. Mit Umsetzung der Aufhebung des B-
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Plans Nr. 3 sind keine negativen Veranderungen diesbeziiglich zu erwarten. Daher
sind hier keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen notwendig.
Thematik Freizeit / Erholung
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Innenstadt von Coesfeld und ist tberwiegend
bebaut. Besondere Griun-, Freiflachen die der Bevolkerung als Freizeit- oder
Erholungsflachen dienen, sind im Planungsgebiet zurzeit nicht vorhanden. Im
Nordosten des Planungsgebietes befindet sich lediglich ein kleiner Spielplatz auf
stadtischem Grundstick, der auch nach der Aufhebung weiterhin bestehen bleiben

soll.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Aufhebung des B-Plans Nr. 3 sind keine negativen Veranderungen in Bezug
auf den Freizeit- und Erholungswert des Plangebietes zu erwarten. MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind daher

bezogen auf diese Thematik nicht erforderlich.
Thematik Larmschutz (Immissionsschutz)
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich

vermieden werden (8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt® enthalt zur Thematik

Larmschutz folgende Festsetzung:

Schutzflachen
In  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

Gerauschbelastigungen erforderlich sind, durfen nur solche Baumaterialien verwandt werden,
die die Einhaltung des jeweils im Plan eingetragenen erforderlichen Dammwertes Rw erf.

sicherstellen.
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Die von dieser Festsetzung betroffenen Grundsticke (im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete im noérdlichen Plangebiet) kdénnen der Planzeichnung entnommen
werden. Mit Aufhebung des B-Plans Nr. 3 entfallt diese Festsetzung. Im
Aufhebungsbereich sind Kerngebiete sowie Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, in

denen jeweils unterschiedliche Larmemissionswerte zulassig sind.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans werden Vorhaben zukunftig nach den
Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8 34 BauGB genehmigt. Im Rahmen der
Einzelfallprifung muss sichergestellt werden, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt und das Rucksichtnahmegebot eingehalten wird. Eine
Verschlechterung der Larmsituation fur die Anwohner ist aufgrund der Aufhebung des
B-Plans Nr. 3 nicht zu erwarten. Im Gegenteil, nach Aufhebung des B-Plans wird es
voraussichtlich zu einer Reduzierung der zulassigen Immissionsrichtwerte kommen,
da in einigen Teilbereichen nicht mehr die hohen Larmwerte flir Kerngebiete
anzusetzen sind — mit 60 db(A) tags und 45 dB (A) nachts gemal der TA-Larm. Welche
Larmimmissionswerte nach der Aufhebung einzuhalten sind, richtet sich nach der
Aufhebung des B-Plans nach der Art der baulichen Nutzung, die sich gemaR 8§ 34

BauGB aus der nédheren Umgebung ergibt.

Nach Einschatzung der aktuellen Gegebenheiten wird der tUberwiegende Teil des
Plangebietes als besonderes Wohngebiet eingestuft. Fir Bereiche, die als besonderes
Wohngebiet nach § 34 BauGB eingestuft werden, gelten gemaf3 der TA-Larm am Tag
60 db (A) und nachts 40 db(A) als einzuhaltende Immissionsrichtwerte (also 5 dB(A)
weniger nachts als im Kerngebiet). Damit miissten Gaststatten / Betriebe 0.a. zukinftig

voraussichtlich niedrigere Immissionsrichtwerte (nachts) einhalten.
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen

Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Der gro3te Teil des Aufhebungsbereiches wird von Wohngeb&uden (mit Garten) und
Verkehrsflachen eingenommen. Die Flachen haben aufgrund ihrer Nutzungsstruktur

eine untergeordnete / geringe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
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Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten, die bei Planungs- u. Zulassungsverfah-

ren nach dem BNatSchG zu bertcksichtigen waren, wurden nicht festgestelit.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Verédnderungen des Status quo entstehen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes

Nr. 3 nicht. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

12.2.2 Schutzgut Luft und Klima

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Ausgepragte Kaltluftentstehungsbereiche oder Flachen, die als bedeutende
Frischluftproduzenten fungieren, sind u.a. auch aufgrund der innerstadtischen Lage im

Planungsgebiet nicht vorhanden.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geringen GroR3e des Aufhebungsbereiches und der Nutzungsstruktur
(Wohnnutzung) hat der Bereich eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut
Luft und Klima. Zudem sind nach der geplanten Aufhebung im Rahmen der
Zulassigkeitsprufung nach § 34 BauGB keine starkeren Versiegelungen moglich, als

der Bebauungsplan derzeit zulasst.

Eine wesentliche Veranderung der lufthygienischen und klimatischen Situation ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Auch wird durch die Planung keine besondere
Anfalligkeit des Plangebietes durch die Folgen des Klimawandels hervorgerufen. Das
derzeit bestehende Klima bleibt auch mit Umsetzung der Aufhebung voraussichtlich

erhalten.

Durch die geplante Aufhebung des B-Plans Nr. 3 wird es voraussichtlich keine
bedeutenden Veranderungen zum Status-quo geben. Spurbare Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima werden voraussichtlich nicht eintreten. MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft oder Klima sind nicht erforderlich.

12.2.3 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Die Landschaft des Planungsgebietes ist aufgrund seiner innerstadtischen Lage
Uberwiegend bebaut und deutlich vorbelastet. Freiflachen, die besonders

schitzenswert waren, liegen im Planungsgebiet nicht vor.
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b) Bewertung der Umweltauswirkungen
Das Plangebiet ist bereits deutlich vorgepragt, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen. Dem Aufhebungsbereich fehlt
der grof3flachige und durch Freirdume gepréagte, unverwechselbare Charakter eines
wertvollen Landschaftsbildes. Aufgrund der marginalen Veranderungsmaéglichkeiten
durch die verdnderten Zulassigkeitsvoraussetzungen nach 8§ 34 BauGB sind die
Belange des Landschafts- bzw. Ortsbildes nach der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 nicht berihrt. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind aufgrund der starken

Vorpragung des Planungsgebietes nicht erforderlich.

12.2.4 Schutzgut Boden / Flache

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Durch die bestehende Bebauung und Verkehrsanlagen sind die natirlichen Béden im
Aufhebungsbereich anthropogen Uberpragt. Das Planungsgebiet befindet sich in der
Innenstadt von Coesfeld. Durch die entsprechend dichte stadtische Bebauung sind die

Bdden im Planungsgebiet bereits heute Uberwiegend versiegelt.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine bedeutende Zunahme von versiegelten Flachen im Vergleich zum Status-quo ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die Aufhebung des Bebauungsplans veréndert
den Status quo nicht. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sind daher bezogen auf das Schutzgut Boden / Flache nicht

erforderlich.

12.2.5 Schutzgut Wasser
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Im norddstlichen Bereich des B-Plans Nr. 3 flie3t der Fluss Berkel. Weitere

oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die als Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) ausgewiesenen Bereiche wurden im
Geoinformationssystem der Stadt Coesfeld abgerufen. Gemal Auszug aus dem
Geoinformationssystem der Stadt Coesfeld werden nur kleine Bereiche entlang der
Berkel als Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) klassifiziert (siehe Abb. 9, hellblaue

Flachen).
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Abbildung 9: Uberschwemmungsgebiete (HQ 100)

Quelle: Stadt Coesfeld (Auszug aus Geoinformationssystem der Stadt Coesfeld)

Im Planbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder

Trinkwasserschutzzonen.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der bereits vorhandenen starken Versiegelung des Plangebietes und der
marginalen Veranderungsmoglichkeiten sind durch die Aufhebung des B-Plans Nr. 3
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Mal3nhahmen
zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind

bezogen auf das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.

12.2.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Insbesondere der Stadtbereich Muhlen- und Weberstral3e ist wahrend des 2.

Weltkrieges von der Zerstdrung, durch die etwa 80 % aller Geb&aude betroffen waren,

weitgehend verschont geblieben. So haben in diesem Stadtgebiet noch alte Gebaude

aus dem 16. und 17. Jahrhundert das Zeitgeschehen Uberdauert. Innerhalb des

Aufhebungsbereiches stehen daher mehrere Gebaude unter Denkmalschutz und sind
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in die Denkmalliste der Stadt Coesfeld eingetragen. Folgende Denkmaler sind im

Bereich des B-Plans Nr. 3 vorhanden und uber die Denkmalliste der Stadt Coesfeld

gesichert:

Adresse Beschreibung

Muhlenstral3e 3/ 3a Baukorperform und die Fassaden der Hausbesitzung

Muhlenstral3e 15 auRere Baukorperform und die Fassade an der
Muhlenstralie

Muhlenstral3e 23 die aul3ere Baukorperform und die Fassade an der
Muhlenstralie

Muhlenstral3e 25 auRRere Baukorperform und die Fassaden des Wohn-

und Geschaftshauses

Muhlenstral3e (Flur 25, | Sandsteinfigur des HI. Nepumuk

Flurstiick 311)
Burgring 7 ehem. Umspannstation am Burgring
Weberstralde 7 Ev. Freikirchl. Kirche (ehem. Synagoge)

WalkenbrickenstraRe 25 | klassizistische Fassade der Stadt- und Kreisbiicherei

Weiterhin enthdlt der B-Plan Nr. 3 u.a. folgende bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschrift, die sich auf einen im B-Plan (siehe Planzeichnung)

gekennzeichneten Bereich an der Muhlenstral3e bezieht:

1.1 Denkmalschutzbereich, Baudenkmaéler und erhaltenswerte Bauten

Der im Bebauungsplan dargestellte Denkmalschutzbereich ist in seiner Eigenart, wie
Fassaden- und StraBenraumgestaltung, zu erhalten. Baudenkmadler sind in ihrer &ufR3eren

Gestaltung zu belassen bzw. wieder herzustellen.

Ausnahmen hiervon sind in den Erdgeschossen von Geschéftshausern fir den Eingangs- und
Ausstellungsbereich im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Landeskonservator von

Westfalen zulassig. In diesem Falle sind Festsetzungen unter 1.2.b sinngemanR anzuwenden.

Diese Vorschriften gelten sinngemag fiir erhaltenswerte Bauten.*”

b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Aufhebung des B-Plan Nr. 3 entfallt u.a. die bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschrift  Nr. 1.1  Denkmalschutzbereich, Baudenkmaler und
erhaltenswerte Bauten. Das heil3t jedoch nicht, dass keine denkmalschutzrechtlichen
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Belange nach der Aufhebung mehr beachtet werden missen. Im Aufhebungsbereich
vorhandene Denkmaler werden unabhangig von den Festsetzungen des B-Plans Nr.
3 durch Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Coesfeld weiterhin geschutzt. Der
Denkmalschutz ist auch zukinftig im Rahmen von Genehmigungen von Bauvorhaben
nach § 34 BauGB zu beachten.

Weiterhin werden zur Sicherung der denkmalrechtlichen Belange die zustandigen
Behorden und Trager offentlicher Belange (wie die Untere Denkmalbehdrde, LWL -
Archaologie fur Westfalen, Westf. Amt fur Denkmalpflege) im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beteiligt. Sollten seitens der Denkmalbehdrden weitergehende
denkmalrechtliche Belange gelten gemacht werden, bestiinde auch die Mdglichkeit
eine eigenstandige Denkmalbereichssatzung fur den Bereich an der MihlenstralRe
aufzustellen oder die Gestaltungssatzung Innenstadt hier anzupassen. Eine
Aufstellung eines neuen B-Plans nur zur Sicherung von denkmalrechtlichen Belangen

ist daher nicht erforderlich.

Mit Unwirksamkeit des B-Plans Nr. 3 ist auch die Festsetzung Nr. 1.1 zum
Denkmalschutzbereich unwirksam und nicht mehr anzuwenden. Auf Grundlage des
B-Plans Nr. 3 bzw. der Gestaltungsvorschrift Nr. 1.1 kénnen daher bereits heute keine
denkmalrechtlichen Anspriiche geltend gemacht werden. Es besteht somit aus
denkmalrechtlicher Sicht kein Mehrwert darin mit dem Satzungsbeschluss zur
Aufhebung des B-Plans Nr. 3 zu warten, bis ggf. eine eigenstandige
Denkmalbereichssatzung fur den Bereich der Mihlenstral3e aufgestellt ist.

Ungeachtet dessen wird seitens der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Coesfeld, in
Abstimmung mit der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen,
die Aufstellung einer eigenstandigen Denkmalbereichssatzung fur den Bereich der
MuhlenstralRe gepruft. Sollte sich herausstellen, dass aufgrund denkmalrechtlicher
Belange die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung fiur den Bereich der
Muhlenstrale erforderlich ist, wird diese dem Rat der Stadt Coesfeld zur Abstimmung

vorgelegt.

Zur Sicherung der Belange des Denkmalschutzes wird folgender Hinweis auf der
Planzeichnung zur Aufhebung des B-Plans Nr. 3 vermerkt:
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HINWEIS DENKMALSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archaologischem
Interesse vorliegen. Die LWL — Archaologie fur Westfalen (AuRenstelle Minster) ist daher in
allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren, unter MaRgabe des

Erfordernisses aus Sicht der Unteren Denkmalbehdrde, méglichst frithzeitig zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die LWL — Arch&ologie fir Westfalen ist vier Wochen
vor Beginn von Baumafnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende
Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld
(der Unteren Denkmalbehtrde) und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fiir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich anzuzeigen (88
15 und 16 DSCHG NRW).

Weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sind bezogen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtter nicht

erforderlich.

12.2.7 Mogliche Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen
a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach Anlage 1 Nr. 2 e) BauGB sind die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch mdgliche schwere Unfalle und Katastrophen (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
J) zu beschreiben. Soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MalRnahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher
Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen Bekampfungsmalinahmen fur derartige Krisenfélle erfassen.

Im Rahmen der Prifung hinsichtlich méglicher schwerer Unfélle und Katastrophen mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen koénnen nicht alle theoretisch
denkbaren Félle betrachtet werden. Die Aufhebung des B-Plans Nr. 3 ist nicht auf die
Umsetzung eines bestimmten Vorhabens ausgerichtet. Umfang und Detailierungsgrad
bei der Ermittlung der Belange sind daher auf die Falle beschrénkt, die im Rahmen der
Abwagung fur erforderlich gehalten werden. Zugrunde gelegte Kriterien fur die
Relevanz von Schadensereignissen sind deren Wahrscheinlichkeit und

Schadensausmal.
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Um ggf. weitere Belange zu ermitteln, die im Rahmen der Abwagung zu prifen bzw.
zu bericksichtigen sind, werden u.a. die entsprechenden Fachbehotrden (wie z.B.
Kreis Coesfeld, Feuerwehr etc.) im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beteiligt.

Storfallbetriebe

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Storfallbetriebe. Im Coesfelder
Stadtgebiet gibt es lediglich zwei Storfallbetriebe, die einen Achtungsabstand

erfordern:

1. Dingemittellager / Lagerung von giftigen Stoffen (Achtungsabstand 200 m),
Schorlemer Stral3e 10, BSL Betriebsmittel Service Logistik GmbH & Co. KG
Niederlassung Coesfeld,

2. Biogasanlage (Achtungsabstand 250 m), Curie-StraBe 1, BeCoe GmbH &
Co.KG.

Hochwasserschutz

Im Rahmen des Kapitels 9.2.6 wird die Thematik Hochwasserschutz beschrieben und

bewertet.
b) Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund ihrer Lage ist nicht zu erwarten, dass Stoérfallbetriebe Umweltauswirkungen
auf das Plangebiet haben. MaRnahmen zur Verminderung oder Verhinderung
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen vor schweren Unféllen oder

Katastrophen werden nicht flr erforderlich gehalten.

12.2.8 Wechselwirkungen
Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaflRe. Wechselwirkungen, die UUber die bei den einzelnen Schutzgitern
bericksichtigten Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Es
bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber das normale Mal3 hinausgehen,
so dass eine negative Kumulation von erheblichen Auswirkungen nicht zu erwarten ist.
Aufgrund der marginalen Auswirkungen durch die geplante Aufhebung des B-Plans

Nr. 3 treten voraussichtlich keine negativen Wechselwirkungen auf.
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12.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

12.3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtrealisierung der Aufhebung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes
ohne Durchfuhrung des Vorhabens, in diesem Fall also ohne die Aufhebung des B-
Plans Nr. 3. Bei einem Fortbestehen des B-Plans gelten weiterhin die darin getroffenen
Festsetzungen. Insgesamt sind bei Nichtrealisierung der Aufhebung ahnlich geringe
Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten wie bei einer Realisierung.
Beispielsweise ist eine &hnlich geringe Versiegelung von neuen Flachen (Flachen sind
fast alle bereits bebaut) zu erwarten wie bei einer Realisierung der Aufhebung (GRZ

und GFZ werden sich in einem @hnlichen Rahmen bewegen wie aktuell zulassig).

12.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung
der Aufhebung

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Realisierung der Aufhebung

keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft

und Klima, Landschaft (Stadtbild), Boden / Flache, Wasser, Kultur und sonstige

Sachgiter auftreten werden. Aus heutiger Sicht sind fir die Belange des

Umweltschutzes héchstens marginale Veranderungen wahrscheinlich und keine

erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.

Nach Anlage 1 Nr. 2 b) des BauGB* sind im Rahmen der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung, soweit méglich,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i (Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen etc.) zu
beschreiben. Mit der Realisierung der Aufhebung des B-Plans Nr. 3 ,Neuordnung der
Innenstadt” sind keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase verbunden, da die Aufhebung auf kein konkretes Vorhaben bezogen

ist.

4 Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurde die Anlage 1 des BauGB angepasst und dieser Punkt
erganzt.
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12.4 Geplante Mallnahmen zur Kompensation nachteiliger
Auswirkungen

Nach § 1la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit  des Naturhaushaltes  (Eingriffsregelung nach  dem
Bundesnaturschutz-gesetz) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Aufgrund der marginalen Veréanderung durch die Realisierung der
Aufhebung sind keine nachteiligen Auswirkungen (kein Eingriff in Naturhaushalt) in
Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erwarten und entsprechend

keine Kompensationsmaf3nahmen geplant.

12.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoéglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2d zu 8 2 Abs. 4, 88§ 2a und 4c BauGB sind in Betracht kommende
anderweitige Planungsmoglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu berticksichtigen sind. Da sich die Aufhebung
eines Bebauungsplanes immer auf ein spezielles Plangebiet bezieht, ist eine
Standortalternativprifung nicht méglich. Als Alternative zur Aufhebung des B-Plans Nr.
3 kame lediglich die Aufstellung eines neuen B-Plans in Betracht (siehe Kap. 1 der

Begrindung).

12.6 Zusatzliche Angaben

12.6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Da durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur die Belange des
Umweltschutzes héchstens marginale Veranderungen wahrscheinlich sind werden
keine zusatzlichen Erhebungen erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens werden
unterschiedliche Behorden und Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
beteiligt, um weitere Informationen u.a. zu den Belangen des Umweltschutzes

einzuholen.

12.6.2 Monitoring
Gem. 8 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. §

4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zustdndigen Behorden unterstitzt.
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Die Aufhebung des B-Plans Nr. 3 lasst keine unvorhergesehenen erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten. Weitere Malinahmen zum Monitoring beschrénken
sich auf die Prufungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Umweltschutz

zustandigen Behoérden gem. § 4 (3) BauGB.

12.7 Zusammenfassung Umweltbericht
Die Stadt Coesfeld hebt mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuordnung
der Innenstadt ersatzlos auf. Nach der geplanten Teilauthebung werden
Neubauvorhaben nach den Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8§ 34 BauGB
genehmigt. Im Rahmen des Umweltberichtes ist eine Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

ermittelt wurden, durchgefuhrt worden.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass eine Realisierung der Aufhebung in Bezug
auf die unterschiedlichen Schutzgiter nur marginale Veranderungen zur Folge hétte.
Intensivere Nutzungen oder Nutzungen mit starkeren Auswirkungen auf die
Schutzguter sind bei Anwendung der neuen Beurteilungsgrundlage nicht zu erwarten.
Zudem ist die 0©kologische Qualitat bzw. Bedeutung des Aufhebungsbereiches

aufgrund der vorhandenen, Uberwiegend baulichen Nutzung (Wohngebaude) relativ

gering.

Stadtverwaltung Coesfeld

Aufgestellt im Januar 2018

Der Burgermeister

Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag
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