| PLANZEICHENERLAUTERUNG FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 BauGB und BauNVO

Flur 57

Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Zweckbestimmung:

Bezugspunkt fur die im Plangebiet festgesetzten maximalen Geb&udehohen ist Oberkante
FertigfuBboden (OKFF) der jeweiligen Gebaude.
@ Léschwasserversorgung

Burgermeister Schriftfihrer
2.2 Grundflachenzahl

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Die Uberschreitung der festgesetzte Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes durch Garagen,

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu einem Maf3 von 0,5

'; | 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2017
! E ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8§ 1 der Planzeichenverordnung 1990.
b Coesfeld,den . .
E ! - Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet" 1.1 Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* (SO 1)
o siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1
L Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung "Camping” 1.1.1 In dem festgesetzten _S?nd_ergeblet, das der Erholung fjle_nt mit der Zweckbestimmung
- ; ; -Wochenendhausgebiet* sind folgende Nutzungen zuléssig:
oo siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 N L i .
b —  Wochenendhauser mit einer maximalen Grundflache von 70 gm s s ssseansssans
| ': —  Nebenanlagen (s. auch Festsetzung 4.3) Offentlich bestellter Vermesser
b 26 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO - Im folgenden genannte der Versorgung des Gebietes dienende Anlagen:
! : Biro,
SO 1 ': ! 02 Grundfiachenzahl betriebsgebundene Werkstatt, Der Rat der Stadt hat am 18.05.2017 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Wochenend- | ': ' Lagerflachen / Lagergeb&ude Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 30.05.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden.
hausgebiet P Sanitaranlagen
9 ': ! /1 Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Gastronomie / Kiosk
0,2 | a 41 o H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf Oberkante FertigfuRboden 1.1.2 Die Zulassigkeit der der Versorgung des Gebietes dienenden baulichen Anlagen wird auf die mit Blrgermeister SchriftfGhrer
/ E ! ' siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ’ SO 1* gekennzeichneten Flachen begrenzt.
H max: 3175 mi s s e s wiee s ': ! 1.1.3 Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen betriebsbezogene Wohnnutzungen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung ist am 07.06.2017 gem. § 3 Abs. 1
....... | E BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO des Baugesetzbuches durchgefiihrt worden. Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager
'; | 1.1.4 Das Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen und Zelten kann in untergeordneter Funktion auf offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom 01.06.2017 bis 03.07.2017 einschlieR3lich gem.
¥ Lo a Abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung Nr. 3 nicht vermietete Parzellen fir Wochenendhduser ausnahmsweise zugelassen werden. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
40 ) Lo Coesfeld , den 05.07.2017
. b 1.2 Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung ,Camping” (SO 2) Der Blrgermeister
Mensbiulten 42 ': ; smsmesmemseme=  Baugrenze In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Camping" ist
: E nur das Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen und Zelten zuléssig.
E | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN A """""""""""""""
1 b gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LA
= b (gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
! ) ) Der Rat der Stadt hat am 09.11.2017 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
) ) | Flachen fur Versorgungsanlagen 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Gemarkung: Coesfeld-Kirchspiel |

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
! zulassig. vom 23.11.2017 bis 23.12.2017 einschlie3lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.
! : ..o Private Grinflache Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 15.11.2017
| 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
/o s, E Zweckbestimmung: (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 (4) BauNVO) des_Baygesetzbuchgs durchgefiihrt. _ o
SO 1* : Zusatzlich wurden die Unterlagen gem. 8 4a Abs. 4 BauGB im Internet zugénglich gemacht
Wochenend- A Spielplatz Fur das mit SO 1 festgesetzte Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude Coesfeld, den 02.01.2018
hausgebiet -S4 gl Zweckgebundene diirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. ) _
.......... AN > ; bauliche Anlage < . Der Blirgermeister
......... VAN Loy "Gastank" FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB 4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
0,2 | ey '; 1 (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
= h - Flache fur Wald o e e T T
Hmax:800m| & ... /.'// .......... E II : '; SO 1* 4.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind in den festgesetzten Sondergebieten SO 1 und SO 2 unzuléssig. iLA.
------------- o
//,i ------ o Wochenend- ) ) 42  Stellplatze und Carports i.S.d. § 12 BauNVO sind in dem festgesetzten Sondergebiet SO 1 mit Der Rat der Stadt hatam __.__.____ gem. § 10 des Baugesetzbuches, i.v.m. den 88 7 und 41 GO NW
............ /@ : ' j 'I hausgebiet PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Ausnahme von Punkt 4.3 nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
4 CL LT ¢ | ! SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
11 4 -:-:-:-:-:-:-é/:-:-:-:-:-: /1 N 0.2 | gem. 8 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB 4.3 Firr das mit SO 1 festgesetzte Sondergebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nur innerhalb
............. ].'/ ! : E ! rTTTTTT lachen fii h h " - der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Nebenanlagen werden je Wochenendhaus wie
__:_:_:_:_:_:_:/:7:_:_:_:_:_:_: e . N mgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung folgt begrenzt: Biirgermeister Schriftfiihrer
.............. e ny H max: 3,75 m T T T TT1l von Natur und Landschaft
_______ @) ! i gg 1 (F:reisitz max. 11% gm (érun((jj;llacue, b Beb | rd hiermit fertiot
, L arport max. gm Grundflache, leser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
! i !l SONSTIGE PLANZEICHEN c) 1 Abstellraum max. 10 gm Grundflache. Coesfeld,den __._ .
> ': l | ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB 5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
= ' SO 1* (gem.89 (1) Nr.6 BauGB) ] s
I B Wochenend- Ab hiedlich Biirgermeister
| :: hausgebiet ——0— grenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvO In dem Plangebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 1 Wohnung je Wochenendhaus
L begrenzt.
! ,’l ‘:I 0.2 I P T I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ) Der BebaL_lungspIa_n ist_am __.____gem. § 10 des Bauge"setzbuches c_)rtsublich beka_nnt gemacht
I ) _ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB 6 FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden
1y (gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB) kann. Mit dieser Bekannmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften
71 H max: 9,50 m S Stellbla des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.
L1 t ellplatze 6.1  Aufden in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Feuerwehraufstellflachen” sind bauliche Anlagen Coesfeld,den __.__ .__
\ ' ';' jeglicher Art, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen, oberhalb der Gelandeoberflache
’.\ll :} Ca Carports unzuléssig. Der Birgermeister
A )
u: \I :J =] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
| \ | A A gunsten der Anlieger, Feuerwehr und Versorgungstrager BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT S
; ||\ il ' (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) LA.
)
10 ! : \| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 7.1 Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
O \; zugunsten der Anlieger, Feuerwehr, Versorgungstrager und Entsorgungsbetriebe Landschatft ist als Extensivgriinland mit Obstgehdlzen (mind. 25 Obstbaume (alte Sorten,
E : E Mindestpflanzqualitat: HSt: 1,80 m Stammhohe, StU: 10- 12 cm) zu entwickeln.
': JI_ | — — —_/——— Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB : ;t ad t C O e S f e I d
: E T T T N7 7T ™ zugunsten der Anlieger
Lol
'; b — — —A——— Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB B b I N 123
| :'{ — T TN~ 7™ zugunsten der Feuerwehr e au u n gS p an r-
Lo
| I|
E :‘: SO 1* @ é Feuerwehraufstellflache H | NWE'SE "W h d h b . S d "
_______ o Worhenend- ochenendhausgebiet Stevede
COREEENNN s« oo o W hausgebiet \—\——-r__/_/ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung 1 ARTENSCHUTZ
............................................ i r S~u-” von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
; ?\ :}I 0.2 | Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
so1 FeE B ' (Hy)  Hydrant
Wochenend-
hausgebiet '

BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

|
SRIASIULE 0 S 20 I .. 2 DENKMALSCHUTZ
------------------------------------------------------------------------- ! \:': BESTANDSDARSTELLUNGEN , NACHRICHTRLICHE UBERNAHME UND HINWEISE Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
'''''''''''''''' | \\|; Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
0.2 | a I G ': 1! —ee Flurgrenze entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL — . LT T ) A "L
il R R D S W - Sesy ()Y I R B iy ) R R L e T B e Y S B & T A T b Archéaologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW). N I/ K y ' B m el
________________________________________ . g e AN~ T g ——
H max: 3,75 m| WS B R S F R el | ': Flur 57 Flurnummer 3 KAMPEMITTEL L L W " Y /e N r-ﬁ}'_"*m"’%,@"f‘
! Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewothnliche Verfarbungen auf - ' k
': — e Flurstiicksgrenze oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der )
N ! Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei
Q% : 123 Elurstiicksnummer unverziglich zu verstandigen.
S : o 2 b - . N h ’ oy 2.
23/2 E Beim Bau ebenerdiger Nebenanlagen (Bodeneingriff allenfalls bis 0,8 m Tiefe bei Fundamenten) £58: YA ST B
o ! Gebaude mit Hausnummer kann eine Beteiligung des staatl. Kampfmittelbeseitigungsdienstes entfallen, wenn hierbei das B e R e i -
s ! »Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr*
/ ! Gebiude nicht katasteramtlich eingemessen angewendet wird. Bei  Bodeneingriffen >0,8 m ist der Bereich entsprechend zu untersuchen.
I 4 ABWASSER

Zwe_ckgebundene V Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Der im Westen, auBerhalb des Geh- Fahr und Leitungsrecht gekennzeichnete Abwasserschacht darf

bauliche Anlage auf keinen Fall GUberfahren werden.

"Gastank” / ° 66,20 Bestandshoéhe in Meter (. NHN

oberirdische 10 KV Leitung
17 / © Abwasserschacht nicht tberfahrbar
15
3/
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