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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungs- und Aufhebungsbeschluss und raumli-
cher Geltungsbereich
Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wochen-

endhausgebiet Stevede” sowie zur Aufhebung des Bebauungsplanes

Nr. 54 ,Campingplatz Drees” gefasst.

Das ca. 12,7 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 123 be-

findet sich rund 8,5 km stidwestlich des Stadtzentrums von Coesfeld.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 32/14 und 43, Flur 57, Ge-

markung Coesfeld-Kirchspiel und wird im Wesentlichen begrenzt

durch:

- Die ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Flursticke 22
und 40, Flur 57, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel,

- die K 54 im Osten,

- das Flurstuck 23/2, Flur 57, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel,
im Stden,

- das Flurstlick 23/2, Flur 57, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel
im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt. Der Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wochenendhausgebiet Stevede® integriert

den Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 54

,Campingplatz Drees* (siehe Ubersichtsplan).

1.2 Planungsanlass und Planungsziel
Im Jahre 1973 wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

,Campingplatz Drees” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines Campingplatzes mit ca. 100 Stellplatzen ge-
schaffen. Ausgehend davon hat sich in den letzten Jahrzehnten ein
Wochenendhausgebiet mit insgesamt 316 Parzellen entwickelt, das
in seiner raumlichen Ausdehnung deutlich tGber den Geltungsbereich
des urspringlichen Bebauungsplanes hinausgeht. Die Errichtung der
Wochenendhauser erfolgte dabei ohne bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigung. Mittlerweile wird eine Vielzahl der Gebaude auch als
Dauerwohnsitz der Bewohner genutzt.

Die Flache besitzt nicht mehr den Charakter einer Campinganlage.
Die Verwirklichung der urspringlichen Planungskonzeption — Nut-
zung als Campingplatz — ist aufgrund der existierenden Wochenend-
hauser und der Nutzung zum dauerhaften Wohnen auf Dauer
auszuschlieRen. Seit langem und auch zukinftig kann das stadtebau-
liche Geschehen durch den Bebauungsplan Nr. 54 ,Campingplatz
Drees” nicht mehr gesteuert werden. Der Bebauungsplan ist somit
funktionslos geworden und aufgrund dessen aufzuheben. Die Aufhe-
bung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
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Ubersichtsplan mit den beiden
Geltungsbereichen

Bebauungsplan Nr. 54 ,Cam-
pingplatz Drees"




~Wochenendhausgebiet Stevede.

Aufgrund der GroRe der Anlage ist diese planungsrechtlich im Sinne
des § 34 BauGB als Bebauung mit erheblichen stadtebaulichem Ge-
wicht einzustufen. Somit besteht die Gefahr, dass sich das bisher
ohne Genehmigung entstandene Wochenendhausgebiet ungesteuert
weiter verfestigt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wochenend-
hausgebiet Stevede® ist es daher, dieser Entwicklung entgegen zu
wirken und die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung im Plangebiet zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation
Das Plangebiet ist derzeit malRgeblich mit eingeschossigen Wochen-

endhdusern bestanden. Es besteht ein dichtes Wegenetz zur Er-
schlieBung der Gebaude. Im nérdlichen, zentral gelegenen Bereich
befindet sich eine Freifldche flr Veranstaltungen sowie ein sich an-
schlieBender Spielplatz. Am dstlichen Rand des Plangebietes, ent-
lang der K 54 verlauft eine strallenbegleitende Baumreihe aus alten
Eichen (Wallhecke). Im Sidosten des Plangebietes liegen ein Park-
platz, Freiflachen zur sportlichen Nutzung (FuRball-, Basketballplatz)
sowie unmittelbar anschlieBend eine derzeit als Fettwiese / Weide
genutzte Flache.

Die Randbereiche werden weitestgehend durch Baumreihen bzw.
Gehdlzstrukturen eingefasst. Das Umfeld des Plangebietes ist durch
die umgebende ,Minsterlander Parklandschaft* mit Feldern, Hecken
Feldgehdlzen und landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
. Ziele der Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan ftrifft unter Kapitel 6.6 Aussagen zur
Verortung von Einrichtungen von Erholung, Sport, Freizeit und Tou-
rismus. In Ziel 6.6.2 Standortanforderungen heil}t es dazu:
.,Raumbedeutsame Uberwiegend durch bauliche Anlagen gepragte
Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen einschlief3-
lich neuer Ferien- und Wochenendhausgebiete sind umwelt-, sozial-
und zentrenvertraglich festzulegen.

Neue Ferien- und Wochenendhausgebiete bzw. -bereiche sind dabei
unmittelbar anschlieRend an ,Allgemeine Siedlungsbereiche” festzu-
legen.” Der Regionalplan Minsterland stellt den Anderungsbereich
als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® mit der Zweckbestim-
mung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
dar. Im nérdlichen Teilbereich wird zudem als Zweck ,Schutz der Na-
tur® dargestellit.

Da es sich im vorliegenden Fall lediglich um eine Bauflachendarstel-
lung fir einen Bereich handelt, der bereits unabhangig von jeglicher
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Planung die Qualitat eines Ortsteils nach § 34 BauGB besitzt und
Uber den bereits baulich genutzten Bereich hinaus keine Flachen
einbezogen werden, findet Ziel 6.6.2 des Landesentwicklungsplanes,
welches sich ausdricklich auf neue Ferien- und Wochenendhausge-
biete bezieht, aus Sicht der Stadt Coesfeld fur diesen Fall keine An-
wendung.

Mit der Darstellung einer Bauflache in einem regionalplanerisch aus-
gewiesenen ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” widerspricht
der Flachennutzungsplan zunachst den Darstellungen des Regional-
plans und insbesondere dem Grundsatz 16 des Regionalplans, der
lautet: ,Freiraum grundsatzlich erhalten”.

Grundsatze der Raumordnung unterliegen jedoch anders als Ziele
der Raumordnung der planerischen Abwagung durch die Gemeinden.
Vor dem Hintergrund, dass es hier um die stadtebaulich sinnvolle
Steuerung einer bereits bestehenden Anlage handelt, tritt aus Sicht
der Stadt Coesfeld an dieser Stelle das abstrakte Ziel des Freiraum-
schutzes zurlck. Die Anpassung der Planung an die Ziele der Lan-
desplanung wurde mit Schreiben vom 12.04.17 und Schreiben vom
11.08.2017 bestatigt.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt den Anderungsbe-
reich im westlichen Teil als ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestim-
mung ,Campingplatz® und den 6stlichen Bereich als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dar. In nord-westlicher Richtung besteht ,Wald“. An-
derweitig angrenzende Bereiche werden als ,Flache fur die Landwirt-
schaft® dargestellt.

Im Rahmen der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert und entspre-
chend dem Planungsziel als ,Sondergebiet, das der Erholung dient*
mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* sowie als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” dargestellt.

. Bebauungsplan

Fir das westliche Plangebiet (s. Vergleich Abb.1) besteht derzeit der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 54 ,Campingplatz Drees”. Dieser
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Campingplatzes mit ca. 100 Stellplatzen. Aufgrund der vergan-
genen Entwicklungen und dem GréRenzuwachs des Plangebietes ist
der Bebauungsplan funktionslos geworden und kann das stadtebauli-
che Geschehen nicht mehr steuern und soll folglich aufgehoben wer-
den (siehe Pkt. 2).
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem derzeit
rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Stadt Coesfeld.




BP Nr. 123
»Wochenendhausgebiet Stevede*
Aufhebung BP Nr. 54
»Campingplatz Drees”

Stadt Coesfeld

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Fir den Anderungsbereich liegt der Landschaftsplan ,Coesfelder
Heide - Flamschen® in seiner Fassung vom 16.08.2004 vor. Als Ent-
wicklungsziel wird ,Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftsele-
menten reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® dargestellt.
Gemal Erlauterung ist der Entwicklungsraum fur die Erhaltung von
Obstwiesen, Feldgehdlzen, Wallhecken, Hecken, Baumgruppen, Ein-
zelbdumen und Hofeingrinungen, Waldbestanden, Grunland sowie
Kleinreliefs und Ufergehdlze im Bereich von Gewassern vorgesehen.
Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungsplanes tritt der Land-
schaftsplan gem. § 20 (4) LNatSchG auf die AulRengrenze des Be-
bauungsplanes zurick.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Stevede-Sud® (LSG-
4008-0006) liegt unmittelbar nordlich des Anderungsbereiches.

2 Stadtebauliche Konzeption

Als Grundlage fur die vorliegende stadtebauliche Planung wurde zu-
nachst die planungsrechtliche Ausgangssituation detailliert betrachtet.
Aufgrund der GroéfRRe der im Wesentlichen in den 1980er Jahren ent-
standenen Anlage ist davon auszugehen, dass diese planungsrecht-
lich nach § 34 (1) BauGB als im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzustufen ist. Dies hat zur Folge, dass grundsatzlich, sofern bau-
ordnungsrechtliche Griinde nicht entgegenstehen, auch weitere Bau-
vorhaben innerhalb des Gebietes planungsrechtlich
genehmigungsfahig waren.

Darlber hinaus wurde gepriift, ob die Sicherung dieses Wochenend-
hausgebietes einen positiven Beitrag fiir die touristische Entwicklung

*

Tourismus- und Freizeitkonzept
fur die Stadt Coesfeld

in Coesfeld aus gesamtstadtischer Sicht leisten kann. Hierzu wurde Schwerpunkt AuBenbereiche,
ein Tourismus- und Freizeitkonzept flir den Auflienbereich der Stadt BTE Tourismus- und
Coesfeld* erstellt. Regionalberatung, Berlin

Dieses Konzept kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort Stevede Hannover, September 2014

nicht Gber das Potenzial verfiigt als eigenstandiger Tourismusstand-
ort ausgebaut zu werden. Gleichwohl ist die Anlage in das Touris-
muskonzept der Stadt Coesfeld eingebunden und bietet eine
Ergéanzung zum innerstadtischen Angebot an Hotels, Pensionen und
Ferienwohnungen. Unter Berlcksichtigung gewisser Umstrukturie-
rungsmaflnahmen wird der Platz daher als zukunftsfahig eingestuft.
Vor diesem Hintergrund soll nunmehr eine planungsrechtliche Steue-
rung der Wochenendhausanlage durch Bauleitplanung erfolgen.

Fir das Plangebiet wird ein Sondergebiet gemall § 10 BauNVO, das
der Erholung dient festgesetzt. Entsprechend der verschiedenen Nut-
zungsbereiche wird das Sondergebiet in zwei Teilbereiche unter-




schiedlicher Zweckbestimmung (Wochenendhauser und Camping)
unterteilt.

Da sich das Wochenendhausgebiet weitestgehend ohne bauord-
nungsrechtliche Genehmigungen fir die jeweiligen Gebaude entwi-
ckelt hat, sind die Belange des Brandschutzes in Teilen nicht
ausreichend berlcksichtigt worden. Durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und die Festlegung von Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehr wird den Belangen des Brandschutzes im stadtebaulichen
Mafstab auf Ebene der Bauleitplanung Rechnung getragen.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes als Sondergebiet, das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausge-
biet* bildet dieser die Grundlage flr eine nachtragliche Genehmigung
der im Plangebiet vorhandenen Gebaude, wobei die Nutzungsoption
,Dauerwohnen” auch weiterhin ausgeschlossen bleibt.

Wie oben bereits beschrieben, ist der bestehende Bebauungsplan Nr.
54 ,Campingplatz Drees” aufgrund der vergangenen Entwicklungen
und dem Groflenzuwachs des Plangebietes funktionslos geworden
und kann das stadtebauliche Geschehen nicht mehr steuern. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 soll der Bebauungs-
plan Nr. 54 daher aufgehoben werden. Das entsprechende Verfahren
wird parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit
gleicher Begrindung durchgefiihrt. Das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 54 wird vollstandig durch den Bebauungsplan Nr. 123 er-
fasst, sodass aus dem bisherigen Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 54 keine Flachen verbleiben, die planungsrechtlich kinftig auf der
Basis der §§ 34 oder 35 BauGB zu bewerten waren. Sonstige Fla-
chen anderer Eigentimern sind durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 nicht betroffen. Umweltbelange sind durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht berihrt. Auswirkun-
gen auf die bestehenden baulichen Anlagen sowie die technische
Infrastruktur im Plangebiet sind mit der Aufhebung des Bebauungs-
planes nicht verbunden.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung
Fir die Bauflachen im Plangebiet wird insgesamt ein Sondergebiet,

das der Erholung dient, gem. § 10 BauNVO festgesetzt.

Fir das mit SO1 festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Wochenendhauser® wird festgesetzt, dass Aufstellplatze fir
Wochenendhduser mit einer Grof3e von 70 gm zuléssig sind. Auf die-
se Weise wird der weitaus Uberwiegende Teil der Bestandsbebauung
erfasst.
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Dartberhinaus sind Nebenanlagen und die der Versorgung des Ge-
bietes dienende baulichen Anlagen wie Buro, betriebsgebundene
Werkstatt, Lager, Sanitédranlagen sowie Gastronomie / Kiosk grund-
satzlich zuldssig. Im Hinblick auf eine Sicherung der bestehenden
Struktur des Wochenendhausgebietes wird festgesetzt, dass die der
Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen nur in den Bereichen
zulassig sind, in denen diese heute bereits vorkommen. In der Plan-
zeichnung sind diese Bereiche mit SO 1* gekennzeichnet.

Die Festsetzung verfolgt das Ziel einer Bestandssicherung der vor-
handenen Gebaude. Die Stadt Coesfeld verfolgt nicht das planeri-
sche Ziel, die GroRe der Wochenendhduser in diesem Gebiet
generell auf 70 gm anzuheben (siehe Pkt. 3.2.2).

Dariiberhinaus wird in dem mit SO 1 festgesetzten Sondergebiet
festgesetzt, dass das tempordre Aufstellen und Bewohnen von
Wohnwagen und Zelten im Sinne der Camping- und Wochenend-
platzverordnung (CW VO) in untergeordneter Funktion ausnahms-
weise zugelassen werden kann.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes, im Eingangsbereich der Anla-
ge, befindet sich das mit SO 2 festgesetzte Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Camping“. In diesem Planbereich ist nur das Auf-
stellen und Bewohnen von Wohnwagen und Zelten im Sinne des
Camping- und Wochenendplatzverordnung (CW VO) zulassig.

In dem mit SO1 gekennzeichneten Teilbereichen des Sondergebietes
bestehen derzeit insgesamt vier betriebsgebundene Wohnnutzung fir
den Platzwart, Betriebsinhaber und — leiter.

In Anlehnung an die Regelung des § 8 BauNVO fir Gewerbegebiete
wird daher festgesetzt, dass Wohnungen flur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen, sofern dieses fir den
Betrieb des Wochenendhausgebietes erforderlich sind. Grundsatzlich
sind Betriebsleiterwohnungen notwendig, damit der Wochenend-
hausplatz auch in Urlaubszeiten durch einen Betriebsleiter besetzt
und somit ein standiger Ansprechpartner vor Ort ist.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
3.2.1 Baukorperhohen, Geschossigkeit und Bauweise

Fir das mit SO 1 festgesetzte Sondergebiet wird eine maximale Bau-
korperhéhe von 3,75m festgesetzt. Die Hohenfestsetzung orientiert
sich an dem derzeitigen Bestand der Wochenendh&user. Fir die mit
SO * gekennzeichneten Teilbereiche des Sondergebietes wird auf-
grund des bestehenden Gebaudes eine maximale Gebaudehdhe von
9,50 m bzw. 8,00 m festgesetzt. Bezugspunkt der Héhenangabe ist
die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) der jeweiligen Gebaude.

Fir die mit SO 1 festgesetzten Sondergebiete wird tGberwiegend eine
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eingeschossige Bebauung sowie in Teilen (SO 1*) entsprechend dem
Bestand eine zweigeschossigen Bebauung festgesetzt. Da sich das
Wochenendhausgebiet aus sich selbst heraus entwickelt hat, besteht
keine stadtebaulich geordnete Struktur. Dies lasst sich vor allem an
den Grenzabstanden zu benachbarten Gebauden und zu den Wege-
flachen erkennen. Dementsprechend wird eine abweichende Bauwei-
se festgesetzt, bei der eine grenzstandige Bebauung zulassig ist.

3.2.2 Grundflachenzahl

Entsprechend dem baulichen Bestand und der gem. § 17 BauNVO
maximal zuldssigen Obergrenzen fur Wochenendhausgebiete wird
das kunftig zulassige Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Dabei werden die
Flachen des Sondergebietes SO 1 bauordnungsrechtlich als ein Bau-
grundstick betrachtet.

Gemal § 19 (4) BauNVO Satz 2 kann diese Grundflachenzahl durch
Garagen, Stellplatze und lhre Zufahrten sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO um maximal 50 %, d.h. im vorliegenden Fall bis zu
einer GRZ von 0,3 Uberschritten werden. Der im Plangebiet durch die
0.9. Anlagen — insbesondere Nebenanlagen und Wegeflachen, die fir
die ErschlieBung des Wochenendhausgebietes unverzichtbar sind —
bestehende Versiegelungsgrad Uberschreitet dieses Mall. Im Sinne
einer Bestandssicherung des bestehenden Wochenendhausgebietes
wird daher festgesetzt, dass in Anwendung der Regelungen gem. §
19 (4) Satz 3 BauNVO einer Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,2 durch Garagen, Stellplatze und lhre Zufahrten
sowie Nebenanlagen gem. § 14 bis zu einem Maf von 0,5 zugelas-
sen werden kann. Dieses Mal entspricht dem derzeit im Plangebiet
bestehenden Versiegelungsgrad.

Fir das SO 2, das lediglich dem temporaren Aufstellen von Zelten
und Wohnwagen dient, wird auf die Festsetzung einer zulassigen
Grundflache verzichtet.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Sie fassen bis auf eine Ausnahme die Wochenendhauser in ihrem
Bestand ein. Der Ausnahmefall befindet sich im siddstlichen Plange-
biet an der HaupterschlieBungsstrale. Aufgrund der notwendigen
Schleppkurve fiir die Feuerwehr wird das Wochenendhaus durch die
StralRenflihrung beeintrachtigt. In diesem Fall muss sich der Bestand
fir die Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes unter-
ordnen.

3.4 Garagen und Nebenanlagen
Um eine Reduzierung der Flachenversieglung im Plangebiet zu errei-
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chen, mit dem Ziel eines sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, wird festgesetzt, dass Garagen gem.
§ 12 BauNVO in dem mit SO 1 (mit Ausnahme der mit SO 1* ge-
kennzeichneten Bereiche) und SO 2 festgesetzten Sondergebiet un-
zuldssig sind.

Aus selbigen Grinden wird fir das mit SO 1 festgesetzte Sonderge-
biet die Art und GréRRe der Nebenanlagen i.S.d § 14 BauNVO je Wo-
chenendhaus festgesetzt. Folglich sind je Wochenendhaus ein
Freisitz (max. 10 gm), ein Carport (max. 15 gm) und ein Abstellraum
(max. 10 gm) zulassig. Diese Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, die aufgrund der grof3zi-
gigen Abgrenzung ausreichend Raum bieten.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die bestehende An-
bindung an die K 54. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die
gekennzeichneten Sichtdreiecke von jeglicher Sichtbehinderung von
0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Innerhalb des
Plangebietes werden die fur die interne ErschlieBung des Gebietes
notwendigen Flachen durch die Festsetzung eines Geh-/ Fahr und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Feuerwehr und der Ver-
sorgungstrager planungsrechtlich gesichert.

Fir die Breite dieser internen Verkehrsflachen wird unter Berticksich-
tigung brandschutztechnischer Belange eine Breite von mindestens
3,0 m bis 5,0 m festgesetzt. Da erforderlich werden zusatzlich noch
weitere Aufstellflachen fur die Feuerwehr festgesetzt. Die Wegefla-
chen und insbesondere die Feuerwehraufstellflaichen sind von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten. Die Gliederung des
Wochenendhausgebietes durch diese Wegeflachen tragt malgeblich
zum Brandschutz der Anlage insgesamt bei. Fir die private Grinfla-
che im zentralen Plangebiet wird aufgrund des Brandschutzes ein
Geh- und Fahrrecht fiir die Feuerwehr festgesetzt, sodass eine gute
Erreichbarkeit der Feuerwehr flir Loscharbeiten gewahrleistet wird.

4.1 Ruhender Verkehr
Im Eingangsbereich angrenzend an die K 54 wird eine Flache fir eine

Stellplatznutzung festgesetzt. Hierdurch wird nebst den privaten
Stellplatzen auf den Parzellen ein ausreichendes Stellplatzangebot
fur Nutzer und Besucher gewahrleistet.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet wird Uber eine Bushaltestelle an der K 54, die ca.

100 m vom Plangebiet entfernt liegt, an das Netz des o6ffentlichen
Nahverkehrs angeschlossen.

BP Nr. 123
»Wochenendhausgebiet Stevede*
Aufhebung BP Nr. 54
»Campingplatz Drees”
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5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept/ Festsetzungen zur Griingestaltung
Die im Nordosten an der K 54 verlaufende Baumreihe aus alten Ei-

chen wird als Flache fur ,Wald“ gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Daruber hinaus werden im zentralen und im siddstlichen Bereich des
Plangebietes ,private Grinflachen” mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz”, ,Intensivgrinland“ bzw. ,Obstwiese” festgesetzt. Letztere dient
dem naturschutzfachlichen Ausgleich und wird zudem gem. § 9 (1)
Nr. 20 als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® planungsrechtlich gesichert.
Auf dieser Flache soll eine Streuobstwiese mit alten Obstbaumsorten
angelegt werden.

Weitere Grinstrukturen mit besonderer Bedeutung liegen auf3erhalb
des Plangebietes und bleiben von der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes unberihrt.

5.2 Eingriffsregelung

Unter Berlcksichtigung der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123* sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdérde die vor dem Jahr 1981
bebauten Flachen als Bestand anzusehen, da erst ab diesem Zeit-
punkt die Eingriffsregelung in das Landschaftsgesetz von Nordrhein-
Westfalen (heute: Landesnaturschutzgesetz) aufgenommen wurde.
Dementsprechend ist eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung fur die in
den Jahren 1984 / 1985 erweiterten Bereiche (s. Abb. 2) durchzuflh-
ren (vgl. Anhang).
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Abb. 2: Campinplatz Drees mit
Darstellung der Erweiterungsschritte
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1972, grau: 1974, blau: 1984/ 85).
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5.3 Biotop- und Artenschutz
Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der

artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal}-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gem. erfolgter Bestandsaufnahme (Jan. 2017) geprift und Auswir-
kungen der Planung auf die Lebensrdume und die Arten gem. § 44
(1) BNatSchG prognostiziert. Daruber hinaus werden die Ergebnisse
der allgemeinen Vorprifung** einschliellich der in diesem Rahmen
erfolgten artenschutzfachlichen Betrachtung berticksichtigt.

5.3.1 Bestandsbeschreibung

Das ca. 12,7 ha grof3e Plangebiet befindet sich rund 8,5 km studwest-
lich des Stadtzentrums von Coesfeld und liegt eingebettet in die
.Munsterlander Parklandschaft®. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes
verlauft die K 54.

Das Plangebiet ist maRgeblich mit Wochenend- und Wohnh&usern
bzw. im Ostlichen Bereich auch mit (ehemaligen) Hofgebauden be-
standen. Es besteht ein dichtes Wegenetz zur ErschlieRung der Ge-
baude. Im zentralen Bereich des Campingplatzes ist eine
teilversiegelte Flache, die u.a. fur Veranstaltungen genutzt wird, in
nordlicher Richtung schlief3t sich eine Griunflache / ein Spielplatz an.
Im suddstlichen Bereich liegt ein teilversiegelter Parkplatz sowie Frei-
flachen zur sportlichen Nutzung (Fuf3ball-, Basketballplatz). Die Gar-
tenbereiche der Wochenend- und Wohnhduser werden intensiv
genutzt und sind durch einen hohen Anteil standortfremder Gehdlze
gepragt.

Im Sitdosten des Plangebietes besteht eine Fettwiese. Diese ist voll-
standig eingezaunt und wird daher u.U. auch sporadisch beweidet.
Entlang der K54 verlaufen eine Baumreihe aus alten Eichen sowie
ein westlich anschlieRender, schmaler Grunstreifen.

Die Ferienanlage ist in den Randbereichen, jedoch auferhalb des
Plangebietes durch Baum- / Gebuschreihen entlang von Wirtschafts-
wegen eingefasst. In nérdlicher Richtung liegt ein im Biotopkataster
gefluhrter Laubwald-Komplex (BK-4108-0015).

Das weitere Umfeld des Plangebietes ist durch die umgebende
,Munsterlander Parklandschaft* mit Feldern, Hecken Feldgehdlzen
und landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt.
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5.3.2 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems* (FIS) kommen im Be-
reich des Plangebietes, Messtischblatt 4108 (Quadrant 2) potentiell
43 planungsrelevante Arten vor; dazu gehdren unter Bericksichti-
gung der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen (Kleinge-
holze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, vegetationsarme oder -
freie Biotope, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude,
Fettwiesen und -weiden, Hohlenbaume, Horstbaume) 2 Fledermaus-,
und 41 Vogelarten (s. Tab. 1). Ein Vorkommen weiterer planungsre-
levanter Fledermausarten ist - auch Uber die Angaben des Fachin-
formationssystems hinaus - nicht auszuschlielen (insbesondere
weitere Tiere aus der Gruppe der Baumfledermause).

Im Hinblick auf die potentiellen Vogelarten ist zu berlcksichtigen,
dass fur 14 Arten ein Nachweis als Rast- bzw. Wintervorkommen
vorliegt (s. Tab. 1); eine entsprechende Funktion kann jedoch fur das
Wochenendhausgebiet ausgeschlossen werden, so dass im Ergebnis
29 Vogelarten gem. Messtischblattabfrage als potentielle Vogelarten
verbleiben.

Die im Rahmen der allgemeinen Vorprifung (Raum & Forum, 2011)
durchgefiihrte artenschutzfachliche Prifung zeigte potentielle Vor-
kommen von 5 Fledermaus-, 33 Vogel-, 6 Amphibien, einer Reptilien-
und einer Libellenart. Aufgrund der Lage und Zusténde der beste-
henden modglichen Lebensrdume im Plangebiet wurden faktische
Vorkommen planungsrelevanter Arten fir unwahrscheinlich erachtet
und nicht weiter betrachtet.

Hinweis: Die im Jahr 2011 erfolgte Auswertung des Messtischblattes
(damals: Gescher) ist mit der aktualisierten Auswertung (heute: Re-
ken) insofern nicht zu vergleichen, als dass zwischenzeitlich eine
Systemumstellung mit einer wesentlich kleinrdumigeren Abfrage des
Arteninventars erfolgte. Zudem wurde und wird das Fachinformati-
onssystem fortlaufend aktualisiert.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4108,
Stand: Jan. 2017. Status: x = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; R

= Rast-, Wintervorkommen ab dem Jahr 2000. Erhaltungszustande: G
glnstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FoRu

Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkom-
men, ! = Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand KIiGehoel oVeg Gaert Gebaeu FettW HohIB HorstB
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (ATL)

Saugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler X G Na (Na) Na (Ru) (Na) FoRu!
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X G Na Na FoRu! (Na)  FoRu

Vogel

Vanellus vanellus Kiebitz X U- FoRu

Strix aluco Waldkauz X G Na Na FoRu! (Na) FoRu!
Streptopelia turtur Turteltaube X S FoRu (Na) (Na)

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen X G FoRu (FoRu)

Phoenicurus phoenicurus ~ Gartenrotschwanz X u FoRu FoRu  FoRu (Na)  FoRu

Perdix perdix Rebhuhn X S (FoRu) FoRu

Passer montanus Feldsperling X u (Na) Na FoRu Na FoRu

Oriolus oriolus Pirol X U- FoRu (FoRu)

Numenius arquata GroRer Brachvogel X u FoRu

Luscinia megarhynchos Nachtigall X G FoRu! FoRu

Lullula arborea Heidelerche X u (FoRu)

Locustella naevia Feldschwirl X U FoRu (FoRu)

Hirundo rustica Rauchschwalbe X U (Na) Na FoRu! Na

Falco tinnunculus Turmfalke X G (FoRu) Na FoRu! Na FoRu
Falco subbuteo Baumfalke X u (FoRu) FoRu!
Dryocopus martius Schwarzspecht X G (Na) (Na)  FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht X U Na Na (Na)  FoRu!
Dendrocopos medius Mittelspecht X G FoRu!
Delichon urbica Mehlschwalbe X u Na FoRu! (Na)

Cuculus canorus Kuckuck X U- Na (Na) (Na)

Circus aeruginosus Rohrweihe X u

Buteo buteo Mausebussard X G (FoRu) Na FoRu!
Athene noctua Steinkauz X G- (FoRu) (FoRu) FoRul! Na FoRu!

Asio otus Waldohreule X u Na Na (Na) FoRu!
Anthus trivialis Baumpieper X u FoRu

Alcedo atthis Eisvogel X G (Na)

Alauda arvensis Feldlerche X u- FoRu!

Accipiter nisus Sperber X G (FoRu), Na Na (Na) FoRu!
Accipiter gentilis Habicht X G- (FoRu), Na Na (Na) FoRu!
Vanellus vanellus Kiebitz R U- Ru, Na Ru, Na

Tringa totanus Rotschenkel R S Ru, Na

Tringa nebularia Griinschenkel R u Ru, Na

Tringa glareola Bruchwasserlaufer R u Ru, Na

Tringa erythropus Dunkler Wasserlaufer R u Ru, Na

Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer R S Ru, Na

Philomachus pugnax Kampflaufer R u Ru, Na Ru, Na

Numenius arquata GroRer Brachvogel R G Ru, Na Ru, Na

Grus grus Kranich R U+ Na

Casmerodius albus Silberreiher R G Na

Calidris alpina Alpenstrandldufer R u Ru, Na

Anser fabalis Saatgans R G Ru, Na

Anser albifrons Blassgans R G Rul, Na

Actitis hypoleucos Flussuferlaufer R G Ru, Na




5.3.3 Vorkommen planungsrelevanter Arten

Das potentiell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes
(Tab. 1) kann unter Bericksichtigung der tatsachlich erfassten Habi-
tatstrukturen und der Habitatausstattung sowie der Vorbelastungen
durch die bestehende Wohnbebauung sowie deren Nutzung, ein-
schlieRlich der damit verbundenen Stérungen durch Spazierganger,
Hunde und Katzen eingeschrankt werden, weil die spezifischen Le-
bensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erflllt werden.

In Bezug auf die Saugetiere kann jedoch ein Vorkommen von geeig-
neten Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb des Plangebietes
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. So kénnten die innerhalb
des Plangebietes vorhandenen Gebaude (z.T. langerer Leerstand)
beispielsweise fir die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) eine
Quartiersfunktion bieten. Der in den Randbereichen entlang der K 54
vorhandene Baumbestand aus alten Eichen kdnnte H6hlungen auf-
weisen, die fir Abendsegler der Gattung Nyctalus von Bedeutung
sein konnten.

Bei einer detaillierteren Betrachtung der Avifauna wird deutlich, dass
einige der potentiell denkbaren Vogelarten innerhalb des Plangebie-
tes ebenfalls nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kdnnen. In
dieser Hinsicht sind Vorkommen von Gartenrotschwanz, Feldsperling,
Schwalben, Spechten und mitunter auch Greifvdogeln denkbar. Um
diese Arten faktisch ausschlielen zu kénnen, ware eine tiefergehen-
de Betrachtung (Stufe Il) erforderlich.

Dies ist in vorliegendem Fall jedoch nicht notwendig, da mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes die Sicherung des faktischen Ist-
Zustandes erfolgt und keine Veranderungen, die zu artenschutzrecht-
lichen Verboten flihren kénnten, vorbereitet werden.

5.3.4 Auswirkungsprognose und MaBnahmen

Die Planung sieht vor, das derzeit bestehende Wochenendhausge-
biet einschliel3lich seiner vorhandenen Gebaude und Grinstrukturen
planungsrechtlich zu sichern. Hierdurch ergeben sich keine Auswir-
kungen, die zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem.

§ 44 (1) BNatSchG flihren, so das - auch wenn nicht alle planungsre-
levanten Arten ausgeschlossen werden konnten - keine entsprechen-
den Konflikte zu erwarten sind.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gegeniber europaischen
Vogelarten (,Allerweltsarten®) gilt generell, dass Gehdlzentnahmen
(Fallungen, Rodungen) nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28. / 29.02
eines jeden Jahres zulassig sind. Ein entsprechender Hinweis ist im
Sinne des Vorsorgeprinzips in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.
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5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 Forstliche Belange
In Norden grenzt ein Waldgebiet unmittelbar an die Anlage an. Be-

sonders im Bereich der zum Wald orientierten Seite des nordwestli-
chen Plangebietes sind die baulichen Anlagen fast grenzstandig zum
Wald errichtet worden.

Entlang der K 54 verlauft eine Baumreihe aus alten Eichen. Diese
wird als Flache fir Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB planungsrechtlich
gesichert.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vollstdndig erschlossenes

und bebautes Wochenendhausgebiet. Mit Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes ist dementsprechend keine Anderung des fak-
tischen Ist-Zustandes verbunden, so dass negative Auswirkungen im
Hinblick auf den Klimawandel ausgeschlossen werden kdénnen.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist durch

vorhandene private Netze (Eigenwasserversorgung) sichergestellt.
Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 10 kV-Freileitung. Der Zu-
gang zu den Masten muss zu Wartungszwecken gewahrleistet wer-
den. Der Verlauf ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt derzeit tGber dezentral
gelegene Gastanks. Aus Grinden der Sicherheit sollen diese zukinf-
tig abgebaut und in einem gemeinsamen abseits der Gebaude lie-
genden Standort verlagert werden.

Im sudwestlichen sowie im dstlichen Plangebiet werden die beste-
henden Gastanks festgesetzt, die bis zur Errichtung des Gastanks im
sudlichen Plangebiet fir die Sicherstellung der Gasversorgung erfor-
derlich sind.

6.2 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird derzeit durch ein von dem Betreiber des

Wochenendhaus Gebietes beauftragtes Unternehmen durchgefihrt.
Der Abfahrt wird nach Fraktion getrennt an einer Abfallsammelstelle
im Zentrum des Plangebietes gesammelt und dort von dem beauf-
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tragten Unternehmen abgeholt. Hier besteht ausreichend Raum fir
das Wenden eines Maullfahrzeuges. Eine Sammlung/Abholung der
Mdullbehalter an den einzelnen Wochenendhausparzellen wird derzeit
nicht vorgenommen und ist auch zukilnftig nicht geplant.

6.3 Abwasserentsorgung
Westlich des Plangebietes liegt eine Klaranlage, der das gesamte

Schmutzwasser Uber eine unterirdische Druckleitung zugeleitet und
entsprechend gereinigt wird. Die Klaranlage wurde seit Errichtung
regelmalig angepasst und modernisiert. Es liegen entsprechende
Genehmigungen des Kreises Coesfeld aus den Jahren 1978 und
1982 vor. Die Anlage wird durch das Abwasserwerk der Stadt Coes-
feld kontrolliert (vgl. Raum & Forum, 2011%).

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt auf Grundlage einer wasserrechtlichen Genehmigung (Be-
scheid vom 20.10.2011, AZ 70.3.5.52-6/11) durch Einleitung in die im
Randbereich des Plangebietes verlaufenden Gewasser Nr. 433 und
435.

7 Brandschutz

Aufgrund der dichten Bebauung innerhalb des Plangebietes, die teil-
weise nicht die nach BauO NRW vorgeschriebenen Abstande einhal-
ten, sind besondere MalRnahmen des Brandschutzes zu ergreifen.
Um eine ausreichende Léschwasserversorgung im Plangebiet sicher
zu stellen, werden neben dem Ld&schteich im sudlichen Plangebiet
zwei weitere Léschwassertanks mit einer Léschwassermenge von
insgesamt von 96 m® im nordwestlichen und -6stlichen Plangebiet
errichtet.

Dariber hinaus werden die Feuerwehraufstellflachen Nr. 1 bis 19
festgesetzt, die dauerhaft von jeglichen baulichen Anlagen freizuhal-
ten sind und mit Hinweisschildern nach DIN 4066 mit der Aufschrift
,Feuerwehraufstellflache“ zu kennzeichnen sind.

8 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der bisherigen
Nutzung nicht bekannt oder zu vermuten.

Im Bereich des Plangebietes hatte eine Bombardierung stattgefun-
den, wodurch eine systematische Absuche erforderlich ist. Beim Bau
ebenerdiger Nebenanlagen (Bodeneingriff allenfalls bis 0,8 m Tiefe
bei Fundamenten), kann eine Beteiligung des staatl. Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes entfallen, wenn hierbei das ,Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
Gefahr® angewendet wird. Bei Bodeneingriffen >0,8 m ist der Bereich
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entsprechend zu untersuchen. Weist bei der Durchfihrung von Bau-
vorhaben der Erdaushub auf aullergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das
Ordnungsamt der Stadt Coesfeld zu verstandigen.

9 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt westlich der KreisstraRe 54 im freien Land-
schaftsraum. Erhebliche verkehrsbedingte Immissionen sind jedoch
nicht zu erwarten. Nutzungsbedingt ist mit Geruchsimmissionen aus
der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung des Raumes zu rech-
nen. Um die Auswirkungen der Geruchsimmissionen auf das Wo-
chenendhausgebiet zu ermitteln, wurde im Hinblick auf den
aufzustellenden Bebauungsplan eine gutachterliche Untersuchung
durchgeflihrt.”

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Geruchsbelastungen im Be- ’
reich des Wochenendhausgebietes zwischen 8 % der Jahresstunden

Geruchsgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 123
+~Wochenendhausgebiet

im Nordwesten und 17 % der Jahresstunden im Osten des Ande- Waldfrieden” in Coesfeld,
rungsbereichs unmittelbar an der K 54. Gutachten G-4270-01, Ing.-
Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass die Zielsetzung eines Wo- Biro Richters & Hils, Ahaus,

chenendhausgebietes nicht das ,dauerhafte” Wohnen vergleichbar Marz 2017

einem ,Allgemeinen Wohngebiet” ist und gerade die Lage im Aul3en-
bereich die besondere Qualitdt der Freizeitnutzung ausmacht, ist es
angemessen fur das Wochenendhausgebiet von einem Schutzan-
spruch analog eines Dorfgebietes auszugehen, welcher nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) 15 % der Jahresstunden betragt.

Zwar wird dieser Wert im Osten des Anderungsbereichs leicht tber-
schritten, jedoch betrifft dies nur Bereiche, die als Parkplatz oder
Griunflache genutzt werden. Im Bereich der Wochenendhauser wird
ein Immissionswert von maximal 15 % erreicht.

10 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

11 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich,
da sich die Flachen im Besitz Vorhabentragers befinden.
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12 Flachenbilanz

Gesamtflache 12,70ha - 100 %
davon:

— Sondergebiet 10,21ha - 80,3%
— Versorgungsanlagen 0,01ha - 01%
— Private Grinflache 227ha - 179%
— Waldflache 0,21tha - 1,7%

13 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Stadt festgelegt und richten sich danach was angemessener Weise
verlangt werden kann bzw. fir die Abwégung der Umweltbelange
erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

13.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Im Jahre 1973 wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Campingplatz Drees” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Campingplatzes mit ca. 100 Stellplatzen ge-
schaffen. Ausgehend davon hat sich in den letzten Jahrzehnten ein
Wochenendhausgebiet mit insgesamt 316 Parzellen entwickelt, das
in seiner raumlichen Ausdehnung deutlich tGber den Geltungsbereich
des urspringlichen Bebauungsplanes hinausgeht. Die Errichtung der
Wochenendhauser erfolgte dabei ohne bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigung. Mittlerweile wird eine Vielzahl der Gebaude auch als
Dauerwohnsitz der Bewohner genutzt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wochenend-
hausgebiet Stevede” ist es daher, dieser Entwicklung entgegen zu
wirken und die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung im Plangebiet zu schaffen.

Das ca. 12,7 ha grof3e Plangebiet befindet sich rund 8,5 km siidwest-
lich des Stadtzentrums von Coesfeld und umfasst die Flursticke

BP Nr. 123
»Wochenendhausgebiet Stevede*
Aufhebung BP Nr. 54
»Campingplatz Drees”

Stadt Coesfeld
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32/14 und 43, Flur 57, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 soll der Be-
bauungsplan Nr. 54 aufgehoben werden, da dieser aufgrund der der
vergangenen Entwicklungen und dem Gréllenzuwachs des Plange-
bietes funktionslos geworden ist und das stadtebauliche Geschehen
nicht mehr steuern kann. Das entsprechende Verfahren wird parallel
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit gleicher Be-
grindung durchgefihrt, wobei das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 54 vollstandig durch den Bebauungsplan Nr. 123 erfasst wird.

. Umweltschutzziele

FUr das Plangebiet liegt der Landschaftsplan ,Coesfelder Heide -
Flamschen® in seiner Fassung vom 16.08.2004 vor. Fir das Plange-
biet wird das Entwicklungsziel der ,Erhaltung einer mit natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft® dargestellt. Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungs-
planes tritt der Landschaftsplan an seinen Auf3engrenzen zurlck.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Stevede-Sid“ (LSG-
4008-0006) schlieRt sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes an.
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,VSG Heubachniederung,
Lavesumer Bruch und Borkenberge“ (DE-4108-401) liegt in stidwest-
licher Richtung in einer Entfernung von rund 1,25 km. Erhebliche
Auswirkungen kénnen bei Plandurchfiihrung, d.h. der Sicherung des
status quo ausgeschlossen werden.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der Umweltschutzziele.

BP Nr. 123
»Wochenendhausgebiet Stevede*
Aufhebung BP Nr. 54
»Campingplatz Drees”

Stadt Coesfeld

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere

schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Bezlglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

auf den Schutz des Men-

| | 21



BP Nr. 123
»Wochenendhausgebiet Stevede*
Aufhebung BP Nr. 54
»Campingplatz Drees”

Stadt Coesfeld

Umweltschutzziele

Biotoptypen, Die Berlicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
Tiere und Pflanzen, | setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
Biologische Viel- desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
falt, Arten- und Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Biotopschutz Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten

und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser | Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu be-
achtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Bertlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
Sachgiiter gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

13.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber
die erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

- Das Wochenendhaus- / Wohngebiet Gbernimmt eine Wohn- und Erholungs-
funktion fir die Bewohner.

- Die Gartenbereiche dienen der Freizeitgestaltung.

- Die umliegenden Wirtschaftswege werden fiir Zwecke der Naherholung ge-
nutzt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan der derzeitige Zustand planungs-
rechtlich gesichert wird, sind keine unmittelbaren baubedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Wochenendhaus- / Wohngebietes
bleibt der derzeitige Ist-Zustand erhalten. Folglich ist eine Erhéhung / Steige-
rung betriebsbedingter Auswirkungen nicht anzunehmen. Mit der Planung wer-
den keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
,Mensch* vorbereitet.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Das Plangebiet ist nahezu vollstandig mit Gebauden bestanden. Lediglich klei-
nere Teilbereiche (Garten, FuRballplatz) sowie die Fettwiese (ggf. Intensivwei-
de) im Sudosten des Plangebietes sind unversiegelt.

- Entlang der K54 ist eine Baumreihe aus alten Eichen (Quercus robur) mit ei-
nem schmalen Griinstreifen.

- Das Plangebiet ist durch bestehende Gehdlz-/ Gebischstreifen entlang von
Wirtschaftswegen eingegriint. Nérdlich liegt ein im Biotopkataster geflhrter
Laubwald-Komplex (BK-4108-0015).

- Das Umfeld des Plangebietes ist durch die umgebende ,Minsterlander Park-
landschaft” mit Feldern, Hecken Feldgehdlzen und landwirtschaftlichen Hofstel-
len gepragt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan der derzeitige Zustand planungs-
rechtlich gesichert wird, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Gesetzlich geschiitzte Biotope sind bei Durchfiihrung des Planvorhabens nicht
betroffen. Der faktische Ist-Zustand wird gesichert. Die alte Baumreihe entlang
der K 54 wird planungsrechtlich gesichert. Die vorhandene Fettwiese dient im
Zuge der Eingriffsregelung dem naturschutzfachlichen Ausgleich und wird pla-
nungsrechtlich gesichert.

- Unter Bericksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleiches (vgl. Kap. 5.2
»Eingriffsregelung” bzw. Anhang) werden mit der Planung keine erheblich nach-
teiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Schutzgut Arten-

und Biotopschutz

Bestand

- Es liegen keine (europaischen) Schutzgebietsausweisungen innerhalb des
Plangebietes.

- Das Plangebiet kann planungsrelevanten Arten (Fledermausen, einigen Vogel-
arten) einen potentiellen Lebens- und Nahrungsraum bieten (vgl. Kap. 5.3, ,Bio-
top- und Artenschutz").
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Baubedingte - Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan der derzeitige Zustand planungs-
Auswirkungen rechtlich gesichert wird, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das

Schutzgut zu erwarten.

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegeniber europaischen Vogelarten
gilt generell, dass Gehdlzentnahmen (Fallungen, Rodungen) nur in der Zeit
vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 eines jeden Jahres zulassig sind.

Betriebsbedingte |- Auswirkungen auf (europaische) Schutzgebiete sind nach derzeitigem Kennt-

Auswirkungen nisstand nicht zu erwarten.

- Unter Berucksichtigung, dass mit Durchfiihrung des Planvorhabens der derzei-
tige Zustand planungsrechtlich gesichert wird sind keine Auswirkungen mit ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten im Sinne der Verbotstatbestdnde gemal § 44
(1) BNatSchG zu erwarten.

Schutzgut Boden, Flache

Bestand - Nach Angaben des Geologischen Dienst NRW (Bodenkarte BK 50) unterliegt
dem Plangebiet Uberwiegend Pseudogley-Podsol, stellenweise Grauer Plag-
genesch bzw. Braunerde-Pseudogley/ typischer Pseudogley. Vereinzelt sind im
nordlichen Bereich auch Gley-Pseudogley, vereinzelt Pseudogley-Gley-Bdden
anzutreffen.

- Die Bodenwertzahlen liegen mit 20 — 45 Punkten im mittleren Bereich.

- Die Schutzwirdigkeit der Bdéden wurde It. ,Karte der schutzwirdigen Bdden
(2005)“ des Geologischen Dienst NRW nicht bewertet.

- Durch die vorgenommenen Bautatigkeiten sind die Béden innerhalb des Plan-
gebietes gestort, d.h. fir Gebaude, Park- und Stellplatze etc. iberbaut worden.
Urspriingliche Bodenverhaltnisse sind nicht mehr anzunehmen.

Baubedingte - Das Planvorhaben tragt in vorliegendem Fall nicht zu einer weiteren Versiege-
lung des Schutzgutes bei. Mit der Planung werden daher keine erheblich nach-
teiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Boden* vorbereitet.

Auswirkungen

Betriebsbedingte |- Durch den fortlaufenden Betrieb sind mit dem vorliegenden Planvorhaben keine
Auswirkungen Uber das derzeitige Mal} hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand - Es sind keine klassifizierten Oberflachengewéasser/ Wasserschutzgebiete im
Plangebiet vorhanden.

- Das Plangebiet Uberlagert den Grundwasserkorper ,Halterner Sande, Borken-
berge, Humberg®“. Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter,
der Uberwiegend aus mittelkérnigen Sanden gebildet wird. Die Durchlassigkeit
wird als mittel bis hoch beurteilt.

- Durch die Versiegelungen ist mit lokalen Stérungen der Grundwasserverhalt-
nisse zu rechnen.

Baubedingte - Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan der derzeitige Zustand planungs-
Auswirkungen rechtlich gesichert wird, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Aufgrund der relativ schadstoffarmen Nutzung als Wochenendhausgebiet ist
nicht von einer Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Durch das Planvorhaben sind keine gewasserbeeintrachtigenden Auswirkun-
gen zu erwarten.

Es werden voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut ,Wasser* vorbereitet.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet wird von den klimatisch und lufthygienisch positiven Wirkungen
der freien Landschaft gepragt.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen weisen Funktionen der Kaltluft-
entstehung und bei Bewuchs auch der Frischluftentstehung auf.

Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung ibernehmen die Gehdlzbestande im Umfeld.

Baubedingte
Auswirkungen

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan der derzeitige Zustand planungs-
rechtlich gesichert wird, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit dem Planvorhaben ist kein weiterer Verlust von klimatisch ausgleichenden
Kaltluftentstehungsflachen verbunden.

Mit zusatzlichen Schadstoffemissionen ist nicht zu rechnen. Die bestehenden
Gehdlzbestande werden von der Planung nicht berihrt.

Es werden voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet. Der vorherrschende Einfluss des Freilandklimas
bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Gebaude des Wochenendhausge-
bietes charakterisiert.

Durch die bestehenden Gehodlzstrukturen im Umfeld zum Plangebiet und die
relativ niedrige Bauweise der Gebaude ist derzeit eine ausreichende Eingri-
nung des Plangebietes sichergestellt.

Baubedingte
Auswirkungen

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan der derzeitige Zustand planungs-
rechtlich gesichert wird, sind keine baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird der derzeitige Zustand, insbesonde-
re auch die Gebaudehohen planungsrechtlich gesichert, so dass keine negati-
ven Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb der freien Landschaft; durch die vorhandene
Eingrinung ist voraussichtlich nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes zu rechnen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Als Sachguter sind die bestehenden Gebaude zu nennen.

- Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Baubedingte
Auswirkungen

- Da mit dem Planvorhaben eine Sicherung des derzeitigen Ist-Zustandes ver-
folgt wird sind auch keine nennenswerten baubedingten Auswirkungen zu er-
warten. Grundsatzlich gilt jedoch, dass kulturgeschichtliche Bodenfunde, die
wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden der unteren Denkmalbehérde anzu-
zeigen sind.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sachgitern ist nicht zu erwarten. Die beste-
henden Gebaude werden planungsrechtlich gesichert.

- Es werden voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” vorbereitet.

Wirkungsgefiige

zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige anthropogene
Nutzung des Plangebietes als Wochenendhaus-/ Wohngebiet. Hieraus resultie-
ren i.d.R. negative Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora
und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber die ,normalen“ Zusammen-
hange hinausgehen und nicht bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
beschrieben wurden, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgi-
ter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme
Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ext-
remstandorten).

Baubedingte
Auswirkungen

- Es sind voraussichtlich keine baubedingten Wirkungszusammenhange zu er-
warten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, die Uber die norma-
len Funktionsbeziehungen zwischen den Schutzgitern hinausgehen. Bei
Durchfihrung des Planvorhabens, bei dem der derzeitige Ist-Zustand planungs-
rechtlich gesichert wird, ist somit voraussichtlich auch nicht mit betriebsbeding-
ten erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

13.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wuirde sich die bisher vollzogene

Entwicklung des Wochenendhausgebietes, losgeldst von planeri-

schen Vorgaben bzw. baurechtlichen Genehmigungen fortsetzten.

Eine positive Entwicklung des Umweltzustandes aufgrund natur-

schutzfachlicher

Vorgaben waére aufgrund des faktischen Ist-

Zustandes nicht zu erwarten.
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13.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Aus-

wirkungen

Bauphase

Vermeidung / -
Verringerung

Mit dem Planvorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vermei-
dungs- und VerringerungsmaBnahmen erforderlich, da der derzeitige Ist-
Zustand planungsrechtlich nachvollzogen wird.

Betriebsphase

Vermeidung / -
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung der bereits errichte-
ten Wohngebaude sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen mehr anzu-
nehmen.

Ausgleich -

Eingriffsregelung: Unter Berlicksichtigung der Allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde die vor dem Jahr 1981 bebauten
Flachen als Bestand anzusehen, da erst ab diesem Zeitpunkt die Eingriffsrege-
lung in das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (heute: Landesnatur-
schutzgesetz) aufgenommen wurde. Dementsprechend ist eine Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung nur fiir die in den Jahren 1984/ 1985 erweiterten Berei-
che durchzufiihren. Der hierdurch entstandene Eingriff in Natur und Landschaft

wird plangebietsintern ausgeglichen (vgl. Anhang).

13.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Situation liegen keine an-
derweitigen Planungsmadglichkeiten® mit geringeren 06kologischen
und/ oder stadtebaulichen Auswirkungen vor. Das Planvorhaben be-
zieht sich auf eine konkrete 6rtliche Gegebenheit mit einem speziel-
len Planerfordernis.

13.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfialle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Aufgrund der dichten Bebauung innerhalb des Plangebietes, die teil-

weise nicht die nach BauO NRW vorgeschriebenen Abstande einhal-

ten, sind besondere MaRRnahmen des Brandschutzes zu ergreifen

(vgl. Kap. 7). Daruber hinaus werden Feuerwehraufstellflachen fest-

gesetzt, die dauerhaft von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten

sind und mit Hinweisschildern nach DIN 4066 mit der Aufschrift ,Feu-
erwehraufstellflache” zu kennzeichnen sind.

Unter Berucksichtigung der o.g. MaRnahmen zum Brandschutz las-

sen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen keine schwe-

ren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen

Auswirkungen flhren kénnten.

*  Wolter Hoppenberg (23.03.2012):
Die Wochenendhaussiedlung
,Stevede” in Coesfeld —
Méglichkeiten planerischer
Steuerung. Hamm.
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13.7 Zusatzliche Angaben
13.7.1Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung. Darlber hinaus wurden Fachinformationen
(z.B. Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen) ausgewertet.

Weitergehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rahmen der
Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben fur den Umweltbericht traten nicht auf.

13.7.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB

13.8 Zusammenfassung
Der Rat der Stadt Coesfeld hat den Beschluss zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wochenendhausgebiet Stevede” gefasst
um die bisher vollzogene Entwicklung des Wochenendhausgebietes,
planungsrechtlich zu sichern und zukinftig auch stadtebaulich zu
steuern. Das ca. 12,7 ha groRe Plangebiet befindet sich rund 8,5 km
studwestlich des Stadtzentrums von Coesfeld und liegt eingebettet in
die ,Mlnsterlander Parklandschaft®.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 soll der Be-
bauungsplan Nr. 54 aufgehoben werden, dessen Plangebiet den ei-
nen Teilbereich im westen des Bebauungsplanes Nr. 123 umfasst.
Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die K 54. Das Plange-
biet ist maRgeblich mit Wochenend- und Wohnhausern bzw. im 6stli-
chen Bereich auch mit ehemaligen Hofgebauden bestanden. Es
besteht ein dichtes Wegenetz zur ErschlieBung der Gebaude. Die
bestehenden Freiflachen werden aus einem zentral gelegenen, teil-
versiegelten Bereich sowie einen in nérdlicher Richtung anschlielen-
den Spielplatz gebildet. Die relevanten Griinstrukturen werden aus
einer entlang der K 54 verlaufenden Baumreihe aus alten Eichen
(Wallhecke) sowie einem westlich anschlieRenden, schmalen Griin-

BP Nr. 123
»Wochenendhausgebiet Stevede*
Aufhebung BP Nr. 54
»Campingplatz Drees”
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streifen und die Fettwiese im Sldosten des Plangebietes gebildet.
Hier liegen auch ein teilversiegelter Parkplatz sowie Freiflachen zur
sportlichen Nutzung. Die anderweitigen Grinstrukturen innerhalb des
Plangebietes bestehen aus den intensiv gestalteten Gartenbereichen
der Bewohner.

Die durchgeflhrte artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass
durch die Planung keine Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG
vorbereitet werden, da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der
faktische Ist-Zustand gesichert wird. Zum allgemeinen Schutz euro-
paischer Vogelarten sind jedoch Gehodlzfallungen bzw. —rodungen
generell nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28. / 29.02. eines jeden
Jahres zulassig.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Pla-
nung entstehen. Gleichwohl ist mit der Planung ein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.
Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt plangebietsintern auf der
im Sidosten des Plangebietes festgesetzten privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Obstwiese”.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die bisher vollzogene
Entwicklung des Wochenendhausgebietes, losgelést von planeri-
schen Vorgaben bzw. baurechtlichen Genehmigungen fortsetzten.
Eine positive Entwicklung des Umweltzustandes aufgrund natur-
schutzfachlicher Vorgaben ware aufgrund des faktischen Ist-
Zustandes nicht zu erwarten.

Umweltrelevante Auswirkungen sind vor diesem Hintergrund auch mit
der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Campingplatz Drees”
nicht verbunden.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden fiur die Erstel-
lung des Umweltberichtes nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behodrden unterstiitzt. Die im Plangebiet getroffenen
Festsetzungen lassen keine unvorhergesehenen erheblichen Um-
weltauswirkungen erwarten.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Unter Bericksichtigung der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde die vor dem Jahr 1981
bebauten Flachen als Bestand anzusehen, da erst ab diesem Zeit-
punkt die Eingriffsregelung in das Landschaftsgesetz von Nordrhein-
Westfalen (heute: Landesnaturschutzgesetz) aufgenommen wurde.
Dementsprechend ist eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung nur fur
die in den Jahren 1984/ 1985 erweiterten Bereiche (Teilflachen)
durchzufihren. Der hierdurch entstandene Eingriff in Natur und Land-
schaft wird plangebietsintern ausgeglichen.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der regional-
spezifischen Anpassung fiir den Kreis Coesfeld* angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefihrt. Die Biotopwert-
differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe
erforderlich wird.

In vorliegendem Fall wird der Bestand vor dem Eingriff als Acker be-
wertet, da die Flache nach Auskunft des Vorhabentragers sowie
Auswertung historischer Luftbilder vor Inanspruchnahme, d.h. vor
dem Jahr 1981 entsprechend genutzt wurde. Die ermittelte Grundfla-
chenzahl (0,35) im Zielzustand ergibt sich aufgrund der tatsachlichen
Ist-Situation.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (Tab. 3),
welches plangebietsintern auf der festgesetzten privaten Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” / dem zeichnerisch dargestell-
ten Bereich fir ,Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® im Sidosten
des Plangebietes durch die Anlage einer Obstwiese von rund 2.500
m? ausgeglichen werden kann (Tab. 4-6).

FUr den naturschutzfachlichen Ausgleich sollen hier 25 Obstbdume
(alte Sorten gem. Anlage) in einem Pflanzabstand von rund 10 x 10 m
angepflanzt werden. Fir die Anpflanzungen sind hochstammige
Obstbaume (Stammhodhe mind. 1,80 m, 10-12 cm Stammumfang) zu
verwenden.

Die Obstwiese ist als Mahdgrinland (max. 2-maliger Schnitt) oder
Extensivweide zu entwickeln und gegeniuber anderweitigen Nutzun-
gen durch die Anlage eines Zaunes aus Eichenspaltpfahlen zu si-
chern. Bei extensiver Beweidung sind die Obstbaume fachgerecht vor
Verbiss zu schitzen. Ein Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist nicht zulassig.
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* Kreis Coesfeld, Fachbereich 70
— Umwelt, Naturschutz und
Landschaftspflege: Biotopwert-
verfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von
AusgleichsmafRnahmen im
Kreis Coesfeld. Coesfeld,
03.01.2006.
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Tab. 1: Ausgangszustand des Plangebietes (Teilbereich)
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
3.1 Acker* 7.520 2 1,0 2,0 15.040
Summe Bestand G1 7.520 15.040

* Nach Auswertung historischer Luftbilder sowie Auskunft des Vorhabentragers wurde das Plangebiet z. Z. der Bebauung als Acker genutzt.

Tab. 2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans (Teilbereich)

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
Sondergebiet (GRZ 0,35) 6.304
1.1 Versiegelte Flache 2.206 0 1,0 0,0 0
41 Grinflachen im Sondergebiet / 4.098 2 1,0 2,0 8.195
Ziergarten
StralRenverkehrsflache 1.216
1.1 versiegelte Flache 1.216 0 1,0 0,0 0
Summe Planung G2 7.520 8.195
Tab. 3: Gesamtbilanz (Teilbereich)
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 8.195,20 -15.040,00 = -6.844,80
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -6.840,00 Biotopwertpunkten.
Tab. 4: Ausgangszustand Kompensationsflache
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
3.1 Intensivgrinland 2.500 3 1,0 3,0 7.500
Summe Bestand G3 2.500 7.500

Tab. 5: Zielzustand nach Durchfiihrung der KompensationsmaRnahme

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(gm) faktor flachenwert
3.6 Steuobstwiese (alte Sorten) 2.500 6 1,0 6,0 15.000
Summe Zielzustand G4 2.500 15.000
Tab. 6: Gesamtbilanz Kompensationsflache
Biotopwertdifferenz: Zielzustand (G4) - Ausgangszustar 15.000,00 -7.500,00 = 7.500,00
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwerttberschuss von rund 7.500,00 Biotopwertpunkten.

Mit Umsetzung der AusgleichsmaBnahme (+ 7.500 Biotopwert-
punkte) wird der mit der Planung verbundene Eingriff (- 6.840
Biotopwertpunkte) dementsprechend vollstandig kompensiert.
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