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81. Anderung des Flachennutzungsplans "Innenstadt"

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur frihzeitgen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal3 § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung
die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Coesfeld durchzufiihren.

Der Anderungsbereich der 81. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im
Bereich der Coesfelder Innenstadt. Die raumliche Grenze des Geltungsbereiches der 81.
Anderung des FNP verlauft entlang der folgenden offentlichen Verkehrsflachen

o Sokelandstralle, Wiesenstrale, KupferstralRe, Schippenstralle, Rosenstralie,
Kdbbinghof, Hohe Lucht, NeustralRe (im Westen),

e Marienring, Burgring (im Norden),
e Schutzenring, Sudring, CronestralRe (im Osten),
o Mittelstral3e, Wiesenstral3e, Bahnhofstral3e (im Stden).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 81. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Coesfeld ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giltigen
Fassung zu beteiligen.

Sachverhalt:
1. Planungsanlass / Zielsetzung
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus dem Jahr 1975 enthalt

im Anderungsbereich mehrere Darstellungen, die nicht mehr der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Coesfeld entsprechen.
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Die Stadt Coesfeld beabsichtigt fiir einen groRen Teil der im Anderungsplan dargestellten
Bereiche neue Bebauungsplane (B-Plane) aufzustellen, die aus diesem gednderten
Flachennutzungsplan entwickelt werden sollen. Aktuell gelten im Anderungsbereich neben
Bereichen ohne B-Plan (Anwendung des § 34 BauGB) die folgenden B-Plane:

e Bebauungsplan Nr. 2 ,Neuordnung der Innenstadt" (Rechtskraft seit dem 08.06.1982)
inkl. seiner Anderung,

e Bebauungsplan Nr. 3 ,Neuordnung der Innenstadt” (Rechtskraft seit dem 13.08.1980),

e Bebauungsplan Nr. 5 ,Neuordnung der Innenstadt® (Rechtskraft seit dem 23.07.1982)
inkl. seiner Anderungen,

o Bebauungsplan Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt* (Rechtskraft seit dem 13.06.1980)
inkl. seiner Anderungen.

Da mehrere neue B-Plane im raumlichen Geltungsbereich dieser 81. FNP-Anderung aufgestellt
werden sollen muss der FNP entsprechend angepasst werden. Denn gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
sind B-Plane aus dem FNP zu entwickeln. Innerhalb der bestehenden Darstellung des FNP ist
die Umsetzung der geplanten Bebauungsplanverfahren im Sinne des Anpassungsgebots
gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht moglich, so dass die 81. Anderung des FNP durchgefiihrt
werden muss.

Anlass / Zielsetzung der neuen B-Plane in der Coesfelder Innenstadt
Ziel 1. Schaffung Rechtsklarheit

Im Juni 2014 hat das Verwaltungsgericht Minster die Nichtigkeit der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Neuordnung Innenstadt‘ festgestellt (fehlerhafte Festsetzungen in
Zusammenhang mit den Kerngebietsausweisungen bzw. fehlerhafte Verfahrensvermerke, dies
gilt auch fur die B-Plane Nr. 2, 3, 5 und 6). Dies ist nun Anlass fir die Stadt Coesfeld, auch
andere mit problembehafteten oder mit unzuldassigen Festsetzungen versehene
Bebauungsplane in der Coesfelder Innenstadt mit neuen B-Planen zu Uberplanen oder ggf.
aufzuheben.

Wesentliche Zielsetzung ist es durch Aufstellung der neuen B-Plane — nach Erkennen der
Unwirksamkeit der bestehenden B-Pléane in der Coesfelder Innenstadt (B-Plane Nr. 2, 3, 5 und
6) — fur planungsrechtliche Rechtsklarheit zu sorgen.

Ziel 2: Erhalt zentraler Versorgungsbereich

Die neuen B-Plane sollen zudem dazu beitragen, dass der zentrale Versorgungsbereich der
Stadt Coesfeld erhalten wird. Denn gemafR dem Einzelhandel- und Zentrenkonzept der Stadt
Coesfeld (am 14.04.2011 vom Rat der Stadt Coesfeld beschlossen) umfasst der zentrale
Versorgungsbereich die Coesfelder Innenstadt und liegt damit im Geltungsbereich dieser FNP-
Anderung.

Ziel 3: Erhalt und Entwicklung Innenstadt

Die neuen B-Plane sollen dazu beitragen, dass die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
gesichert bzw. erhalten werden. Gleichzeitig sollen aber auch die tber 30 Jahre alten B-Plane
an die geanderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen und die gegebenen oder bereits
absehbaren Erfordernisse angepasst werden. Es soll also eine stadtebauliche Entwicklung der
Coesfelder Innenstadt, im Sinne des Rates der Stadt Coesfeld, erméglicht und durch die neuen
B-Plane abgesichert werden.

Welche konkrete stadtebauliche Zielsetzung fur die Entwicklung der unterschiedlichen Bereiche
in der Coesfelder Innenstadt verfolgt wird soll im Rahmen der jeweiligen
Bebauungsplanverfahren durch den Rat der Stadt Coesfeld entschieden werden.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Die 81. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld wird in der beigefugten
Planzeichnung bzw. Anderungsplan (Anlage 2) dargestellt. Die folgende Tabelle zeigt eine
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Ubersicht (iber die geplanten Anderungen im Rahmen der 81. FNP-Anderung. Eine ausfiihrliche
Beschreibung und Erlauterung der geplanten Anderung ist der beigefligten Begrindung (Anlage
3) zu entnehmen.

Anderung  Kurzdarstellung des Inhalts der 81. Anderung des FNP

1 Anderung von Darstellung , Kerngebiet* (MK) in ,gemischte Bauflache* (M)
(Bereiche 6stlich der Munsterstral3e, Grof3e und Kleine Viehstral3e, Bernhard-v-Galen-
Str., Schuppenstr., Markt, Kupferstr., Pfauengasse, Hinterstr., Letter Str., Kuchenstr.,
Kellerstr., Mittelstr., Gartenstr., BahnhofstralRe, Stkelandstr.)

2 Anderung von Darstellung , Kerngebiet* (MK) in , Wohnbauflachen® (W)

(Bereiche sudlich der Stralle Hohe Lucht, dstlich NeustralRe, Burgring, Mihlenstralie,
Walkenbriickenstralle, Hamms Gasse, Katthagen, Schitzenring)

3 Anderung bzw. Streichung des Symbols einer Offentliche Verwaltung an der
Kreuzung GartenstralRe / WiesenstralRe (Gartenstrafl3e 12)

4 Anderung von Darstellung ,Flache des Gemeinbedarfs* in ,Flache des
Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung Bibliothek* (Bereich an der
Walkenbriickenstral3e 25)

5 Anderung bzw. Erweiterung der Darstellung , Flachen des Gemeinbedarfs mit der
Zweckbestimmung Krankenhaus*“ (Bereich an der Minsterstraf3e)

6 Anderung bzw. Erweiterung der Darstellung , Flachen des Gemeinbedarfs mit der
Zweckbestimmung Altenwohnheim* (Bereich an der Ritterstrale)

7 Anderung von Darstellung , Wohnbauflache* (W) in ,gemischte Bauflache* im

Nordosten der Coesfelder Innenstadt (Bereich am Burgring)

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Anderungsplan (Planzeichnung)

Anlage 3: Entwurf Begriindung inkl. Umweltbericht
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