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|. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

1.

21

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Traufhthe bezeichnet das héchstzulassige Mal? des Abstandes von Oberkante
FertigfuRbodens (OKFF) bis zum Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der
Dachhautau3enkante. An bestehenden Gebauden ist die tatsachlich vorhandene Traufhthe
maf3gebend.

HOHENLAGE DER GEBAUDE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die fertige Oberkante FertigfulRboden (OKFF) darf die zugeordnete 6ffentliche
StralRenverkehrsflache um maximal 0,50 m Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Hohe der
ErschlieBungsstral3e an der mittleren Grenze zur Grundstiickseinfahrt. Samtliche Gelandehdhen
im Bebauungsplan sind Héhen Gber Normalhéhennull (NHN).

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden sind maximal zwei Wohnungen im Wohngebéaude zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Mindestabstand fur Garagen zur Verkehrsflache betragt 5 m.

Il. Gestalterische Festsetzungen nach 8 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen sind als Sicht- und Verblendmauerwerk mit nicht glanzender Oberflache
oder Putz herzustellen.

DACHFORMEN / DACHNEIGUNG

Die zulassige Dachform der Hauptgeb&ude wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 30°
bis max. 55° festgesetzt.

DACHEINDECKUNG

Glasierte Dachmaterialien sowie hochglanzende, spiegelnde bzw. reflektierende Materialien
sind nicht zulassig.

NEBENGEBAUDE UND GARAGEN

Nebengebaude sowie Garagen sind in Massivbauweise zu errichten. Garagen sind in der
Farbgebung der AuRenwéande den jeweiligen Wohngebauden anzupassen.
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Ill. Hinweise

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden ist gemall Denkmalschutzgesetz der Stadt
Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Westfalischen Museum fur Archéologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstéitte ist auf dem Gelénde in
unverénderten Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.

2. KAMPFMITTEL
Fur das Plangebiet ist bereits eine Luftbildauswertung durchgefiihrt worden. Die Bauflachen missen im
Zuge der Baugenehmigung vor den Bautatigkeiten sondiert werden.

3. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kdnnen durch das offentliche Entwésserungsnetz und durch die privaten
Entwésserungsanlagen nicht immer vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von
StralRen, Gelande und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer
bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der
individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schitzen. Um die zukiinftigen
Gebaude gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
mindestens 30 cm hoher als die ErschlieBungsstralRe zu legen.

4. RUCKSTAUSICHERUNG

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Dazu wird empfohlen, alle
Zutrittséffnungen unterhalb der Riickstauebene gegen Uberflutung zu sichern.

4. GRUNDWASSER-/ GEWASSERSCHUTZ
Die Nutzung von Erwarme sowie die Errichtung von Eigenwasserversorgungsanlagen sind hinsichtlich
der wasserrechtlichen Belange mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

5. RECHTSGRUNDLAGEN
Die der Planung zugrunde liegenden Gesetze kdénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung,
Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden.



