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|. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Festgesetzt wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen (gemessen am Dachfirst bzw.
bei Flachdachern an der Oberkante des Dachrandgesimses) (iber Normalhéhennull (NHN). Die
Hohenbegrenzung gilt auch fir Anlagen, die keine Gebaude i. S. von § 2(2) BauO NW sind.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Samtliche Hohenangaben im Bebauungsplan sind Héhen Uber Normalhéhennull (NHN).

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den
hierflir gesondert festgesetzten Flachen errichtet werden.

5. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgro3e der Baugrundstiicke muss bei Einzelhausbebauung 500 m2 und bei
Doppelhausbebauung 400 m2 betragen.

6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die festgesetzten Anpflanzungen und zu erhaltenden B&aume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, standortgerechten
Geholzen zu ersetzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur mit einem Mindestabstand
des funffachen Stammumfanges zulassig.

Il. Gestalterische Festsetzungen nach 8 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen sind als Sicht- und Verblendmauerwerk mit nicht glanzender Oberflache
oder Putz herzustellen.

2. DACHFORMEN / DACHNEIGUNG

Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Flach- / Pultdach mit einer Dachneigung bis
max. 8° oder als Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 25° festgesetzt.

3. DACHEINDECKUNG
Glasierte Dachmaterialien sowie hochglanzende, spiegelnde bzw. reflektierende Materialien

sind nicht zuléssig. Bei der zugelassenen Verwendung von Solartechnik sind reflexionsfreie
Module zu verwenden.
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5. GARAGEN UND CARPORTS

Nebeneinander gebaute Garagen und Carports sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung zu errichten.

6. EINFRIEDUNGEN UND GARTEN

6.1 Esist eine Einfriedung zwischen dem Schulgeldnde und dem Plangebiet zu errichten. Die
Einfriedung hat in ortstiblicher Ausfiihrung als Zaunanlage mit einer H6he zwischen 1,20 m und
1,50 m zu erfolgen. Eine zusatzliche lebende Einfriedung als Schnitthecke oder
Strauchpflanzung aus heimischen Gehdlzen ist zugelassen.

6.2 Abfallbehalter sind — sofern sie nicht in Gebauden untergebracht sind — durch
Heckenanpflanzungen oder durch eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

lll. Hinweise

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden ist gem. Denkmalschutzgesetz der Stadt
Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Westféalischen Museum flr Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in
unverénderten Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs.
archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen.

2. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schiitzen. Um die zukiinftigen Gebaude auf
natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des
Erdgeschossfulzbodens mindestens 30cm héher als die ErschlieBungsstralRe zu legen.

3. WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Die
Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Eine Erdwarmenutzung tber
Erdsonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer geothermischen Anlagen, bei der eine
Gefahrdung der Rohwasserressourcen nicht ausgeschlossen werden kann, ist daher nicht zulassig.

4, RECHTSGRUNDLAGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,
48653 Coesfeld, eingesehen werden.



