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Architekten & Stadtplaner GmbH

Stadt Coesfeld
Protokoll der Blirgerversammlung am 05.10.2016

Bebauungsplan Nr. 143 ,,Wohngebiet Sommerkamp und
78. Anderung des Flachennutzungsplanes

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Rathaus
05.10.2016, 18:30 bis 19:30 Uhr

Herr Schmitz, Stadt Coesfeld, FB 60 Planung, Bauordnung und
Verkehr (Leitung der Blrgerversammiung)

Frau Aufenanger, Stadt Coesfeld, FB 60 Planung, Bauordnung
und Verkehr

Herr Lang, Biro WoltersPartner GmbH (Bauleitplanverfahren)
Frau Bieber, Biro WoltersParther GmbH

Ca. 29 Burgerinnen und Burger (siehe Anlage 1)
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Er6ffnung:
Herr Schmitz er6ffnet die Blrgeranhérung, begrif3t die anwesenden Birgerinnen und Burger,
erlautert Anlass und Ablauf der Veranstaltung und stellt die Planungsbeteiligten vor.

Er weist darauf hin, dass der Investor ECO.PLAN GbbH & Co. KG die neu entstehenden Grund-
stlicke entwickeln und veraufRern werden.

Planinhalte

Herr Lang vom Biro WoltersPartner GmbH erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation

(siehe Anlage 2) die Inhalte der derzeit vorliegenden Planentwirfe. Im Wesentlichen ging er da-

bei u.a. auf die folgenden Aspekte ein:

o Das Plangebiet liegt am Ortseingang der Stadt Coesfeld und wird Uber die Daruper Stral3e
erschlossen. Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die bestehenden Wohngebiete
Klinke und Im Ried. Im Norden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Das
Plangebiet ist momentan landwirtschaftlich gepragt und beinhaltet ein bestehendes Grund-
stiick mit Wohngebaude.

¢ Im Regionalplan wird die Flache bereits als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ ausgewiesen. Im
Flachennutzungsplan wird das Gebiet aktuell als ,Flache fur die Landwirtschaft® festgesetzt
und in der 78. Anderung zu ,Wohnbauflache“ geandert.

e ErschlieBung: Die Erschliel3ung erfolgt tber einen Zugang an der Daruper Stral3e. Die Ver-
kehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen ausgewiesen, die in den Eckbereichen zu
Platzbereichen mit Stellplatzmdglichkeiten aufgeweitet werden Eine Fuf3- und Radweg
schlief3t das Plangebiet an den westlichen Spielplatz und die angrenzenden Gebiete an.

e Bebauungsstruktur: Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet. Orientiert am Bestand und
der aktuellen Nachfrage sind Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen und einer First-
hohe bis 9,5 m zuldssig. Die Dacher sind als Sattelddcher auszubilden. Pro Geb&aude sind
maximal zwei Wohneinheiten zuléassig, um ein erhdhtes Verkehrsaufkommen, besonders im
Hinblick auf den ruhenden Verkehr zu vermeiden. Die Uberbaubaren Flachen folgen dem
Stral3enverlauf. Die Vorgartenflachen sind zu mindestens 50 % zu begrinen.

¢ Die Grundstiicksgrof3en bewegen sich voraussichtlich im Bereich von 400-500 gm.

e Da eine Sudausrichtung nicht fir alle Grundstiicke moglich ist, wird die Hauptfirstrichtung so
festgesetzt, dass eine Sudausrichtung der Dachflachen mdglich ist. Teile des Gebietes sind
daher giebelstandig zur Stral3e.

o Entlang der Daruper Stral3e ist Geschosswohnungsbau geplant. Die notwendigen Stellplatz-
flachen sind auf den Grundstiicken in den tberbaubaren Flachen oder den dafir festgesetz-
ten Flachen zu errichten.

e Fir das Bestandsgrundstuck wird im ndrdlichen Bereich die Moglichkeit der Nachverdichtung
im ruckwartigen Grundstiickbereich eroffnet.
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¢ Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstticken zu versi-
ckern. Das Niederschlagswasser, das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallt wird auf
die sudliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Niederschlagswasserversickerung gelei-
tet.

o Das Plangebiet ist durch die Daruper Straf3e Larmimmissionen ausgesetzt, die aus stadte-
baulichen Griinden nicht durch aktive Schallschutzmaflinahmen wie z.B. einen Wall reduziert
werden konnen. Der Bebauungsplan nimmt eine Zonierung vor und legt fur die betroffenen
nord-6stlichen Grundstucke passive Schallschutzmaflinahmen fest. AuRenbauteile missen
hier das erforderliche Schalldammmal3 aufweisen.

e Gestaltung: Die AuRBenwénde sind in rotem bis braunem Sicht- / Verblendmauerwerk auszu-
fuhren. Die Dacher sind in rot, braun oder anthrazit zulassig. Dachgauben und -aufbauten sol-
len sich dem Hauptgeb&ude unterordnen.

e Einfriedungen zum offentlichen Raum sind in Form von Buchenhecken zulassig, um ein ein-
heitliches hochwertiges StralR3enbild zu erhalten.

Fragestunde

Nach den Ausfiihrungen von Herrn Lang gab Herr Schmitz den anwesenden Birgerinnen und
Burgern die Gelegenheit, Fragen und Bedenken zu &ufRern. Die Fragen wurden den nachfolgen-
den Schwerpunktthemen zugeordnet:

¢ Grundstiucksvergabe:

Ein Blrger erkundigt sich, unter welchen Bedingungen Grundstiicke vergeben werden. Aul3er-
dem wird gefragt, wie viele Grundstlicke geplant sind, wann Vermarktung und Bau beginnen und
welche Grundstiickspreise angesetzt werden.

Herr Schmitz erlautert, dass es zwar noch nicht abschliel3end feststeht, es aber aktuell nicht vor-
gesehen ist, Sozialkriterien fir die Grundstlicksvergabe anzusetzen.

Es sind 34 Grundstiicke vorgesehen, wobei sich die Zahl noch verandern kann, sollte die Nach-
frage eher in Richtung groRere oder kleinere Grundstlicke gehen.

Die genauen Kosten obliegen dem Investor. Einfluss auf die Grundstiickspreise haben zum Bei-
spiel die Kosten, die im Rahmen der Entwasserung und Grundstiicksaufbereitung anfallen.

Die GrundstucksveraufRerung erfolgt tber die Firma ECO.PLAN. Baubeginn der ErschlieBungs-
maf3nahme ist voraussichtlich Herbst 2017. ECO.PLAN kann hinsichtlich der Grundsttickvergabe
schon jetzt kontaktiert werden.

e Larm:
Ein Burger erkundigt sich, ob die Larmemissionen der Umgehungsstral3e einbezogen wurden.
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Herr Lang erlautert, dass hier keine Beeintrachtigung besteht und auch die Grenzwerte eventuel-
ler Geruchsimmissionen unterschritten wurden.

e Gebéaude
Ein Burger erkundigt sich, ob es auch Doppelhduser geben wird. Ein weiterer Blrger erkundigt
sich, ob eine Unterkellerung zuléssig ist.

Herr Schmitz erlautert, dass keine Doppelhauser, sondern nur freistehende Einzelhduser bzw.
Mehrfamilienhauser im Bereich Daruper StralRe zulassig sind.

Zur Unterkellerung werden im Bebauungsplan keine Aussagen gemacht. Keller sind generell
zulassig. Herr Schmitz weist darauf hin, dass dies aufgrund des Grundwassersstandes wahr-
scheinlich mit erhéhten Kosten verbunden sein wird.

o Freiflachen:
Ein Burger erkundigt sich nach dem genauen Ausbau der Flache fiir Niederschlagsversickerung.
Ein weiterer Burger fragt, ob der Anschluss an den Spielplatz gesichert wird.

Herr Schmitz erlautert, dass die Ausbauplanung fir die Flache fir Niederschlagsversickerung
noch nicht erfolgt ist und voraussichtlich eine Art Mulde entstehen wird. Zustandig hierfir ist das
Abwasserwerk. Sollte es aus Sicherheitsgrinden o.a. erforderlich sein wird die Flache eingefrie-
det.

Der Spielplatz wird tGber den Fuf3- und Radweg erschlossen, der auch den sicheren Weg zum
Kindergarten oder zur Schule ermdglicht.

e Erschliel3ung:
Ein Burger erkundigt sich nach dem Anschluss an die Daruper Stral3e. Ein weiterer Blrger fragt,
ob es bereits Informationen zum Glasfaseranschluss gibt.

Herr Schmitz erlautert, dass der Anschluss an die Daruper Straf3e untergeordnet bleiben soll und
keine neue Kreuzungssituation beabsichtigt ist. Die neue Erschlielung soll zudem nicht zu Las-
ten des Bestandes gehen sondern durch bewusst geplante Gebaude flankiert werden. Die Stel-
lungnahme seitens des Kreises wird zudem erwartet, da die Kreisstra3e 46 betroffen ist. Das
Ortsschild wird ggf. verlegt, sodass an der betroffenen Stelle Tempolimit 50 herrscht.

Der Anschluss an das Glasfasernetz ist mit dem Investor abzustimmen.

Ende der Veranstaltung

Herr Schmitz bedankt sich fur die Mitwirkung sowie die Anmerkungen und Hinweise der Birge-
rinnen und Burger. Er verweist auf die Moglichkeit der schriftlichen Stellungnahme und auf die
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Einsehbarkeit der Planunterlagen und der vorliegenden Gutachten auf der Internetseite der Stadt
Coesfeld. Die Veranstaltung wird gegen 19:30 beendet.

Coesfeld, den 10.10.2016
i.A. Lena Bieber

Anlage 1: Teilnehmerliste
Anlage 2: Prasentation
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