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73. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld
-Kenntnisnahme der Einwendungen aus der frihzeitigen Beteiligung
-Kenntnisnahme der eingegangenen Anregungen der Beh6érden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

-Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Hinweise und
Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen der Blrgerversammiung
vorgebrachten Anregungen sind wie im Folgenden beschrieben in den Entwurf des Planwerks
eingeflossen Die Abwagung gilt als vorlaufig. Anderungen im weiteren Verfahren sind moglich.
Das Protokoll zur Burgerversammlung ist als Anlage beigeflgt.

Anregungen aus der Birgerversammlung vom 26.01.2016

A.1 Die Anregungen bezuglich der verkehrlichen Anbindung, des Baustellenverkehrs und der
Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.

A.2 Die Anregungen bezuglich der Wohnbauflachenerweiterung westlich der Stral3e
Meddingheide werden zu Kenntnis genommen. Es soll bis zum Beschluss der Offenlage
dieser FNP-Anderung und des B-Plan Nr. 137 ,Wohngebiet Meddingheide 1 durch den
Rat am 17.03.2016 von der Verwaltung geprtft werden, ob dies immissionsschutzrechtlich
umsetzbar ist. Dann soll entsprechend das Planwerk, die Begriindung und die Gutachten
fur die Offenlage geéndert werden.

Beschlussvorschlag 2:

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die enthaltenen
Stellungnahmen sind wie im Folgenden beschrieben in den Entwurf des Planwerks
eingeflossen. Die Abwagung gilt als vorlaufig. Anderungen im weiteren Verfahren sind moglich.
Die Stellungnahmen sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.
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B.1 Den Anregungen beziiglich der ,sehr schutzwirdigen Béden* wird gefolgt.
Der Anregung beziglich des Landschaftsplanes fur den Teilbereich 2 wird ebenfalls
gefolgt.
Daruber hinausgehende Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag 3:

Der Entwurf zur 73. Flachennutzungsplananderung wird unter MalRRgabe der ggf. aus
Beschluss 1 — A.2. erforderlichen Einarbeitungen beschlossen.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen unter Maf3gabe der ggf. aus
Beschluss 1 — A.2. erforderlichen Einarbeitungen die Offentlichkeit sowie die Behdrden
und Trager offentlicher Belange gemal §8 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Sachverhalt:

A.1  Anregungen aus der Birgerversammlung vom 26.01.2016
Die im Verlauf der Burgerversammlung vorgebrachten Fragen und Anregungen zur 73.
Anderung des Flachennutzungsplanes betrafen insbesondere folgende Themen:

° Verkehrliche Anbindung

Die Einbeziehung des Wirtschaftsweges in die ErschlieBung des Baugebietes ist nicht zwingend
erforderlich. Der Weg soll, wenn er ausgebaut wird, nicht der ErschlieBung des Wohngebietes
dienen, sondern den allgemeinen Wirtschaftsverkehr im AufRenbereich aufnehmen und fir die
Landwirtschaft eine Anbindung des Ziels Raiffeisengenossenschaft ohne Nutzung der
innerdrtlichen ErschlieBungsstralBen (z.B. Kreuzstralle) ermdglichen. Dadurch sollen diese
StralRen entlastet werden, was auch sinnvoll ist, da diese zusatzlich ErschlieBungsverkehr aus
dem neuen Baugebiet aufnehmen. Eine Mitnutzung des Wirtschaftsweges durch
ErschlieBungsverkehre aus dem Baugebiet ist dabei nicht ausgeschlossen. Ein Ausbau des
Wirtschaftsweges als ErschlieBungsstrale ist nicht erforderlich. Ein Ausbau wiirde auch zu
einer erheblichen Kostensteigerung der ErschlieBung der Baugebiete und damit zu einer
Erhéhung der Grundstiickspreise fihren. Der Ausbau des Wirtschaftsweges ist in Planung,
notwendiger Grunderwerb in Vorbereitung, der Weg wird aber nicht in 2016 realisiert werden
kénnen (Aufnahme in Haushalt 2017 geplant).

° Baustellenverkehr

Die Stadtverwaltung wird prufen, ob das vorhandene Wirtschaftswegesystem im Suden Lettes
eine alternative Wegefiihrung fir den Baustellenverkehr erméglicht.

° Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung der Plangebiete soll im Trennsystem erfolgen. Aus den Riickhaltebecken
erfolgt in Richtung Suiden ein Uberlauf Gber die Wegeseitengraben zum Wasserlauf 117. Das
Schmutzwasser soll Uber einen parallel zum Regenwasserkanalnetz geplanten Kanal
gesammelt und innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 137 einem im sidlichen Bereich der Flache
A vorgesehenen Pumpwerk zugefuhrt werden. Von dort aus soll das Schmutzwasser ber die
Meddingheide Uber das Hauptpumpwerk Lette zur Klaranlage Coesfeld geleitet werden.
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A.2  Anregungen von Blrgern aus dem Bereich westlich der Stral’e Meddingheide

Die Anregung der Eigentimer wird grundsétzlich befirwortet. Zunachst muss dies
immissionsschutzrechtlich  auf eine Umsetzbarkeit gepruft werden. Dann st der
Flachennutzungsplanentwurf zur 73. Anderung entsprechend zu Uberarbeiten.

Siehe hierzu ausfiihrlich Vorbemerkung im Sachverhalt zur Vorlage 053/2016 Bebauungsplan
Nr. 137 ,Wohngebiet Meddingheide I

In den Sitzungen des BZA, des UPB und des Rates werden Tischvorlagen zum Stand der
Abstimmungen vorgelegt.

B.1 Kreis Coesfeld

Gemal} der Karte der schutzwirdigen Boden NRW'* des Geologischen Dienstes NRW sind im
ostlichen Teil der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Teilflache 1 ,sehr
schutzwirdige Boden‘ von der Planung betroffen. Der Umweltbericht wird entsprechend
geéndert. Die Bodenqualitat wird in den nachgeordneten Bebauungspléanen im Rahmen der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durch einen entsprechenden Korrekturfaktor bertcksichtigt.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken im Bereich Lette wird die Ausweisung
von Wohnbauflachen hoher gewichtet als die Bodenbelange. Im Rahmen des 73.
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan wurde gepriift, ob der Wohnflachenbedarf
durch Bauliicken, Bestandsimmobilien oder Umnutzung mindergenutzter Flachen gedeckt
werden kann. Entsprechende Flachen stehen jedoch kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfugung.
Des Weiteren wurden insgesamt vier Bereiche wuntersucht, die fir eine
Wohnbauflachenausweisung in Frage kommen. Von diesen Flachen kénnen zwei Bereiche
ebenfalls dem Innenbereich zugeordnet werden. Aufgrund der GroR3e, der Lage, der mdglichen
Arrondierung und des geringen Eingriffs in den Naturhaushalt wurde der Bereich ,Meddingheide’
favorisiert. Auch unter Berucksichtigung der ,sehr schutzwirdigen Boden‘ im 6stlichen Teil der
FNP-Anderung, Teilbereich 1 kommt die Beurteilung zu keinem abweichenden Ergebnis.

Da die Untere Immissionsschutzbehtrde des Kreises Coesfeld nicht fir den 6ffentlichen
StraRenverkehr zustandig ist, wurde Stralen.NRW. als zusténdiger Stral3enbaulasttréger im
Planverfahren beteiligt.

Die innerhalb der Begrindung unter 3.2 ,Landschaftsplan® formulierte Zuordnung des
Teilbereiches 2 wird entsprechend der Anregung der Unteren Landschaftsbehorde in
Landschaftsplan ,Coesfelder Heide — Flamschen' geandert. Zusatzlich werden flr diesen
Bereich die Gberschlagigen Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt.

Anlagen:

01 Entwurf Anderung Flachennutzungsplan

02 Entwurf Begriindung

03 Anlage zur Begriindung / Artenschutzprifung Teil Nord
04 Anlage zur Begriindung / Artenschutzprifung Teil Sud
05 Protokoll zur friihzeitigen Beteiligung

06 Stellungnahme Kreis Coesfeld
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