1. Planungsrechtliche Festsetzungen 586

1.1 Art der Baulichen Nutzung
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 884

Sonstige Sondergebiete (SO)

i I

COESFELD

STADT indD

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung "Lebensmittelvollsortimentsmarkt" ist als Art der baulichen
Nutzung ausschlie3lich ein Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache (VK) fur das Sortiment
"Nahrungs- und Genussmittel" von maximal 1.280 m? zuzlglich erganzender Sortimente sowie Vorkassenzone mit

Backshop in Addition bis zu einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.600 m? zulassig. « \\
1.2 MaR der Baulichen Nutzun N s o
_ uichen Nutzung '_ e Vorhabenbezogener
(§ 9Abs.1Nr.1 i.V.m. Abs. 3 BauGB und § 16 Abséatze 2, 3 und § 18 Abs. 1 BauNVO) \\
Grundflachenzahl N
AN
Bei Ermittlung der zulassigen Grundflache oder GroRe der Grundflache fir bauliche Anlagen ist als \\ e a u u n g S p a n r-
Grundsticksflache die Flache des sonstigen Sondergebietes einschlielllich der Flachen des sonstige N 195

Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,,Grin- und Pflanzflache” malRgebend.

und Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
"SO-Gebiet Lebensmittelvollsortimentsmarkt
Bruchstrafie"

Hohe baulicher Anlagen

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Lebensmittelvollsortimentsmarkt” ist die maximale
Gebaudehéhe (Hmax) auf 7,00 m festgesetzt. Als maximale Gebaudehdhe gilt der hdchste Punkt der AulRenkante
des Daches/Oberkante Attika des Hauptdaches. Als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist
die mit 77,01 m G. NHN angegebene Kanaldeckelhéhe nordéstlich der festgesetzten Grundstlickszu- und abfahrt M .- hl h
in der Grenze zwischen O&ffentlicher Verkehrsflache "BruchstralBe" und Baugrundstick anzunehmen. Der u en es c

Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als H6henbezugspunkt BZP gekennzeichnet.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhe (Hmax) durch technische Anlagen / technische
untergeordnete Bauteile und deren Einhausung ist bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,00 m grundsatzlich
zulassig.

Zeichenerklarung

1.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes o Festsetzu ngen im Bebauungsp|an MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ° Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
] = i i und Landschaft
Einkaufswagen I raumlicher Geltungsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
(a) Ohne asphaltierte Parkplatzfahrwege sind ausschlieBlich larmarme Einkaufswagen zu verwenden. Art der baulichen Nutzung . anzupflanzende Baume
(b) In Verbindung mit aspahltierten Parkplatzfahrwegen sind auch Einkaufswagen mit Metalkorb zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNvO
. . . 00000 0| Umgrenzung von Flachen zum
Einkaufswagensammelboxen _ sonstige Sondergebiete 0o o| Anpflanzen von Baumen,
Einkaufswagen-Sammelboxen aullerhalb des Lebensmittelmarktes sind ausschliel3lich als eingehauste, dreiseitig 0O00000| Strduchern und sonstigen

mit Dach geschlossene, Sammelboxen mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB(A) zulassig. Die
Einschubéffnung ist ausschlielich nach Norden oder Westen auszurichten.

[ sonstiges Sondergebiet nicht Bepflanzungen

’IM Uberbaubare Grundstiicksflache P 9
Zweckbestimmung: Griin- und GP1 Flachenbezeichnung
Pflanzflachen (siehe Textliche Festsetzungen 1.4)

1.4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumreihe am sidwestlichen sowie siddstlichen Rand des Sondergebietes

Sonstige Planzeichen

Malf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

—————— Umgrenzung von Flachen fur

Im Ubergangsbereich des Sondergebietes zum siidwestlich angrenzenden Wirtschaftsweg sowie slidéstlich 08 Grundflachenzahl Stellplatze (ST)
gelegenen "BruchstralRe" ist der festgesetzte Grun- und Pflanzstreifen mit mindestens 10 standortgerechten ’ ) ]
Laubbaume als Hochstamm in mindestens zweimal verpflanzter Qualitat und einem Stammumfang von N Hmax. maximale Gebiaudehdhe _— — — nachr_lchtllch dargestellte
mindestens 14/16 cm zu bepflanzen. Als Gehdlz ist eine einheitlichen, mittel- bis grofRkronigen Gehdlzart der AN Aufteilung Stellplatzanlagen
GALK-StraBenbaumllste zu verwenden. Die Gehodlze sind dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu \\ \\ Bauweise, Baulinie, Baugrenze Eﬂ Leitungsrecht
unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. N N §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
Baum-Strauchhecke am nordwestlichen Rand des Sondergebietes \\ (2 Bezugspunkt BZP dber NN
. N Eeammessms  Baugrenze
Im Ubergangsbereich des Sondergebietes zur landwirtschaftlichen Flache im Nordwesten ist die festgesetzte °
Flache mit Zweckbestimmung "Grin- und Pflanzflache" GP1 mit einer Baum-Strauchhecke aus heimischen Verkehrsflachen
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB
Extensivrasenflache oder Strauchpflanzung mit randlichen Strauchhecken am norddstlichen Rand des
Sondergebietes I:I Verkehrsflache
Im Ubergangsbereich des Sondergebietes zum Wohngebiet Am Vogelsang im Nordosten ist die festgesetzte s StraBenbegrenzungslinie Bestandsangaben
Flache mit Zweckbestimmung "Griun- und Pflanzflache" GP2 mit einer Extensivrasenflache oder einer niedrigen
Strauchpflanzungen, aus bodendeckenden Strauchern oder Zwergstrduchern und erganzenden Strauchern bzw. A v Ein- / Ausfahrt D Bestandgebaude
Strauchhecken entlang der Gebaudefassade zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und erhalten.
Baumpflanzung zur Gliederung der Stellplatzanlage Grunflachen Flurstlicksgrenze
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Im Bereich des Kundenparkplatzes des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Lebensmittel- vollsortimentsmarkt* 200 Flurstiickshnummer

sind mindestens 8 standortgerechten Laubbaume als Hochstamm in mindestens zweimal verpflanzter Qualitat und
einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu bepflanzen. Als Geholz ist eine einheitliche, klein- bis
mittelkronige Gehodlzart der GALK-StraRenbaumliste zu verwenden. Die Gehdlze sind vor dem Befahren und
Beparken zu sichern sowie dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzten.

_ Offentliche Grinflache
@ Kanaldeckel

o=

1.5 Zuordnung 'Externe Kompensation'
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Entwurf und Bearbeitung

Als Ausgleich fiir die durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 133 zu erwartenden 641 Entwurfsverfasser: Vorhabentrager:
Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB raum Ot -ing. Bornd e .
insgesamt 10.045 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Bezirksregierung Miinster Dezernat 33 in der 5 Architektengruppe ﬁi‘éhﬁ';’ﬂéﬁ”ﬁﬁé"s?ﬁé?amy Stroetmann Grundbesitz-Verwaltung | GmbH & Co. KG
Gemarkung Coesfeld-Kspl., Flur 30, Flurstick 79 zugeordnet. Die MalRnahmen umfassen die Entwicklung der o
Biotopvernetzung im Rahmen des Berkelauenschutzkonzeptes. Dusselstralle 11 Hark
40219 Diisseldorf arkortstrafte 30
48163 Munster

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen pisseidern
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW) 890

1 e 5 Verfahren

. erbeanlagen

Im sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Lebensmittelvollsortimentsmarkt" sind, sofern a'.? dDar;st('a(llLtlngt c;i-elr Srgndsxcl_(sgrerézen fs}:ﬂmmer: bDer F;?t der;\Stg_dt C:e;fell)d ha:] aml_n '—f -—t llen

verkehrstechnische Erfordernisse nicht entgegenstehen, freistehende Werbeanlagen als Fahnengruppe mit it de atasterpia . es elses Loesteld vo ?SC ossen, |es'e ebauungspian autzuste ? §
. . . . " . . uberein. Dieser Beschluss ist am . . ortsublich

maximal 3 Masten, Werbemast/\Werbepylon oder vergleichbare Anlagen bis zu einer Hohe von max. 9,00 m Die PI al tsoricht d Anford bekannt gemacht worden

zulassig. Werbeanlagen in Form von Plakatwanden oder vergleichbaren Anlagen sind bis zu einer H6he von max. d le 1azg:u';ll :ge: :nnsprrlcrdn ﬁn ntorderungen 9 :

3,00 m im direkten Umfeld des zentralen Kundeneingangs zulassig. es § er Flanzeichenverordnung.

Werbeanlagen oberhalb der Attika sind zweifach in einer maximalen Héhe von 1,20 m als Einzelbuchstaben

zulassig. Je Fassadenseite ist ausschlieRlich ein Schriftzug zulgssig. | S N A N N L SN N N Yy N M o oDy 7T7. A1 e RN NS, el s e

Am Gebaude des Lebensmittelmarktes sind Werbeanlagen nur seitlich des verglasten Eingangsbereiches in einer \ offentl. best. Verm. -Ing. Burgermeister Schriftfihrer

Breite bis zu 3,00 m analog des weiften Putzfeldes zulassig. \@\ N\ 659 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und

Werbeanlagen mit wechselnden (Blinkreklame) oder bewegtem (laufendem) Licht sind grundsatzlich unzulassig. Q die Bauleitplanung hat am . . sonstigen Trager oOffentlicher Belange Uber die

h Henr. 12 = stattgefunden. Bauleitplanung hat vom . . bis
o stattgefunden.

31 Bodendenkmale - Burgerme|st er s Schnftfuhrer ........... Birgormeistor Sl
Bei Bodeneingriffen kébnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung Der Rat der Stadt Coesfeld hat am . . Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat
von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit in der Zeit vom . . bis . .
Archéaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege Munster, unverziuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Begrindung - offentlich auszulegen. Dieser einschlielllich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich

Beschluss ist am . . ortsublichen ausgelegen.

3.2 Kampfmittelfunde 13 bekannt gemacht worden. Die Einholung der Stellungnahmen der Behd&rden
Bei Auffinden von Bombenblindgédngern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus 73 und Trager offentlicher Belal?ge wurde gleichzeitig
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der ;on h ﬁrt_— IS —
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. urchgerunrt.

33 Immissionsschutz ...... ............ srerereeseres e ..................... ... ............ . ...................... ........ ..................

Burgermeister SchriftfGhrer Blrgermeister Schriftfihrer
Folgende Vorgaben zu den betrieblichen Ablaufen sind entsprechend den Vorgaben der larmtechnischen
Untersuchung (NTS INGENIEURGESELLSCHAFT mbH, Neubau eines Lebensmittelvollsortimenters an der > ]
Bruchstrale in Coesfeld-Lette, Larmtechnische Untersuchung; nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster; Stand Der Rat der Stadt Coesfeld hatam _.___. Der Beschluss dieses Bebauungsplans wurde am
19.08.2015) einzuhalten und im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beachten: gl_esen getl;)auungspllan a'_SdS:tZlJn_stJ beSChflorst'setn' Sos Baan OFLSUb“th Z?kanntB QsmaCht- :"'t
. ieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sowie Backshops in Kraft getreten.
(a) Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes und Backshops sind werktags auf den Tageszeitraum von 6.00 c feld d
Uhr bis 21.30 Uhr zu beschrznken. Coesfeld,den___._ . oesfeld, den___.
(b) Die Offnungszeiten des Backshops sind an Sonn- und Feiertagen auf den Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis | /N N\ S S SN NN T TN NN N e i |
21.30 Uhr zu beschranken. Burgermeister SchriftfGhrer Burgermeister

Warenanlieferung

(a) Anlieferungen von Fleischwaren sowie sonstigen Waren sind ausschlief3lich im Tageszeitraum in der Zeit von
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

(b) Anlieferungen von Backwaren im Bereich des Marktzugangs sind werktags und an Sonn- und Feiertagen
ausschlieBlich im Tageszeitraum in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig
Ausnahmen von den Hinweisen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden,

soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen als die
aufgefuhrten ausreichen.

ﬁ ’N VVorhabenbezogener
STADT iahD van Bebauungsplan Nr. 133

"SO-Gebiet Leb ittelvollsorti t kt
214 C o E s F- E L D BruchitrI:Be"e ensmittelvollsortimentsmar

3.4 Rulckstauschutz

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft
gegen schéadliche Folgen von Riuckstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von Ruckstausicherungen zu
schutzen.

3.5  Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kdnnen durch das o6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig aufgenommen
werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Geb&uden kommen kann. Hiergegen muss sich der
Grundstiuckseigentimer bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MalRnahmen,
die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schitzen.

A
3.6 AuRenbeleuchtung
&>
“y

Zur Minimierung von Auswirkungen von Licht auf die Tierwelt sind bei Beleuchtungs- anlagen im gesamten

AulRenbereich nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen als Leuchtmittel zu verwenden. ) \\Q
3.5 Baustelleneinrichtung und Behandlung von Oberboden 4 A «///) "m,_ E ’& Yy 7
Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei Z’”ﬁ&@ "//: _ L ,//,/ ,2 /("‘:fy
der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 " '/// ,@ ’// A 4
) | > ST 7 2% % DA\ D K P
(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von \\ 5,34 ¥ \a < ///) »,’-' N
Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. 4. haben méglichst flichensparend zu erfolgen. \\ ) e S & N F/ZRP AL/ R

3.6 Durchfihrungsvertrag DATUM 18.11.2015
. L
Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB werden erganzende GEMARK otte
offentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Coesfeld und dem Vorhabentrager FLUR 19
abgeschlossen (Durchfuhrungsvertrag). BEARB. Dierkes
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