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Beschlussvorlage

Der Birgermeister Dezernat Il, gez. Backes
Federfuhrung: Datum:

60 - Planung, Bauordnung, Verkehr |11.09.2015
Produkt:

60.01 Stadtplanung

Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
Ausschuss fiur Umwelt, Planen und Bauen 23.09.2015 |Vorberatung
Haupt- und Finanzausschuss 24.09.2015 |Entscheidung

Anregung gem. § 24 GO NRW auf Durchfuihrung eines Anderungsverfahrens des
Bebauungsplan Nr: 12 Druffels Feld

Beschlussvorschlag Antragssteller:

Der Bebauungsplan Nr. 12 Druffels soll hinsichtlich der nicht mehr zeitgemafien Festsetzun-
gen geédndert werden (lUberbaubare Flache, Freigabe Firstrichtung GRZ/GFZ, Anpassung
Grundstuickgrof3e), um eine héhere bauliche Dichte und freiere Bauformen zu ermdglichen.

Beschlussvorschlag Verwaltung:

1. Die beantragte Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird in die Prioritatenliste der zu
bearbeitenden Bebauungspléane aufgenommen. Der Ausschuss fur Umwelt, Planen,
Bauen wird am Ende des Jahres lber die Rangfolge der Bearbeitung noch offener Auf-
stellungs- bzw. Anderungsverfahren fiir das Jahr 2016 beschlieRen.

2. Mit dem Verfahrensauftakt ist der gesamte B-Plan Nr. 12 Druffels Feld auf mdgliche An-
passungserfordernisse zu prifen. Dabei sind alle Eigentimer im Gebiet in die Planungs-
Zielsetzung Uber das gesetzlich vorgeschriebene Beteiligungsverfahren hinaus einzube-
ziehen.

Sachverhalt:

Am 26.08.2015 erfolgte im Haupt- und Finanzausschuss der einstimmige Beschluss, den Antrag
zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 - Druffels Feld vorberatend an den Ausschuss fur
Umwelt, Planen und Bauen zu tiberweisen Vorlage 168/2015.

17 Antragsteller im Baugebiet Druffels Feld wiinschen mit Schreiben vom 30.06.2015 eine Be-
bauungsplananderung in bestimmten Bereichen des B-Plans, da nicht mehr zeitgemalen Fest-
setzungen Wiinsche im Rahmen von Neubauten oder beim Ausbau von Bestandsgebduden
(Uberbaubare Flache, GRZ/GFZ, Anpassung Grundstiickgro3e, Freigabe Firstrichtung, steilere
Dachneigung, gréRere Dachausbauten) gegeniberstehen, um eine héhere bauliche Dichte und
freiere Bauformen zu erméglichen (Anlage 1).

Das Schreiben ist inhaltlich weitgehend identisch mit einem Antragsschreiben vom 30.05.2015
von weiteren 14 Antragsstellern an den FB 60. Einige der Unterzeichner haben auch im Schrei-
ben 30.06.2015 erneut unterschrieben, daher sollte dieser Antrag mit beschieden werden (Anla-
ge 2). Seinerzeit wurde das Schreiben nicht als Birgerantrag nach 8§ 24 GO gewertet, bei der

1/3



Ubergabe im Fachbereich wurde die unten stehende Verfahrensweise zur Bearbeitungsreihen-
folge dargelegt.

In Anlage 3 und 4 sind das B-Plangebiet und die beantragenden Grundstticke markiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 12 Druffels Feld wurde im Jahre 1964 aufgestellt, um eine groRere
Wohnbauentwicklung Coesfelds in studéstliche Richtung vorzubereiten. Der Plan umfasste ne-
ben quartiersweisen Bereichen mit einer damals typischen anderthalbgeschossigen Einfamili-
enhausbebauung auf grofRen Grundstiicken punktuell Geschosswohnungsbau und Gemeinbe-
darfseinrichtungen (Kita, Schulen, Kirche). Seit seiner Rechtskraft wurden 14 Anderungen
durchgefuhrt, um aktuelle neue Bauaufgaben umsetzen zu kénnen.

Die letzte, 14. Anderung erfolgte 2010. Auch hier waren der Anlass vereinzelte Antrage von
Eigentiimern mit Bestandsgebauden, in geringem Umfang bauliche Erweiterungen durchfihren
zu konnen. Uber zwei Artikel in der Allgemeinen Zeitung im Januar und Marz 2010 war nach
Beschreibung der Thematik abgefragt worden, ob es weitere Eigentiimer mit Anderungspunkten
im B-Plangebiet Nr. 12 gabe, die in der 14. Anderung mitbearbeitet werden sollten (siehe Anla-
ge 5). Es kamen keine Rickmeldungen.

Die aktuellen Anderungswiinsche betreffen z. T. aber auch mafRgebliche stadtebauliche Werte
nach der Baunutzungsverordnung wie Verschiebung der Baugrenzen, Grundflachenzahl, Ge-
schossflachenzahl und Auswirkungen auf die Geschossigkeit, so dass ein qualifiziertes, zwei-
stufiges Anderungsverfahren erforderlich ist. In der 14. Anderung 2010 waren die Erweite-
rungswiinsche so gering (gehalten worden), dass ein 1-stufiges, vereinfachtes Anderungsver-
fahren nach 8§ 13 BauGB noch zulassig war.

Aus beiden Schreiben von Mai und Juni 2015 sollte die Schlussfolgerung gezogen werden, den
B-Plan nicht nur wieder wie bei der 14. Anderung in Teilbereichen anzupassen. Es sollte der
gesamte Bebauungsplan Nr. 12 Druffels Feld auf den Prifstand gestellt und heutigen Anspri-
chen angepasst werden (ggf. beschrankt auf wenige, zentrale Festsetzungen).

Hierbei sind aber auch die jingsten Erfahrungen in anderen Bestandsgebieten zu bertcksichti-
gen. Die Winsche zur weiteren Entwicklung der Wohnquartiere sind oft innerhalb der Bewoh-
nerschaft sehr unterschiedlich. Nicht von allen wird eine Ausweitung der Baumdglichkeiten ge-
winscht. Es muss daher zunachst ein kiinftiges Leitbild entwickelt werden. Auf dieser Grundla-
ge ist zu klaren, ob die Uberwiegende Eigentiimerschaft zusatzlichen Bebauungsmdoglichkeiten
in rickwartigen Gartenzonen, héheren Ausnutzungswerten oder Dachausbaumdglichkeiten po-
sitiv gegeniibersteht.

Eine erste grobe Prifung hat ergeben, dass aber die Grundstiicke zu klein sind, um ein weiteres
selbstandiges Gebaude neben dem bestehenden Wohnhaus aufzunehmen. Erweiterungen dirf-
ten sich allenfalls als Anbauten realisieren lassen.

Eine weitere Alternative sollte in diesem Zusammenhang ebenfalls geprtift werden: Macht es
Sinn, den Bebauungsplan Nr. 12 gesamt oder in Teilen aufzuheben und zuklnftige Entschei-
dungen nach 8§ 34 BauGB unbeplanter Innenbereich zu treffen? Die bauliche Entwicklung ist bis
auf sehr wenige Ausnahmen abgeschlossen, es handelt sich beim Druffels Feld um ein klassi-
sches Bestandsgebiet. Wurden in der Vergangenheit bereits Abweichungen zugelassen und
beispielhaft Anbauten tGber Baugrenzen hinaus, steilere Dacher oder Dachausbauten zugelas-
sen, die heute nach § 34 BauGB positiv Vorbildfunktion im Sinne der Antragsteller bieten kon-
nen, kann sich auch dieser Verfahrensschritt anbieten. Dies kann aber nicht zeitnah gepruft
werden.

Zum weiteren Umgang mit den Antragen:

Die Stadt legt aufgrund der hohen Nachfrage nach Bebauungsplanverfahren im Bereich des
Wohnungsbaus und gewerblicher Bauvorhaben regelmafRig am Ende eines Jahres fur das
Folgejahr fest, mit welcher Prioritat Projekte bearbeitet werden sollen. Dabei verbleiben auf-
grund des im Rahmen des Stellenplans verfligbaren Personals Projekte unbearbeitet, die als
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Nachriicker anstehen oder auf die ndchsten Jahre verschoben werden. Teilweise musste auf-
grund aktueller und fir die allgemeine Stadtentwicklung wichtiger Bedarfe die Liste im Jahres-
verlauf geadndert werden.

Wenn nicht eine weitere Zurlickstellung von ,Projekten in Wartestellung® erfolgt, ist mit einer
Bearbeitung nicht vor 2017/2018 zu rechnen.

Anlagen:
1. Birgerantrag vom 30.06.2015
2. Schreiben 14 Eigentimer vom 30.05.2015
3. Ubersicht B-Plan Nr. 12
4. Ubersicht Bereich der Antragsteller
5. Zeitungsartikel 2010
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