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Einzelhandelskonzept der Stadt Coesfeld
hier: Teilfortschreibung ,Nahversorgung im Ortsteil Lette"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anderungen lhres Einzelhandelskonzeptes beinhalten im Wesentlichen die Erweiterung
des zentralen Versorgungsbereiches im Ortsteil Lette zum Zwecke der Neuansiedlung eines
Lebensmittelmarktes.

Das uns vorgelegte Konzept wurde bereits in einer Besprechung in lhrem Hause — Mitte
April 2015 — besprochen. Wir empfahlen Ihnen und den Gutachtern einmal zu prifen, ob
nicht auf beiden StraBenseiten der BruchstraBe entlang der Verlauf der Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches dargestellt werden kann.

Des Weiteren hatten wir vorgeschlagen die unbebauten Flachen hinter dem heutigen
Getrankemarkt inkl. des bebauten Nachbargrundstiickes mit in den zentralen
Versorgungsbereich aufzunehmen. Hier kénnten weitere Nahversorgungsangebote oder
Erweiterungen vorhandener Betriebe eine gute stadtebauliche Entwicklung darstellen.

Wir bitten Sie unsere Anregungen noch einmal zu priifen.

Es werden von uns keine weiteren Bedenken vorgebracht.

Freundliche Gri3e

gez.

Johannes H. Hbing

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie Stadte Bottrop, Gelsenkirchen, Miinster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf
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Stadt und Handel

- Herrn

Torben Déring _
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Landesplanerische Stellungnahme
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Coesfeld - Teilfortschreibung
"Nahversorgung in Lette"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegenstand der vorgelegten Teilfortschreibung (Stand 08.04.2015) ist
‘im‘Wesentlicheh das Nahversorgungszentrum Lette als zentraler Ver-
sorgungsbereich. :

Bei der Besprechung zu dieser Teilfortschreibung am 15.04. dieses Jah-
res hat die Industrie- und Handelskammer vorgeschlagen, auch die stid-
liche Seite der Bruchstral’e bis auf die Hohe des vorgesehenen Edeka-
Marktes und das Gelande riickwarts des Dursty-Marktes in den zentra-
len Versorgungsbereich aufzunehmen. Dieser Vorschlag beruhte auf
den Erwagungen, dass eine Anbindung des Edeka-Markts an den bis-
herigen zentralen Versorgungsbereich auch (ber die Sidseite ~der

»
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Bezirksregierung Miinster

BruchstraEe erfolgen kann bzw. dass es Sinn ergeben kdnnte, im Be-
reich des Dursty-Marktes eine Betriebserweiterung oder eine Neuan—
siedlung eines grofieren Betriebes zu ermdéglichen.

- Zu Punkt 4.4 hatte ich in Frage gestellt, ob die Aussage "auf Grund der
Sichtbeziehungen sind im Sud-Osten die Uber den Kreuzungsbereich
hinausgehenden baulichen Einheiten zwischen Coesfelder Strale und
Wesselingstralte ebenfalls in den zentralen Versorgungsbereich inte-
griert" zutrifft. Nach der zeichnerischen Darstellung beschrankt sich der
zentrale Versorgungsbereich in diesem Bereich auf die im Kreuzungsbe-
reich vorhandenen baulichen Einheiten. Versorgungsstrukturen sind -
soweit hier bekannt - in dem darUber hinaus gehenden Bereich auch
nicht vorhanden.

Auf diese Anregungen ist in |hrer Vorlage nicht ein’gegangen worden,
~ sie tragt unverandert den Bearbeitungsstand 08.04.2015. Ich rege an,

dies zu Uberprifen.

Darliber hinaus werden keine Bedenken erhoben.

Mt freundlichen GruBeﬁ
Im Auftrag

e%(éf amp /
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Stadt Coesfeld

Herrn Ludger Schmitz ,
Markt 8 (
48653 Coesfeld

12. Mai 2015

Anmerkungen zum geplanten EDEKA-Neubau in Coesfeld-Lette an der BruchstraBBe

Sehr geehrter Herr Schmitz,
Bezug nehmend auf 0. g. Bauvorhaben méchten wir lhnen Folgendes mitteilen:

Zum Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Coesfeld — Teilfortschreibung ,,Nahversorgung
in Lette, von Stadt + Handel vom 08.04.2015, Seite 4

Der Standort Edeka (Boinghoff) tragt zur Nahversorgung bei. Durch den neuen Markt wird das
.Zentrum*“ zum Ortsausgang weiter verschoben. Es stellt sich die Frage, was aus dem jetzigen
Markt wird? Die baurechtliche Genehmigung fur den Standort bleibt bestehen, sodass
insgesamt von einer Verdreifachung der Einzelhandelsfliche auszugehen ist.

Dieses enorme Wachstum verschlechtert die bereits heute bestehende Situation des Dorfkerns.
Hier gibt es bereits heute Leerstande, die sich mit Ablauf der bestehenden Mietvertrage weiter
verschlechtern wird.

Man kann nicht pausenlos neue Gebaude erstellen und die gewachsenen Strukturen im ,alten*
Planungsstand belassen. Hier sind in diesem Zusammenhang dringend Anpassungen
vorzunehmen. Hier mul® dann zumindest der Zwang zu erdgeschossigen Geschéften
aufgehoben werden, zumal auch ebenerdiges Wohnen im Dorf gefragt ist.

Es gibt doch bereits heute Leerstdnde, z. B. ehem. Metzgerei, mégliche Nichtveridngerung des
Mietvertrages Backerei, Leerstand ehem. Schlecker, Kiosk, Schuhladen, usw.

Die geplanten Sortimente incl. deren Beschrénkungen sind noch sehr unklar, diese missen
deutlich erklart werden. Sind die genannten 1.600 m? Verkaufsflache inkl. oder exkl. dem
Bécker, der Getrankeabteilung und der Drogerieabteilung?

Die Auswirkungen auf den Dorfpiatz sind hier falsch dargestelit; die Realitdt sieht doch heute
schon anders aus.
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Zum Schallgutachten; hier: Larmtechnische Untersuchung von Fa. nts, Miinster, v.
13.04.2015; Auftraggeber Stroetmann

Als Verwalter der Objekte Bruchstrale 14 und 16 mit 6 Wohnungen fir Familien interessiert
und dringend nachfolgendes:

Zu prifen ist: S. 5, Tab. 1a, Richtwerte der zuldssigen Immissionen, handelt es sich hier um ein
allgemeines oder reines Wohngebiet (diese Info fehlt hier ganz)? Dann gelten namlich nicht die
55/40 dB(Tag/Nacht) sondern die strengeren 50/35 dB als Grundlage.

Die Schallwerte sind im Vergleich zum neuen K+K Coesfeld, Daruper Stralle (vergleichbar
wegen der GréRe) ahnlich. S. 8, Schallwerte des Parkplatzes fehlen! Dringend nachreichen.

Der Standort der Einkaufswagen-Box muss noch exakt festgelegt werden, da von hier hohe
Schallwerte ausgehen.

Am Haus BruchstraRe 14+16 liegt ein sehr hoher ermittelter Schallwert (55,7 dB) vor, dieser
Wert liegt jetzt schon Gber den Richtwerten. Da das Verkehrsgutachten unserer Meinung nach
von zu wenigen Kunden-KFZ ausgeht (sh. weiter unten) dirfte der Wert noch héher werden.

Wir bitten zu beachten: die Offnungszeiten sind It. Gutachten bis max. 21.30 Uhr empfohien,
dieses sollte festgeschrieben werden. Die Einkaufswagen missen eingehaust werden,
Metallwagen sind nicht zulassig, dieses ebenfalls festschreiben.

Zum Verkehrsgutachten; hier Verkehrstechnische Untersuchung von Fa. Nts, Miinster v.
19.03.2015; Auftraggeber Stroetmann '

Die Verkehrsbelastung an der BruchstraBe liegt It. Gutachten bei ~ 5.700 Kfz, dies scheint
vergleichbar mit dem neuen K+K Coesfeld, Daruper StralRe.

Ein Sonderfall ist hier an der Bruchstrafle aber der Schulweg der Grundschdiler, der direkt am
geplanten Gebdude vorbei fihrt. Zu den Zahlen kann ich keine genaue Aussage machen,
wundere mich aber {ber die nur 12 bzw. 10 gezahlten Radfahr-Kinder. M. E. sind das deutlich
mehr.

GrolRe Abweichungen stelle ich fest auf Seite 9, die PKW-Zahlen sind deutlich niedriger
gerechnet als beim etwas kleineren neuen K+K Coesfeld, Daruper Stra3e. Die Beschéftigungs-
und Mitarbeiter-Fahrten fehlen hier komplett, das sind beim K+K mal eben 66.




Das Gutachten geht hier von einer Kundenanzahl von 1.064 am Tag aus. Man unterstellt dann
einen PKW-Anteil von 80 %, d. h. 20 % der Kunden kommen zu FuR/mit dem Rad. Ist das
realistisch? Meine Beobachtungen zeigen schon heute einen héheren Anteil PKW auf.

Dann unterstellt das Gutachten einen PKW-Besetzungsgrad von 1,5 (diesen gibt es beim K+K-
Gutachten Gberhaupt nicht!), d. h. die 80 % Kunden kommen mit je 1,5 Personen pro PKW. Das
glaube ich gar nicht, das ist fur Lette unrealistisch. Dadurch sinkt der errechnete PKW-Wert auf
567 PKW pro Tag. Aber es fehlen auch die Anzahlen der Fahrten. Pro Kunde eine Hin- und
Ruckfahrt macht schon 1.134 Fahrten plus die Beschéftigungs- und Mitarbeiter-Fahrten von
angenommenen 66 ergibt 1.200 Fahrten. Beim neuen K+K wurden ca. 1.500 Fahrten bei
weniger Flache ermittelt. Hier muss die Berechnungsgrundlage erklart werden.

Eine Abbiegespur wurde daher fiir den K+K dringend empfohlen, die ja dann auch realisiert
wurde. Man unterstelle mal, dass der neue Edeka auch nicht weniger Umsatz plant als der
neue K+K, also durften die héheren Zahlen ja wohl passen.

Die geplante Zu- u. Ausfahrt an der Bruchstrale halten wir fiir sehr ungtinstig, da nur ca. 50
Meter 6stlich der Muhlenweg (Zur Windmuihle?) schon besteht; dieser misste nur etwas breiter
ausgebaut werden, zumal er als Ausfahrt fir die LKW fur Edeka genutzt werden muss.

Weiterhin muss dann dort noch eine Rechtsabbiegespur eingeplant werden, wie auch immer
das dann passen wiirde.

Wenn es bei der Ausfahrt der PKW vom Edeka einen Riickstau geben sollte, werden die Fahrer
bestimmt versuchen, schneller iber den Muhlenweg raus zu kommen, dies beeintrachtigt den
gesamten Verkehrsfluss und geféhrdet dann zusétzlich die Radfahrer.

Schwierig durfte auch die Ausfahrt von den Garagen/Parkplétzen unserer Hauser Bruchstralle
14+16 sein, da diese schon heute riickwarts aus der Ausfahrt fahren miissen, die Sichtlinie dort
ist sehr beschrankt. Wenn dann noch die Ausfahrt Edeka direkt gegeniiber hinzukommt, durfte
das dort gefahrlich und sehr schwer werden, riickwérts raus zu fahren. Man mége das bitte
bedenken.

Wir bitten um Prifung und Erlduterung zu unseren Fragen. Vielen Dank fir Ihre Bemilhungen.

Mit freundlichen Grufien




Stadt Coesfeld
60-Bauplanung-Bauordnung-Verkehr

48653 Coesfeld
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Anpassung des zentralen Versorgungsbereiches

Sehr geehrte Damen und Herren!

Antrag

Der zentrale Versorgungsbereich fiir Lette soll neu festgelegt werden. Solite

es zu einer Festlegung des Versorgungsbereiches (wie in der Abgrenzungsempfehlung
vorgeschglagen) kommen seiite, beantrage ich hiermit auch mein Grundstiick in den
Versorgungsbereich aufzunehmen.

Begriindung:

Mein Grundstiick -Jeﬁnc[et sich laut Abgrenzungsempfehlung in einer
absoluten Insellage mit der ich mich nicht einverstanden erkldren kann und will.

Mit freundlichen GriiRe
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Hiermit bestdtigen wir, die Stadt Coesfeld, das wir den Eingabescheid zum Bebauungsplan 133
Edeka Neubau in Coesfeld Lette entgegengenommen haben.

Coesfeld, 06.05.2015 us
Stadt Coesteld
Postfach 18 3

A3 | i)
48638 Cot

Unterschrift / Stempel -

Fiir die Anlieger und Eigentiimer der Hauser / Wohnungen




An die Stadt Coesfeld
Coesfeld 05.05.2015 | casar nisang Snesléld :

Baudezernat , i
Herr Schmitz | e drdh el Ll |
Betr. BV Neubau Edeka Markt im Ortsteil Lette, Nahversorgungszentrum
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir durch den Marktneubau an der Bruchstrae direkt betroffenen Anrainer vom

ithren machen von unserem
Recht des Einspruchs Gebrauch und fordern Sie hiermit gleichzeitig zur Stellungnahme
der aufgefihrten Punkie auf.

Allgemeines:

- Sind die genannten 1.600 m? Verkaufsflache inkl. oder exkl. Bécker / Getrédnkeabteilung /
Drogerieabteilung?

Schallgutachten/ Gerduschemmissionen;

Larmtechnische Untersuchung von seitens Fa. Firma Stroetmann, Miinster,
vom 13.04.2015; Auftraggeber

- Zu pritfen ist: S. 5, Tab. 1a, Richtwerte der zuldssigen Immissionen, handelt es sich hier
um ein allgemeines oder reines Wohngebiet?.

- Zu prifen ist S 8, die Schallwerte sind im Vergleich zum neuen K+K Coesfeld, Daruper
Stralle (vergleichbar wegen Gréf3e) &hnlich. Die Schallwerte des Parkplatzes fehlen im
Gutachten .

- Standort Einkaufswagen-Box muss vorher exakt festgelegt werden, da von hier hohe
Schallwerte ausgehen.

- Fehler auf Seite 13, Fa. Krampe hat in der Erntezeit 24 Stunden p. Tag Betrieb und
Anlieferung, das wurde nicht beriicksichtigt.

- Am Haus Bruchstralle 14+16 liegt ein hoher Schallwert (55,7 dB) an, der jetzt schon {iber
den Richtwerten liegt. Da das Verkehrsgutachten von zu wenigen KFZ ausgeht (s.unten)
dirfte der Wert noch steigen.

- Da die Offnungszeit bis max. 21.30 Uhr empfohien wird, miissen die Einkaufswagen
eingehaust werden, Metallwagen sind nicht zuldssig. Festschreiben!

- Die separate Fleischanlieferung ist kritisch ohne Einhausung, wieso wird wenn nur die

Warenanlieferung eingehaust



Verkehrsgutachten:

Verkehrstechnische Untersuchung von Fa. Nts, Miinster v. 19.03.2015; Auftraggeber
Firma Stroetmann -

- - Die Verkehrsbelastung an der Bruchstrafle liegt It. Gutachten bei~ 5.700 Kfz, dies scheint
vergleichbar mit dem neuen K+K Coesfeld, Daruper StraRe.

- Ein Sonderfall ist hier an der BruchstraRe aber der Schulweg der Grundschiller, der
direkt am geplanten Gebé&ude vorbei fuhrt. Es sind im Gutachten 12 bzw. 10 gezéhite
Radfahr-Kinder aufgefiihrt, stimmt diese Zahi? Bitte Klérung Abbdg. 5, Seite 8. Der
aufgefiihrte Schulweg aus dem Gutachten stimmt nicht mit der Realitat iberein. Der von
den Kindern benutzte Mithlenweg an Muhle Krampe vorbei, ist dort nicht aufgefithrt.

- Abweichungen der PKW-Zahlen auf Seite 9 priifen, diese sind deutlich niedriger
gerechnet als beim etwas kleineren neuen K+K Coesfeld, Daruper Stralle. Die
Beschéftigungs- und Mitarbeiter-Fahrten fehlen hier komplett, das sind beim K+K mal
eben 66.

- Das Gutachten geht hier von einer Kundenanzahl von 1.064 am Tag aus. Man unterstelit
dann einen PKW-Anteil von 80 %, d. h. 20 % der Kunden kommen zu Fuf, mit dem Rad,
LKW / Moped / Motorroller / Motorréder/ ist das realistisch ?

- Es wird ein PKW-Besetzungsgrad von 1,5 (diesen gibt es beim K+K-Gutachten
Uberhaupt nicht) unterstellt, d. h. die 80 % Kunden kommen mit je 1,5 Personen pro PKW.
Dadurch sinkt der errechnete PKW-Wert auf 567 PKW pro Tag. Aber es fehlen die
Anzahlen der Fahrten, pro Kunde eine Hin- und Rickfahrt macht schon 1.134 Fahrten
zuzuglich der Beschéftigungs- und Mitarbeiter-Fahrten von ca. 66(K&K) ergibt 1.200
Fahrten! Beim neuen K+K wurden ca. 1.500 Fahrten bei weniger Flache ermittelt.

- Eine Abbiegespur am neuen K&K wurde daher dringend empfohlen, dieses tun wir
hiermit auch zum Mihlenweg

- Die geplante Zu- u. Ausfahrt an der Bruchstrafle halten wir so fiir ungiinstig, da nur ca.
50 Meter &stlich der Mithlenweg (Zur Windmiihle?) schon eine Ausfahrt besteht; misste
diese nur etwas breiter ausgebaut werden, zumal diese als Ausfahrt fur die LKW fiir Edeka
genutzt werden muss.

- Ausfahrt von den Garagen/Parkplétzen der Héuser BruchstraRe 14+16. Diese fahren
schon heute riickwérts aus der Ausfahrt, die Sichtlinie dort ist sehr beschrankt. Wenn dann
noch die Ausfahrt Edeka direkt gegeniiber hinzukommt, diirfte das dort gefahrlich und sehr
schwer werden






