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Bebauungsplan Nr. 116 "Neumuhle"
-Beschluss zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
-Beschluss zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit sowie die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13a Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 2:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Neumuihle* einschlieBlich der Textlichen
Festsetzungen und der Entwurf der Begrindung werden beschlossen. Die o6ffentliche
Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist durchzufiihren.

Sachverhalt:

Bereits in den Jahren 2007/2008 hat sich die Stadt Coesfeld mit der Entwicklung von
Wohnbauland an dieser Stelle des Stadtgebietes beschaftigt. Auf Grund von Unstimmigkeiten
zur Umlegung wurde der Satzungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren nicht bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan hat keine Rechtskraft erlangt. Da die Nachfrage in Coesfeld nach
Grundstucken fir eine wohnbauliche Nutzung weiterhin anhdalt, hat die Stadt fir die
Bereitstellung von zusatzlichen Bauflachen die Flache erneut in die enge Wahl gezogen.
Inzwischen ist mit den verschiedenen Eigentimern eine verbindliche, vertragliche Regelung zur
Umsetzung abgeschlossen worden, sodass jetzt eine ,Neuplanung“ mit einer geringeren
Baulandausweisung gestartet werden kann. Ein Weiterfihren der Planungen aus den Jahren
2007/2008 ist aufgrund der gednderten Rechtslage nicht mehr moglich.

Insgesamt ist weiterhin die Entwicklung von Wohnbebauung (ca. 25 Einzel- oder
Doppelhauser), erschlossen durch WohnstraRen und durch Grinflachen abgetrennt von der
Berkel, vorgesehen. Gegenuber der ursprunglichen Planung ist die Grinflache zwischen
Wohnbebauung und Berkel vergréf3ert worden. Damit ist weiterhin sichergestellt, dass auch
nach den neuesten Berechnungen keine Hochwassergefahrdung entsteht. Gleichzeitig stellen
die Randbereiche der Berkel die wichtigsten Grunstrukturen fur das geplante Wohngebiet dar.
Erganzungen sind durch StralRenbdume und die privaten Gartenanlagen vorgesehen.
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Die an der Borkener StralRe vorhandene Wohnbebauung, mit den noch vorhandenen freien
Bauflachen, wird in den Geltungsbereich mit einbezogen, um insgesamt zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu kommen. Ein Fuf3- und Radweg ist zur Erganzung der
Wegeverbindungen zwischen den neu entstehenden StralRenverkehrsflachen und der Borkener
Stral3e ebenfalls vorgesehen.

Durch die in den letzten Jahren gednderte Gesetzgebung ist der § 13a in das Baugesetzbuch
(BauGB) aufgenommen worden. Es handelt sich dabei um ein ,beschleunigtes Verfahren* das
fur Malnahmen der Innenentwicklung angewendet werden kann, wenn bestimmte
Voraussetzungen erflllt sind.

Nach Prifung der gesetzlich vorgegebenen Rahmenbedingungen sind die Beteiligten zu der
Auffassung gelangt, dass die Vorgaben zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind. Die
zulassigen GroRRen- und Leistungswerte werden nicht Gberschritten. Es sind keine Vorhaben
geplant, die eine Verpflichtung zur Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden oder nach
Bundesnaturschutzgesetz  geschiitzte  Bereiche betreffen.  Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung von relevanten Schutzgitern liegen ebenfalls nicht vor. Die Umweltprifung
entfallt und die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung entstehen, gelten als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender und Ubergeordneter Bauleitplan stellt das
Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar, sodass auch von daher keine Bedenken gegen die
beabsichtigte Entwicklung zu erwarten sind.

Weitere Einzelheiten sind den beiliegenden Unterlagen zu entnehmen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange werden dartber informiert und erhalten Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist (8 13 (2) BauGB).

Im Rahmen der ortsublichen Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo sich die
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann. Auf die Mdglichkeit zur AuRerung innerhalb einer bestimmten Frist
wird ebenfalls hingewiesen. Besonderen Beeintrachtigungen sind im Verfahren nicht zu
erwarten, somit kénnen die oben genannten Verfahrensschritte zeitgleich umgesetzt werden.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Bebauungsplanentwurf

Entwurf Begriindung

Anlagen zur Begriindung (Gutachten,...)
Entwurf Textliche Festsetzungen
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