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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der
Feststellung der UVP-Pflicht von Projekten (gem. 8§ 3c
UVPG) zum Bebauungsplan Nr. 113.2 ,,Sondergebiet
Dulmenerstr./Auffahrt B 525

Das beschleunigte Verfahren gem. 8 13 a BauGB ist nur zulassig, wenn die in Abs. 1 ge-
nannten Kriterien eingehalten werden. Der Bebauungsplan darf kein Vorhaben begrinden,
das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach dem Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ein beschleunigtes
Verfahren ist also ausgeschlossen, wenn der Bebauungsplan erkennbar ein UVP-pflichtiges
Vorhaben nach der Anlage 1 des UVPG begriindet. In der Anlage unter Nummer 18 sind
Bauvorhaben aufgelistet, wobei die Nummern 18.8 und 18.9 explizit fir Bebauungsplane
gelten.

Nach der Nr. 18.8 der Anlage 1 des UVPG ist eine allgemeine Vorpriufung des Einzelfalles
erforderlich, wenn der jeweilige Prufwert unter den Nummern 18.1 bis 18.7 fur die Vorpru-
fung erreicht oder Uberschritten wird und fUr den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan

aufgestellt, gedndert oder erganzt wird.

Wenn durch die Aufstellung, Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes der Zulassig-
keitsmaRstab so erweitert wird, dass das zukiinftige Vorhaben durch Anderungen und Erwei-
terung den Prifwert erreicht oder Uberschreitet, also hineinwéchst, besteht die Vorprifungs-
pflicht bzw. die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Die Prifwerte

werden durch den Anbau und Erweiterung des Fahrradeinzelhandels tberschritten.
1 Merkmale des Vorhabens/der Bauleitplanung

1.1  Bestand
Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 113 ,Sondergebiet Wellings Kamp“ setzt ein
sonstiges Sondergebiet ,,groRflachiger Einzelhandel — Fahrradhandel — auf einer Flache
von ca. 3.107 m2 mit maximal zuldssigen 880 m2 Verkaufsflache fest. Als erganzende Fest-
setzung wird eine private Grinflache ohne Zweckbestimmung festgesetzt, die Uberlagert
ist vom Erhaltungsgebot fir Gehdlze im Siden zur Boschung der BundesstraRe 525 und
in den nordwestlichen Eckbereich an der BundesstralR3enauffahrt und dem Hochwasserrick-
haltebecken. Zur Umsetzung des Vorhabens auf dem unglnstig zugeschnittenen und von

Restriktionen belegten Grundstuck ist die Mitnutzung eines Randbereiches vom Hochwas-
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serruckhaltebecken vorgesehen, der bisher im unbeplanten Bereich liegt — siehe Abbildung
1.

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 113 mit Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 113.2
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(eigene Zeichnung)

B 525

Im Sondergebiet gem. § 11 BauNVO sind grundséatzlich Einzelhandelsbetriebe im Sinne des

8§ 11 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Verkaufsflache von 800 m2 mit einem Randsortiment von

7 % zulassig. Eine Grundflachenzahl von 1,0 ist fiir das Sondergebiet au3erdem festgesetzt.

Die Ortlichkeit wurde im November 2014 aufgenommen und in der zusammengestellt. Die

hellgrinen Rasenflachen liegen im Norden und zum Hochwasserriickhaltebecken. Baume

und Straucher sind hingegen im Siden zur Bundesstraf3e und eine Insel im Norden anzutref-

fen, die mit dem sudlichen Geholzbestand durch einen schmalen Gehdlzstreifen verbunden
ist.
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Abbildung 2: Bestand Fahrradfachmarkt mit Griinbereichen bis zum Zaun des Hochwasser-
rickhaltebecken
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Abbildung 3: Wiese entlang dem Hochwasserriuckhaltebeckenzaun
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(eigene Aufnahme 12.11.2014)
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Abbildung 4: Anbaubereich im Osten

(eigene Aufnahme 12.11.2014)

1.2  Erweiterungsvorhaben/Bauleitplan
Seit einigen Jahren wird ein Fahrradfachmarkt mit spezifischen Dienstleistungen sowie
Sportbekleidung erfolgreich an der Dilmener Stral3e 117 betrieben, sodass nun die Unter-
nehmung einer Erweiterung bedarf, die sowohl die Verkaufsflache, die Werkstatt als auch

die Lagerflachen einbezieht.

Neben der guten geschéftlichen Entwicklung ist in den letzten Jahren das Interesse an E-
Bikes und Pedelecs und die Sortimentsvielfalt gewachsen, die sich u. a. auf den Verkaufsfla-
chenbedarf auswirkt. Die gehobenen Kundenanspriiche bedirfen neben neuen bzw. ergan-
zenden Angebotssegmenten reprasentative Verkaufsraume, die den Vorgaben der Hersteller
entsprechen.

Der Investor beabsichtigt die Erweiterung des Fahrradeinzelhandels in Kenntnis der Ver-
traglichkeitsanalyse auf einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt 1.400 m2, die sich in
eine Verkaufsflache von 1.302 m?2 fur Hauptsortimente und einer Verkaufsflache fir Aktions-
/Randsortimente von 98 m? (7 %) unterteilt. Mit den 150 m?2 fir die Darstellung von Repara-

tur/Spezialersatz/Werkstatt, die keine Verkaufsflache ist, kommt man auf die vom Investor
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praferierten 1.550 m2. Au3erdem ist die Ausweitung der Lagerflache, um die Entwicklungen
im Fahrradhandel insbesonders hinsichtlich Raumansprtichen und kurzfristiger Dienstleitun-

gen nachzukommen.

Die Stadtebauliche Konzeption sieht die Entwicklung der Fachmarktagglomeration entlang
der Dulmener Straf3e vor. Eine vertragliche Entwicklung der Unternehmung ist auch im Inte-
resse der Stadt Coesfeld, denn neben der Erhaltung von Arbeitsplatzen ist ein breites Ange-

bot eines klimafreundlichen Verkehrsmittels allgemein erwiinscht.

Eine Erweiterung ist schonender hinsichtlich des Ressourceneinsatzes als die Verlagerung
an eine andere Stelle. Schliel3lich stehen die Gebaude bereits und missen nur angepasst
werden. Der Standort stellt die Planung allerdings aufgrund von mehreren Restriktionen vor

Herausforderungen.

Der Grundstiickszuschnitt lasst eine Erweiterung nur in Richtung des Hochwasserriickhalte-
beckens und im begrenzten Umfang zur Auffahrt zu. Der Randbereich des Hochwasserriick-
haltebeckens, der im Wesentlichen die Boschung des Beckens umfasst, kann in die Planung
einbezogen werden, sofern ihre Standfestigkeit gegeben ist. Die dort vorgesehenen Stell-
platze sind vornehmlich fur Mitarbeiter angedacht.

Die Erweiterung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager.
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Abbildung 5: Fachmarkt nach Umsetzung der Erweiterung
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Der Strukturplan (siehe Abbildung 6) verdeutlicht, dass sich die groRRstrukturierten Einzel-

handelsunternehmungen nérdlich der BundesstralRe entlang der Dilmener Stral3e gruppie-

ren. Die groRen Zwischenbereiche werden vornehmlich als Stellplatzbereiche und Lagerfla-

chen genutzt. Die Flachen im Osten sind der Freizeitgestaltung vorgehalten, wahrend sich

nutzungen tbergehen.

sudlich an der Dulmener Stralle Wohnnutzungen anschlieRen, die dann aber in Gewerbe-

Die Erweiterungen und der Umbaubereich sind in der Abbildung 6 rot gekennzeichnet.
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Abbildung 6: Strukturplan mit rot gezeichneter Erweiterungsabsicht
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(eigene Zusammenstellung nach Zeichnung von SHA-Architekten vom 20.11.2014)

Das Plangebiet liegt sudlich der Innenstadt an der Fachmarktagglomeration entlang der

Dilmener Straf3e, die durch einen in der Ausweitungsplanung befindlichen Radweg begleitet
wird, zwischen der Bundesstral3e 525 und der Zufahrt zur selbigen Stral3e.
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Abbildung 7: Lage des Plangebietes
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(eigene Zusammenstellung vor Kartenhintergrund: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2014)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113.2 ,Sondergebiet Diilmenerstr./Auf-
fahrt B 525“ umfasst die Parzellen Gemarkung Coesfeld-Stadt Flur 17, Flurstiick 2275 und
2276 tlw.

Die Festsetzungen fiir das Sondergebiet ergeben sich aus der Vertraglichkeitsanalyse, die
als Anlage beigefiigt ist und dessen Ergebnisse angerissen werden. Als einzelhandelsver-
traglich entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist fir die Erweiterung maximal eine Ge-
samtverkaufsflache von 1.400 m?, die eine Hauptsortimentsflache von 1.302 m2 und
eine Rand-/Aktionssortimentsverkaufsflache von 98 m2 (7 %) umfasst. Bei den immer
wieder betonten weiteren 150 m2 zur Darstellung von Reparatur/Spezialersatz/Werkstatt
handelt es sich um keine Verkaufsflache. Sie wird gleichwohl im Bebauungsplan explizit
gesichert. Dieser Bereich ist planerisch als Werkstatt bzw. Zweiradwerkstatt anzusehen, den
man als Kunde einsehen, aber nicht betreten kann. Eine explizite Festsetzung im Bebau-
ungsplan ist nicht notwendig, weil durch die Zweiradwerkstatt die Nutzung zuldssig ist. Eine
Begrenzung auf 150 m? bedarf es aus stadtebaulichen Griinden nicht.
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Abbildung 8: Anderung Sondergebietsfestsetzung

Bisherige Festsetzung

Zukunftige Festsetzung

1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 31

1.3.1 In dem festgesetzten "Sonstigen Sonder-
gebiet” (SO 3) mit der Zweckbestimmung
,GroRflachiger Einzelhandel - Fahrradhandel"
wird die zulassige Verkaufsflache der Einzel-
handelsnutzungen auf insgesamt max. 880 gm
fur Fahrrader und Zubehor, Mofas und Heim-
sport-/Fitnessgerate beschrankt.

Innerhalb der o0.g. Verkaufsflache sind Randsor-
timente, die dem Hauptsortiment zugeordnet
und mit diesem im raumlichen Zusammenhang
stehen, auf einer Flache von max. 7 % der Ge-
samtverkaufsflache, zulassig. Als Randsorti-
ment sind nur die folgenden Sortimentsgruppen
zulassig:

— Bekleidung

— Schuhe und Lederwaren

— Campingartikel

1.3.2 Dartber hinaus sind im Zusammenhang
mit dem Fahrradhandel folgende Nutzungen
zulassig:

— Fahrradwerkstatt

— Lagerrdume

Sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,GrofR3flachiger Einzelhan-
del - Zweiradhandel“ dient der Unterbringung
eines Zweiradeinzelhandels insbesondere fiir
Fahrrader inkl. Pedelecs und Elektrofahrrader
sowie Kleinkraftrader, Teile und Zubehor fur
Fahrrader und Kleinkraftrader, Fahrradtrager
und Heimsport-/Fitnessgeréte

1 Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind zulas-
sig:

1.1 ein groR¥flachiger Zweiradeinzelhan-
delsbetrieb mit der Gesamtverkaufs-
flache (GVK) von max. 1.400 m2in-
klusive einer max. Hauptsortiment-
verkaufsflache von 1.302 mz2

1.2 150 m2 Darstellungsflache fir Repara-
tur/Spezialersatz/Werkstatt

1.3 Zweiradwerkstatt

1.4 Elektrotankstelle

1.5 BUroraume

1.6 Lagerraume

1.7 Stellplatze und Garagen im Sinne von §
12 BauNVvO

1.8 Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauNVO

1.9 Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie auf Dachflachen und tber
Stellplatzanlagen

Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel
- Zweiradhandel” sind Rand-
/Aktionssortimente, die im Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen, auf einer Ver-
kaufsflache von max. 98 m2 (7 % Gesamtver-
kaufsflache) zulassig. Als Rand-
/Aktionssortimente sind zulassig:

- Sport- und Campingartikel (ohne Cam-
pingmdbel und Angelbedarf; inkl.
Sportbekleidung)

- Schuhe, Lederwaren

(eigene Zusammenstellung)

Aus Erweiterungsabsichten leitet sich die planungsrechtliche Planfassung Abbildung 9 ab.

1 Das SO 3 ist ein Teilsondergebiet des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Sondergebiet Wellings Kamp*,

dass sich nur auf das Grundstiick des Fahrradfachmarktes bezieht. Die Festsetzungsunternummer ist

1.3. im rechtswirksamen Bebauungsplan.
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Wesentlich anschaulicher als die Rechtsfassung verdeutlich die Abbildung 10 das Ergebnis

der Erweiterungsplanung nach der Umsetzung. Neben intensiv genutzten Bereichen bleiben
Randzonen auch nach der Umsetzung begrunt.
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Abbildung 10: Fahrradfachmarkt nach Umsetzung der Erweiterungsabsicht
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(eigene Zusammenstellung nach Zeichnung von SHA-Architekten vom 20.11.2014)

Die unter der Nr. 1 der Anlage 2 zum UVPG genannten Vorhabenmerkmale sind tber eine

Zusammenstellung der jeweiligen Wirkfaktoren (z. B. Schallemissionen) unabhangig vom
Standort zu prufen, ob relevante Umweltauswirkungen denkbar sind.

In der folgenden tabellarischen Auflistung erfolgt eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles

nach den Kriterien der Anlage 1 Nr. 1 und 2 des UVPGs. Ergebnis ist eine Uberschlagige
Gesamteinschatzung, ob das Vorhaben UVP-pflichtig ist. Nach 8§ 3 s UVPG ist zu berlck-

sichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehe-

nen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden.
Tabelle 1: Merkmale des Vorhabens
Kriterien

Angaben zu den Kriterien
1.1 Grole des Vorha-
bens

Verkaufsflachenerweiterung des Hauptsortimentes von zulassigen 880 m auf
zukinftig 1.400 m2 Gesamtverkaufsflache, die sich aus 1.302 Hauptsorti-
menverkaufsflache und 98 m2? Rand-/Aktionssortimentsverkaufsflache zu-
sammensetzt, wobei bisher 61,6 m2 Rand-/Aktionssortimentsverkaufsflache
zulassig war. Das Verhéltnis zur Gesamtverkaufsflache betragt unverandert
7 %.

Eine Geschossflachenzahl setzt der Bebauungsplan zwar nicht fest, aber
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Kriterien

Angaben zu den Kriterien

aufgrund der Verkaufsflache von bisher und zukiinftig mehr als 800 m2 han-
delt es sich um einen grof3flachigen Einzelhandel, der ggf. einer UVP-pflicht
unterliegt.

Die Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst ca. 7.253 m?2

1.2 Nutzung und Ge-
staltung von Wasser,
Boden, Natur und
Landschaft

Der rechtswirksame Bebauungsplan begriindet eine GRZ von 1,0 m im sons-
tigen Sondergebiet (ca. 3.107 m2) und somit eine Vollversiegelung der zent-
ralen Bereiche. Nach der Begriindung zum Bebauungsplan tibernehmen die
zur Bdschung der B 525 verlaufenden Gehdlzstreifen aus bodenstandigen
Baumen und Strauchern, die im Zusammenhang mit den Strukturen an den
Regenriickhaltebecken zu beurteilen sind, eine Nist- und Ansitzfunktion fir
die Avifauna.

Ein Biotopverbund zum Freiraum ist aufgrund der isolierenden Wirkung der
Verkehrswege lediglich in geringer Funktion allenfalls fir flugféhige Arten
gegeben. Der querende Tlskenbach bietet fir aquatische Organismen even-
tuell die Funktion eines Verbundelements unterhalb Verkehrswege, aufgrund
der Lange der verrohrten Strecke von ca. 50 m jedoch lediglich in begrenz-
tem Mal3e.

1.3 Abfallerzeugung

Es fallen im Wesentlichen normale Siedlungsabfélle, also keine Abfélle, die
einer besonderen Entsorgung bedurfen, an.

Die entstehenden Gewerbeabfalle werden bereits recycelt und entsorgt. Die
Abfallentsorgung ist nach Ortsrecht geregelt.

1.4 Umweltverschmut-
zung und Belastigun-
gen

Immissionen

Staubimmissionen sind vom Straf3enverkehr durch Feinstaubpartikel urséch-
lich durch Dieselfahrzeuge ohne Ruf3partikelfilter und Reifenabrieb sowie
Heizungsanlagen zu erwarten. Die potentiell einwirkenden Stéube insbeson-
dere vom StraRenverkehr sind aufgrund des StraRenbegleitgriins und der
zulassigen Nutzungen im Plangebiet als vertraglich anzusehen.

Geruchsimmissionen gehen von landwirtschaftlichen Betrieben und Gewer-
bebetrieben aus. Unvertragliche Immissionen sind aufgrund der Lage nicht
zu erwarten.

Als wesentliche Schallquelle in der Umgebung ist der StraRenverkehr zu
nennen, der von der Dilmener StralRe und der Bundestral3e 525 ausgeht.

Schallimmissionen gehen vom Verkehr insbesondere von der Bundesstral3e
525 aus, die bei der Umgebungslarmstudie beriicksichtigt wurde. Das Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LA-
NUV) hat namlich als Grundlage der Larmaktionsplanung die Bundesstral3en
525 und 474 Kartiert (vgl. Coesfeld. 2014B).

Fir das Plangebiet liegt die Berechnung fur den gemittelten Dauerschallpe-
gel Uber 24 Stunden an allen Tagen eines Jahres LDEN und der gemittelte
Dauerschallpegel fir alle Nachte (22 bis 06 Uhr) eines Jahres LNight vor.
Bezugsjahr fiir die Berechnung ist das Jahr 2012. Die Bezugshéhe bzw.
Berechnungshdhe liegt bei 4 m und 0,2 m tber dem Gelénde (vgl. LANUV
2014B).

Der gemittelte Dauerschallpegel fir 24 Stunden LDEN fur das sonstige Son-
dergebiet liegt bei > 60 dB(A) bis =< 65 dB(A) (vgl. LANUV 2014B). Orientie-
rungs-/Grenzwerte fiir ein sonstiges Sondergebiet werden in den einschlagi-
gen Regelwerken nicht genannt. Sie sind einem vergleichbaren &hnlichsten
Baugebiet zuzuordnen.

Die Orientierungswerte der TA-Larm liegen bei 65 dB(A) in einem Gewerbe-
gebiet und in einem Mischgebiet bzw. Kerngebiet bei 60 dB(A). Im Plange-
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biet ist ein Einzelhandelsgewerbe ohne Wohnnutzungen vorgesehen. Ledig-
lich Buroraume fur die Verwaltung des Einzelhandels sind vorgesehen, so-
dass die Nutzungen am ehesten einem Gewerbegebiet &hneln. Der Orientie-
rungswert von 65 dB(A) wird somit eingestellt.

Der absolute Grenzwert nach der 16. BImSchV fir ein Gewerbegebiet liegt
bei 69 dB(A) zum Tageszeitraum und fiir ein Mischgebiet bei 64 dB(A). Der
Grenzwert fiir ein Mischgebiet wird im Plangebiet nicht eingehalten. Er be-
ricksichtigt aber auch Wohnnutzungen, die im Plangebiet nicht vorgesehen
sind. Der Grenzwert fur ein Gewerbegebiet wird weit unterschritten.

Der gemittelte Dauerschallpegel fiir den Nachzeitraum LNight fur das Plan-
gebiet wird von der Bundesstral3e bis zur Nordwand des Bestandsgebaudes
von > 55 dB(A) bis =< 60 dB(A) und fur das ndrdliche Plangebiet von > 50
dB(A) bis =< 55 dB(A) prognostiziert (vgl. LANUV 2014B).
Orientierungs-/Grenzwerte fur ein sonstiges Sondergebiet werden in den
einschlagigen Regelwerken nicht genannt. Sie sind einem vergleichbaren
ahnlichsten Baugebiet zuzuordnen.

Die Orientierungswerte der TA-Larm liegen fur den Nachtzeitraum bei 50
dB(A) im Gewerbegebiet und bei 45 dB(A) fur ein Misch- oder Kerngebiet.
Die Orientierungswerte werden im Plangebiet Gberschritten.

Der absolute Grenzwert nach der 16. BImSchV fiir ein Gewerbegebiet liegt
bei 59 dB(A) im Nachtzeitraum und fiir ein Mischgebiet bei 54 dB(A). Das
Gebéaude steht nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze und die Schal-
leinwirkungen nehmen von der Schallquelle ab, sodass es durchaus sein
kann, dass der Grenzwert flr ein Gewerbegebiet eingehalten wird. Abschlie-
Rend kénnen die Schallimmissionen nur durch eine Verkehrsschalluntersu-
chung geklart werden. Bei der Bewertung ist aber zu bericksichtigen, dass
der Einzelhandelsbetrieb von 09:00 Uhr bis 19:00 Uhr sein Geschéft dffnet.
Selbst wenn davon auszugehen ist, dass ein paar Stunden vor und nach der
Offnung des Betriebes Mitarbeiter und Geschéftsfiihrung sich bereits im Ge-
baude befinden, ist zum Nachtzeitraum im Sinne der Regelwerke von 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr kein Mensch im Plangebiet, sodass die Emissionen im
Nachzeitraum nicht zu bewerten sind. Die Orientierungs-/Grenzwerte sind
zum Schutz von ausnahmsweise zulassigen Betriebsinhaberwohnungen im
Gewerbegebiet vorgesehen, die in diesem Sondergebiet aber nicht zuléssig
sind.

Die Grenzwerte fur eine Larmsanierung werden fir ein Gewerbegebiet so-
wohl zur Tagzeit (72 dB(A)) als auch zur Nachtzeit (62 db(A)) im Plangebiet
unterschritten.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Verkehrsabwicklung auf der
BundesstraRe 525. Fir den StralRenbaulasttrager entsteht keine Verpflich-
tung fir den Bau von SchallschutzmaRnahmen.

Lichteinwirkungen von den StraRenlaternen und Kfz-Scheinwerfer wirken auf
den Fachmarkt ein. Sie sind als vertraglich fur die Einzelhandelsnutzung
anzusehen. Eine Blendung ist aufgrund des Stra3enbegleitgriins an der
BundesstralRe und dem Stral3enverlauf fir die Einzelhandelsflachen nicht
gegeben.

Emissionen

Als Staubquellen im Plangebiet sind Verbrennungsmotoren und Heizungsan-
lagen (inkl. Luftungs-/Klimaanlage) erwahnenswert. Im Zuge der Erweite-
rungsmaflnahmen wird die Heizungsanlage tberpruft und ggf. erganzt, so-
dass sie die einschlagigen Grenzwerte einhdlt. Die Stellplatze sind gepflas-
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tert und werden regelm&Rig gereinigt, sodass keine stérenden Emissionen
auf die umliegenden Nutzungen einwirken.

Signifikante Geriiche gehen vom Plangebiet nicht aus. Die Gewerbeabfalle
werden regelmafig entleert und die Behéalter bleiben geschlossen.

Schallemissionen gehen von der Stellplatzanlage und der Werkstatt aus. Sie
sind aber als allgemein vertraglich auch vor dem Hintergrund der umliegen-
den gewerblichen Nutzungen zu sehen.

Waérmeabstrahlung noch radioaktive Strahlungen sind zu erwarten. Lichte-
missionen sind von der beleuchteten Stellplatzanlage und dem Autoverkehr
auf der Stellplatzanlage besonders in den Wintermonaten zu erwarten. Die
Offnungszeiten des Einzelhandels liegen im Zeitraum von 9:00 Uhr bis 19:00
Uhr und somit im Tageszeitraum, sodass im Nachtzeitraum keine Lichtemis-
sionen vom Plangebiet ausgehen. Die Emissionen am Tage sind nur in den
Wintermonaten zu erwarten, wobei aufgrund der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbebetriebe keine Konflikte zu erwarten sind.

Eine Luftschadstoffprognose liegt nicht vor.

1.5 Unfallrisiko, insbe-
sondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und
Technologien

Das Vorhaben produziert, nutzt oder lagert keine geféahrlichen oder wasser-
gefahrlichen Stoffe.

2 Standort der Vorhaben
Unter der dem Punkt 2 ,Standort der Vorhaben® wird die standortbezogene Vorprifung des
Einzelfalles vollzogen, die die generelle Betroffenheit bei der Realisierung des Vorhabens
abschétzt.
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Bertlcksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-

kungsbereich zu beurteilen:

Tabelle 2: Standort des Vorhabens

Kriterien

Angaben zu den Kriterien

2.1 Bestehende Nutzung des
Gebietes, insbesondere als
Flache fur Siedlung und
Erholung, fur land-,forst- und
fischereiwirtschaftliche Nut-
zungen, flr sonstige wirt-
schaftliche und 6ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nutzungs-
kriterien)

Der Fahrradfachmarkt liegt an der Dulmener Stral3e eingefasst von
der Bundesstrale 525 im Suden, im Norden durch die Bundesstra-
Renauffahrt und im Osten von den Hochwasserriickhaltebecken, ne-
ben dem der Tuskenbach in ca. 35 m Entfernung vorbei fliel3t. Das
Plangebiet ist eingefasst von Verkehrswegen, die fir die Fauna als
sichere Wege zum Plangebiet nur den Luftpfad und den verrohrten
Tuskenbach zulassen. Der Ostwestpfad, der mitunter als Biotopver-
netzung entlang der Bundesstralle thematisiert wird, wird durch die
Bricke Uber der Dulmener Strae nach Westen und nach Osten durch
die Bundesstralenabfahrt gekappt.

Wahrend im Norden entlang sich Fachmarkte gruppieren, schlieRen
im Nordosten Sportstatten an. Siudlich der BundesstralRe befindet sich
eine Wohnsiedlung an die spéater erneut gewerbliche Nutzungen an-
schlieBen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage an den Verkehrs-
wegen fur eine reine Siedlungsentwicklung also Wohnnutzung unge-
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Angaben zu den Kriterien

eignet.

Das Plangebiet erfiillt keine Erholungsfunktion. Es verkauft allenfalls
Artikel, die zur Erholung beitragen.

Obwohl das Hochwasserrickhaltebecken gelegentlich Wasser fihrt
und der Tuskenbach im Osten flie3t, erfillt das Plangebiet und das
nahere Umfeld keine land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Funktion.

Sehr starke 6ffentliche Interessen bestehen hinsichtlich der uneinge-
schrankten Verkehrswegenutzung und Entwicklung. Anbauverbots-
und Zustimmungszonen sind in der Planzeichnung eingetragen und
die Erweiterungsabsichten intensiv mit dem Bundesstra3enbaulasttra-
ger tendenziell vorabgestimmt. AbschlieRende Aussagen werden nur
zur Genehmigungsendplanung vom Stral3enbaulasttrager gegeben.
Der Bebauungsplan bzw. die Erweiterungsabsicht bertcksichtigt be-
reits auch die Radstreifenplanung an der Dilmener Stral3e. Das Rad-
verkehrssystem verbindet den Markt mit der Innenstadt. Die Buslinie
580 verbindet auRerdem das Plangebiet mit der Innenstadt. Die o6ffent-
lichen Verkehrsinteressen werden gewahrt. Die Stellplatze werden auf
dem privaten Grundstiick nachgewiesen.

Aussagen zu Ver- und Entsorgung sind der Tabelle 1 im Punkt 1.3
aufgelistet.

2.2 Reichtum, Qualitat und
Regenerationsfahigkeit von
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes
(Qualitatskriterien),

Fir das im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzte Sonderge-
biet mit einer Flache von ca. 3.107 m2 ist eine GRZ von 1,0, also ein
Versiegelungsgrad von 100 % festgesetzt, sodass die kompletten
3.107 m2 versiegelt werden dirfen. Zukinftig setzt der Bebauungsplan
aufgrund der Erweiterungsplanung ein Sondergebiet auf einer Flache
von 7.095 m2 und eine GFZ von 0,8 fest, sodass inkl. der Uberschrei-
tungsmoglichkeiten nach § 19 BauNVO 80 % des Grundstickes mit
Ausnahme der privaten Griunflache versiegelt werden koénnen, also
5.676 m2. Der Bebauungsplan begriindet also eine zusatzlich versie-
gelungsfahige Flache von 2.569 mz,

Die Grundwasserneubildung ist bis auf die Vegetationsflachen bereits
heute nicht vorhanden. Zwar setzt der rechtswirksame Bebauungsplan
wasserdurchlassiges Material mit 25 % Fugenanteil fest, die Umset-
zung ist mitunter sehr interessant. Zielfihrender ist die Nutzung von
unbelasteten Niederschlagswasser. Der Bebauungsplan regelt zukinf-
tig, dass die StralRenentwadsserung nicht zur Entwasserung des Plan-
gebietes genutzt werden darf und dass nicht genutzte Abwasser der
Niederschlagskanalisation zuzufiihren sind.

Der Boden ist durch den Facheinzelhandel mit Stellplatzanlage in
zentraler Lage im Plangebiet auf seine Tragfunktion reduziert. Die
Arrondierung fuhrt dazu, dass nun Grunflachen versiegelt werden.
Allerdings erfolgt seinerzeit bereits beim BundesstralRenbau eine in-
tensive Geldandemodellierung, sodass die urspringlichen Boden-
schichten nicht mehr anstehen und sie sich seit dem Eingriff allenfalls
erholt haben.

Der derzeitige Standort lasst keine Rickschlisse auf Altlasten, Altlas-
tenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkun-
gen erkennen. Verdachtsflachen sind nicht bekannt.

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfa-
len-Lippe ergab, dass eine systematische Absuche fir den Bereich
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der zu bebauenden Grundflache vorzusehen ist, weil eine Kampfmit-
telbelastung nicht auszuschlie3en ist.

Der rechtswirksame Bebauungsplan trifft gestalterische Festsetzungen
Zu AuRenwandflachen, Werbeanlagen und Entwasse-
rung/Abwasserbeseitigung. Der Radfachmarkt verfligt tiber eine grau-
weilRe Aluminiumrahmen Glasfassade. Die bisherige Festsetzung wird
um die heutige und zukinftige Farbgebung der AuRenwandelemente
des Einzelhandels ergénzt.

Die Werbeanlagenregelung trifft explizit eine Regelung fur freistehen-
de Werbeanlagen die nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
che zulassig sind. Die zuldssige Hohe bleibt unveréndert, obwohl der
untere Bezugspunkt nun genau definiert wird. Werbeanlagen, die an
Gebauden angebracht werden, dirfen die Gebaudeoberkante nicht
Uberschreiten.

Die gestalterischen Festsetzungen regelten bisher auch die Entwéasse-
rung durch die Fugenpflaster sowie eine schadlose Versickerung. Die
nun entfallen.

Das Stadtbild bleibt somit gewahrt, sodass die Planung dem Stadtbild
nicht abtraglich ist.

Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt eine private Grinflache
ohne Zweckbestimmung und ein Erhaltungsgebot zur Bundesstraf3en-
bdschung und ein Inselerhaltungsgebot an der Auffahrt zur Bundes-
stral3e fest.

Baume und Straucher kdnnen aufgrund der beengten Verhaltnisse auf
dem Grundstiick wahrend der Erweiterungsplanungsumsetzung nicht
erhalten bleiben, weil im 6stlichen Bereich das Gelande ohne die B6-
schungsstandfestigkeit zu beeintrachtigen, leicht angefullt wird.

Die Planung hat ein Griinkonzept im Kontext des Erweiterungsvorha-
bens erarbeitet, das die Pflanzgebote von Baumen und Straucher so
platziert, dass sie auch Zukunft nicht stéren und zu keiner Fehlent-
wicklung verleiten. Im Norden begleiten die Fahrradteststrecke Baume
und Straucher, Baume fassen die Zufahrt ein und drei Baume ergan-
zen die Bdschung. Die Baume an der heutigen Zufahrt kénnen nicht
verbleiben, weil sie leicht verbreitert wird. Die Bauarbeiten werden
wahrscheinlich zu einer nachhaltigen Schadigung fuhren, weswegen
eine Neupflanzung auch im Sinne der Natur ist. An den gekennzeich-
neten Punkten in der Planzeichnung sind heimische und standortge-
rechte Baume und Straucher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Ersatzpflanzungen
durfen maximal 3,0 m vom eingezeichneten Standort entfernt liegen

Die private Grunflache an der Bdschung des Hochwasserriickhaltebe-
ckens ist lediglich als Wiese ausbilden, weil der Betreiber befirchtet,
dass Baume und Straucher auf der Flache durch ihre Wurzeln die
Boschung so beschadigen kénnen, dass ihre Standfestigkeit nicht
mehr gegeben ist. Sie also dem Wasserdruck nicht mehr standhalt.

In Anbetracht der Insellage zwischen stark befahrenden Verkehrswe-
gen sind die Belange der Natur ausreichend beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen,
so belegt es die artenschutzrechtliche Stellungnahme. Die Begehung
vom 10.11.2014 gelangte zum folgendem Ergebnis, ,dass das derzeit
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bestehende Gebaude fiir planungsrelevante Tierarten (hier: Eulen und
Fledertiere) aufgrund seiner Konstruktionsweise keinerlei Lebensmdog-
lichkeiten bietet. (...) Es ist aufgrund der Gesamtlage des Planungsob-
jektes im Grunde davon auszugehen, dass von der Umsetzung der
Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf die lokalen Populationen
planungsrelevanter Tierarten ausgehen. Im Ubrigen mindert die Insel-
lage des Planungsgebietes zwischen den stark frequentierten StralRen
generell die Bedeutung fur die groRe Mehrzahl der planungsrelevan-
ten Arten. Bei der Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungspla-
nes ist aus den aufgefiihrten Gesichtspunkten nicht mit Konflikten mit
dem Artenschutzrecht zu rechnen.” (Pfeifer. 2014. S. 3)

2.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art

und Umfang des ihnen jeweils

zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2 000-Gebiete
nach § 7 Absatz 1 Nummer
8 des Bundesnaturschutzge-
setzes

Natura -2000-Gebiete liegen nicht im Plangebiet noch in seinem direk-
tem Umfeld. Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Roruper Holz
mit Kestenbusch® liegt ca. 2,6 km suddstlich vom Plangebiet entfernt.
Die Schutzziele (Waldmeister-Buchenwald, Hainsimsen-Buchenwald,
Sternmieern-eichen-Hainbuchenwald und Auenwaldrelikt) werden von
der Planung nicht tangiert (vgl. Tim. 2015).

2.3.2 Naturschutzgebiete
nach 8§ 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1
erfasst

Ein Naturschutzgebiet ist im Plangebiet nicht ausgewiesen. Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Roruper Holz“ liegt ca. 2,6 km
sudostlich vom Plangebiet entfernt. Die Schutzziele (insbesondere
Schutz der bodenstéandigen Laubwalder inkl. der Lebensraume und
Arten, die gemanR der Richtlinie 92/43 EWG des Rates der Européi-
schen Union zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Pflanzen und Tiere (FFH-Richtlinie) zu schiitzen, werden
von der Planung nicht tangiert (vgl. Tim. 2015).

2.3.3 Nationalparke und
Nationale Naturmonumente
nach 8§ 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1
erfasst,

Nationalparke und Nationale Naturmonumente sind im Plangebiet und
im direkten Umfeld nicht vorhanden.

2.3.4 Biosphérenreservate
und Landschaftsschutzge-
biete gemaR den 88 25 und
26 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, Biospharenreser-
vate und Landschafts-
schutzgebiete gesetzlich
geschiitzte Biotope

Keine Ausweisung im Plangebiet noch im Umfeld, sodass Auswirkun-
gen durch das Vorhaben nicht gegeben sind.

2.3.5 Naturdenkmaéler nach 8
28 des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld steht kein Naturdenkmal.

2.3.6 geschutzte Land-
schaftsbestandteile, ein-
schlieRlich Alleen, nach § 29
des Bundesnaturschutzge-
setzes

Keine Ausweisung im Plangebiet noch im direkten Umfeld. Die nachs-
te Allee ,Stiel-Eichenallee an der Dilmener StralRe (K 58) ist eine ein-
fache Allee und befindet sich ca. 480 im sudlich des Plangebietes
ebenfalls an der Dulmener Straf3e (vgl. Tim. 2015).

2.3.7 gesetzlich geschutzte
Biotope nach § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Keine Ausweisung im Plangebiet noch im Umfeld, sodass Auswirkun-
gen durch das Vorhaben nicht in gegebener sind.

2.3.8 Wasserschutzgebiete
nach § 51 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete nach § 53
Absatz 4 des Wasserhaus-

Das Plangebiet befindet sich in keiner Schutzzone eines Wasser-
schutzgebietes. Die nachste gelegene Wasserschutzzone liegt nérd-
lich des Kalksbecker Weges, Schutzkategorie Il (vgl. Kreis Coesfeld.
2015). Heilquellenschutzgebiete sind nicht im Plangebiet noch in sei-
ner Umgebung ausgewiesen.
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Kriterien

Angaben zu den Kriterien

haltsgesetzes, Risikogebiete
nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungs-
gebiete nach § 76 des Was-
serhaushaltsgesetzes,

Das Plangebiet liegt weder im Risikogebiet noch im Uberschwem-
mungsgebiet.

2.3.9 Gebiete, in denen die
in Vorschriften der Europai-
schen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen be-
reits Uberschritten sind,

Die Gebiete sind nicht bekannt.

2.3.10 Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des Raumord-
nungsgesetzes,

Der Regionalplan Munsterland wurde am 27.06.2014 bekannt ge-
macht. Das Plangebiet und seine Umgebung weist er als allgemeinen
Siedungsbereich (ASB) aus, in dem grof3flachiger Einzelhandel zulés-
sig ist (vgl. Bezirksregierung Minster 2015).

Die Fachmarktagglomeration entlang der Dilmener Stral3e ist gemes-
sen an der Verkaufsflache nach der Innenstadt die gré3te Einzelhan-
delsansammlung. Die Angebote sind durch nicht zentrenrelevante
Sortimente gepragt, die als positive Entwicklungsvoraussetzung fir die
Weiterentwicklung anzusehen ist (vgl. Stadt + Handel. 2011. S. 137).

Die Untersuchung fir die Fachmarkterweiterung gelangte zu den we-

sentlichen Ergebnissen

e Eine Reduktion der Gesamtverkaufsflache auf maximal 1.400 m2
(maximal 1.300 m? Verkaufsflache im Hauptsortiment Fahrrader
und Zubehor sowie maximal 98 m? Verkaufsflache fur das zentren-
relevante Rand-Aktionssortiment Fahrrad-Bekleidung, Fahrrad-
Schuhe) und zusatzlich weiteren 150 m2 fur die Darstellung von
Reparatur/Spezialersatz/Werkstatt (keine Verkaufsflache) wird
gutachterlich empfohlen. Bei dieser Reduktion der Erweiterungs-
flache auf maximal 1.400 m2 Gesamtverkaufsfliche sind vorha-
benbedingte negative stadtebauliche Auswirkungen sowie mehr
als unwesentliche versorgungsstrukturelle Auswirkungen gem. §
11 Abs. 3 BauNVO und LEP NRW - sachlicher Teilplan grof3fla-
chiger Einzelhandel auf die Angebotssituation im Sortiment Fahr-
rader und Zubeh6r im Untersuchungsraum nicht zu erwarten.

e Das zentrenrelevante Rand-Aktionssortiment Fahrrad-Bekleidung,
Fahrrad-Schuhe ist dem Hauptsortiment Fahrrader und Zubehor
inhaltlich klar zuzuordnen und die maximal zulassige sortiments-
bezogene Verkaufsflache von maximal 98 m? Verkaufsflache liegt
im Rahmen der Begrenzung von 7 % der Gesamtverkaufsflache.
Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche Coesfelds
in ihrem Bestand oder ihrer Entwicklungsperspektive sind durch
das gutachterliche praferierte Rand-/Aktionssortiment nicht zu er-
warten.

o Die Erweiterung entspricht den Zielen und Grundsatzen der Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt
Coesfeld

e Bei einer Reduktion auf 1.400 m2 Gesamtverkaufsflache (also
Begrenzung der Erweiterung auf maximal 1.300 Hauptverkaufsfla-
che fir Fahrrader und Zubehor sowie maximal 98 m2 Verkaufsfla-
che fur das zentrenrelevante Randsortiment Fahrrad-Bekleidung,
Fahrrad-Schuhe) geht die Erweiterung mit den Zielen und gréR-
tenteils mit den Grundsatzen des LEP NRW — sachlicher Teilplan
grol3flachiger Einzelhandel konform.

e Hinsichtlich dem Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimen-
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Kriterien

Angaben zu den Kriterien

te: Verkaufsflache kann bei Einschrédnkung der Erweiterung auf
maximal 1.400 m2 Gesamtverkaufsflache aus fachgutachterlicher
Sicht von einer begriindeten Abweichung von den landesplaneri-
schen Vorgaben ausgegangen werden. (vgl. Stadt+ Handel. 2015
S. 50f.)
Bei Entsprechung der Ergebnisse sind sowohl bundesrechtliche, lan-
desrechtliche und stadtische Vorgaben eingehalten.

2.3.11 In amtlichen Listen
oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensem-
bles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes als auch
in seinem direkten Umfeld befinden sich weder Baudenkmaéler noch
sonstige Denkmadler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW) bzw. Objekte die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes
stehen.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Denkmélern bleiben
von der Planung unbertihrt.

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Archaologische Fundstatten sind im Plangebiet unbekannt.

Das Stadtbild bleibt durch die gestalterischen Festsetzungen ausrei-
chend gewabhrt.
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3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Die Ergebnisse aus den Nummern 1 und 2 sind unter Nummer 3 hinsichtlich in ihrer Erheblichkeit und moéglichen Auswirkungen anhand der

Merkmale Boden, Wasser Luft / Kima, Tiere, Pflanzen, Landschaft, Kultur / Sachgiter und Mensch einzustellen. Es ist zu klaren, ob die hier

relevanten Wirkfaktoren einzeln oder in ihrer Gesamtheit an einem Standort zu erheblichen Umweltfaktoren fuhren.

Merkmale

Uberschlagige Beschreibung der méglichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vor-
habens und des Standortes sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien Ausmal, grenziiberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat

Boden

Im Zentrum des Plangebietes und zur Dilmener Stral3e ist bereits eine Versiegelung von 100 % zuléssig. Die Erweiterungspla-
nung fuhrt gleichwohl trotz Ricknahme der GRZ von 1,0 auf 0,8 zu einer zusatzlichen zulassigen Versieglung von ca. 2.569 mz2,
Die Bodenschichten wurden allerdings bereits vor Jahrzehnten beim Bundesstralenbau mit Auffahrt und dem Hochwasserrtck-
haltebecken tiefgreifend gestort, sodass die urspriingliche Schichtung nicht mehr ansteht. Die vorgesehene Anflllung auf die
Bdschung des Hochwasserriickhaltebeckens ist eine zusatzliche Beeintréachtigung, auch wenn der Mutterboden natirlich vor
der MalRnahme entfernt wird und in den verbleibenden Grinbereichen zur Deckung gebracht wird.

Wasser

Die Versiegelung geht einher mit der Minderung der Grundwasserneubildung. Die gestalterischen Festsetzungen im rechtswirk-
samen Bebauungsplan sahen wasserdurchlassige Materialien mit mindestens 25 % Fugenanteil vor. Allerdings kénnen die er-
forderlichen Regelwerke nicht immer eingehalten werden, sodass die schadlose Grundwasserneubildung nicht immer erreichbar
ist. Die aufgrund des Klimawandels immer wichtiger werdende Niederschlagswassermengenriickhaltung wird ebenfalls nur teil-
weise erreicht. Dem Vorhabentréger wird die Nutzung der unbelasteten Niederschlagswasser empfohlen, um Trinkwasser ein-
zusparen und die Niederschlagswasserkanalisation und damit die Vorfluter zu schonen. Aufgrund der fehlenden Regelungen ist
bzgl. der Niederschlagswasserneubildung und der Grundwasserbildung eine negative Entwicklung zu prognostizieren.

Luft/Klima

Die Anbauten berlhren die Luftaustauschbeziehungen nicht, weil sie sich an die Bestandsbaukéorper anfligen. Signifikante
groRklimatische Anderungen sind nicht zu prognostizieren. Kleinklimatische Anderungen sind in den Randbereichen zu erwar-
ten, weil Strauch und Baumbestande Baukdrpern und versiegelten Flachen weichen, auch wenn dort wo Ersatzpflanzungen
moglich sind, diese vorgenommen werden. Abpuffernd wirkt die BOschungsvegetation entlang der Bundesstral3e.

Tiere

Das Plangebiet ist zusammen mit dem Hochwasserriickhaltebecken von stark frequentierten Verkehrswegen eingeschlossen.
Lediglich Gber den Luftpfad und durch den verrohrten Tuskenbach gelangen Tiere gefahrlos auf die Insel. Die oft thematisierte
Westost-Biotopvernetzung entlang der Bundesstraf3e wird durch die Briicke Uber die Dilmener Stral3e und die Bundesstral3en-
zufahrt unterbrochen. Es handelt sich im Plangebiet um einen gering bis mittelwertigen Teillebensraum.

Seite 22 von 26




ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte, Borken Druck: 02.03.2015

Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von Projekten (gem. 8 3c UVPG) Bebauungsplan Nr. 113.2 ,Sondergebiet Diilmenerstr./Auffahrt B

525%

Merkmale Uberschlagige Beschreibung der mdéglichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vor-
habens und des Standortes sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien Ausmal3, grenziiberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat

Geschitzte Arten stehen einer Umsetzung der Planung nicht entgegen, das ergab die artenschutzrechtliche Prifung.

Pflanzen Die Erweiterungsplanung fiihrt dazu, dass aufgrund der Bautétigkeiten kein Gehdlz erhalten bleiben kann. Fir die Vegetation ist
das natirlich ein temporéarer Totalverlust. Die Planung sichert neun B&ume und neun Straucher im Plangebiet. Sie erganzen die
starke Bdschungsvegetation an der Bundesstraf3e und die Vegetation zum Hochwasserriickhaltebecken. Auf der Béschung zum
Regenriickhaltebecken schliet der Bebauungsplan Baume aus, weil sie die Standfestigkeit?> des Hochwasserriickhaltebeckens
gefahrden. Der Bebauungsplan setzt gleichwohl nur eine Wiese zum Becken fest, wie sie bereits heute existiert. Die Flora wird
durch die Planung gemindert, die kompakte Planung ist aber im Vergleich zur Auslagerung des Fachmarktes immer noch guns-
tiger zu beurteilen.

Land- Die auflere Gestaltung der Anbauten orientiert sich an dem Bestandsbauwerk. Der Bebauungsplan sichert die au3ere Gestal-
tung zu Werbeanlagen und Aulienwandmaterialien. Das Erscheinungsbild wird sich nur unwesentlich verandern. Lediglich das

schaft/Stadt ,

Bauvolumen wird wachsen.

-bild

Kultur- Kultur- und Sachguter, Bodendenkmaler, archdologische Fundstatten sowie Sichtachsen bleiben von der Planung unbehelligt.

/Sachguter

Mensch Fur den Menschen sind hier wesentlich die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Coesfeld und auch andere

Fachmarkte in Nachbargemeinden. Die Planung ist der Vertraglichkeitsanalyse gefolgt und hat den grof3flachigen Zweiradein-
zelhandelsbetrieb auf eine Gesamtverkaufsflache (GVK) von max. 1.400 m2 inklusive einer max. Hauptsortimentsverkaufsflache
von 1.302 m2 sowie Rand-/Aktionssortimente, die im Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen, auf einer Verkaufsflache
von max. 98 m begrenzt. Bei Entsprechung der Ergebnisse sind sowohl bundesrechtliche, landesrechtliche und stadtische Vor-
gaben eingehalten.

Unvertragliche Schallemissionen durch die Stellplatzanlage sind aufgrund der Plangebietslage an den relevanten Immissionsor-
ten nicht zu prognostizieren. Die Nutzungszusammensetzung bleibt unveréandert, sodass gegeniber den Straldenbaulasttrager
keine weiteren Einschrénkungen gegeniber der Planung zu erwarten sind.

2 Hierzu gibt es sicherlich unterschiedliche Ansichten.
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4 Zusammenfassung: Gesamteinschéatzung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Erweiterungsabsichten wurden aufgrund der Vertraglichkeitsanalyse angepasst. Die Er-
weiterungsplanung sieht nun eine Gesamtverkaufsflache von maximal 1.400 m? vor, von
denen 98 m2 (7 %) fiur zentrenrelevante Rand-/Aktionssortimente reserviert werden, die ih-
rerseits fur das Unternehmen eingeschrankt werden und nicht fir Hauptsortimente nutzbar
sind. Auf einer Flache von 150 m? ist die Darstellung von Reparatur/Spezialersatz/Werkstatt
geplant, die aber nicht zu den Verkaufsflachen z&hlt. Negative stadtebauliche Auswirkungen
im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind aufgrund der Einzelhandelsrestriktionen nicht zu
erwarten.

Aulerdem ist eine erweiterte Lagerhaltung notwendig, die aufgrund des Grundstiickszu-

schnittes und den weiteren Restriktionen eine Gebdudehbéhenanpassung erfordert.

Das Vorhaben hat keinen grenziberschreitenden Charakter. Die Schwere, Dauer und Hau-
figkeit ist aufgrund des Uberwiegend bereits bebauten Bestandes als gering einzustufen. Die
Erweiterung findet auf Uberwiegend bereits genutzten aber noch unversiegelten Flachen
statt. Die Planung begriindet trotz Reduzierung der GRZ von 1,0 auf 0,8 eine zusatzliche

Versiegelung von 2.569 m2. Die Reversibilitdt des Eingriffs ist grundséatzlich moglich.

Die Planung hebt die Erhaltungsgebote fur Geholze auf. Neun B&ume und neun Straucher
sichert der Bebauungsplan. Im Vergleich zur teilweise starken angrenzenden Vegetation, die
aul3erhalb des Plangebietes erhalten bleibt, handelt es sich bei dem Verlust nur um Randve-
getation von geringen bis mittleren Wert.

Gefahrlos kdénnen Tiere nur Uber den Luftpfad und den verrohrten Tiskenbach das Plange-
biet erreichen, wegen den einschlieBenden Verkehrsachsen. Die artenschutzrechtliche Vor-
prufung gelangt zu dem Ergebnis, ,dass das derzeit bestehende Geb&ude fiir planungsrele-
vante Tierarten (hier: Eulen und Fledertiere) aufgrund seiner Konstruktionsweise keinerlei
Lebensméglichkeiten bietet. (...) Es ist aufgrund der Gesamtlage des Planungsobjektes im
Grunde davon auszugehen, dass von der Umsetzung der Bebauungsplanung keine Auswir-
kungen auf die lokalen Populationen planungsrelevanter Tierarten ausgehen. Im Ubrigen
mindert die Insellage des Planungsgebietes zwischen den stark frequentierten StraBen ge-
nerell die Bedeutung fur die grof3e Mehrzahl der planungsrelevanten Arten. Bei der Aufstel-
lung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ist aus den aufgefuihrten Gesichtspunkten

nicht mit Konflikten mit dem Artenschutzrecht zu rechnen.” (Pfeifer. 2014. S. 3)
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Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Verkehrsabwicklung auf der Bundesstralie 525.
Fur den StralRenbaulasttrager entsteht keine Verpflichtung fur den Bau von Schallschutz-
malnahmen. Die einzig erwdhnenswerten Verkehrslarmemissionen von den Stellplatzen
werden an den néchsten relevanten Immissionsorten aufgrund deren Lage zu keinen signifi-

kanten Auswirkungen fihren.

Das Vorhaben verursacht keine wesentlichen Auswirkungen auf die genannten
Schutzkriterien der Anlage 2 Nr. 2.3 UVPG. Die Uberschlagige Gesamteinschatzung
gelangt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

EINE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG IST NICHT DURCHZUFUHREN.

Diese Feststellung ist der Offentlichkeit nach den Bestimmungen des Bundes und der Lan-
der Uber den Zugang zu Umweltinformationen zugéanglich zu machen und bei einem Unter-

bleiben einer Umweltvertraglichkeitsprifung bekannt zu geben gem. § 3 a Halbsatz 2 UVPG.

Mdoglichkeiten der Bekanntgabe sind Amtstafel, Amtsblatt, ortliche Tageszeitung oder Uber
elektronische Informationstechnologien. Bei der Bekanntgabe ist darauf hinzuweisen, dass

die Feststellung nicht selbststandig anfechtbar ist gem. § 3 a Satz 3 UVPG.

5 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748) geandert worden ist.

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
— Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geéndert worden ist.

in den zurzeit geltenden Fassungen
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T. Schulte
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Anhang

3 Der Titelzusatz ,zugleich 2. Erganzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113,'Sondergebiet
Welilings Kamp™ ist im Bauleitverfahren vor der 6ffentlichen Auslegung entfallen. Die Aussagen der
Prufung betreffen gleichwohl den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mit dem fir die Thematik
relevanten Umfeld.
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