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Bebauungsplan Nr. 125 "Wohnquartier Hengte"

- Abwégung und Beschlussfassung tber eingegangene Anregungen
- Satzungsbeschluss

- Beschluss der Begrindung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, die Anregung des Kreises Coesfeld, die Nachuntersuchungen zu
Bodenbelastungen der Unteren Bodenschutzbehorde vorzulegen, zu beriicksichtigen und die
Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird beschlossen, die Hinweise des Abwasserwerks zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 3:
Es wird beschlossen, die Anregung der Stadtwerke zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeftigt.

Beschlussvorschlag 4

Es wird beschlossen, die Anregung der Telekom Technik GmbH nicht zu bericksichtigen und
die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 5
Es wird beschlossen, die Hinweise des Fachbereichs 51 zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.
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Beschlussvorschlag 6

Es wird beschlossen, die Anregungen des Fachbereichs 70 in Teilen zu bertcksichtigen. Die
Anregung, den Boschungsfuld des Hengterings zu Unterhaltungszwecken zuganglich zu halten,
wird gefolgt. Die Ubrigen Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 7

Es wird beschlossen, die Anregungen des Fachbereichs 60 zu bertcksichtigen und die
Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 8:

Der Bebauungsplanes Nr. 125 “Wohnquartier Hengte* wird unter Bertcksichtigung der
stattgefundenen Abwéagung als Satzung beschlossen.

Gemall 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 11.6.2013 (S. 1548).

Gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz. glltigen
Fassung.

Beschlussvorschlag 9:

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 125 “Wohnquartier Hengte" wird beschlossen.

Sachverhalt:

Den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 125 “Wohnquartier Hengte* als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren hat der
Rat in seiner Sitzung am 07.11.2013 gefasst. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Zuge der Anpassung. Die offentliche Auslegung wurde am 27.03.2014 durch den Rat
beschlossen und im Zeitraum vom 09.04. bis einschlief3lich 14.05.2014 durchgefiihrt, parallel
wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Sachverhalt zu 1:

Der Anregung des Kreises Coesfeld, die Nachuntersuchungen zu Bodenbelastungen der
Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen, wird gefolgt.

Der Hinweis, dass nach Abschluss der Bodenaufbereitungsmafinahmen ein Nachweis Uber Art
und Menge des Oberbodens / der Beldge der Sportplatzflache und deren Verbleib der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde vorzulegen ist, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umsetzung der Planung berlcksichtigt. Der Hinweis, bei Bauarbeiten auf Auffalligkeiten bei
Farbe und Geruch des Bodens zu achten und diese unverziiglich dem Kreis Coesfeld (Abteilung
Umwelt) zu melden, damit ggf. eine ordnungsgeméalie Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle
sichergestellt werden kann, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung der
Planung bertcksichtigt. Der Hinweis, artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
umzusetzen, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung der Planung
bertcksichtigt. Die genannten Hinweise betreffen die Bauphase und sind nicht Inhalt der
Bauleitplanung.
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Der Hinweis zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung im Plangebiet wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Umsetzung der Planung bericksichtigt. GemaR dem
Technischen Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 ist fur Allgemeine Wohngebiete eine
Loschwassermenge von 48 m3/h erforderlich. Da keine geeigneten sonstigen
Loschwasserentnahmestellen zur  Verflgung stehen, kann zur Sicherstellung der
Grundversorgung in diesem Fall, neben der Nutzung von Tankléschfahrzeugen der Feuerwehr,
nur auf das Trinkwassernetz zuriickgegriffen werden. Diese Mdglichkeit besteht aufgrund des
Konzessionsvertrages mit den Stadtwerken aus dem Jahre 1997 (gultig bis 2017). Im Umkreis
von 300 m liegen Leitungen in den StraRen mit Loschwassermengen von 48 m3/h (Hengtering),
mit 96 m3/h (Buchholzweg, Buningweg) 192 m3/h HengtestralRe. Hydranten zur Entnahme liegen
unmittelbar rund um das Plangebiet, im Buchholzweg, Buningweg, in der Hengtestrafl3e und im
Hengtering. Eine Loschwasserversorgung ist somit gewahrleistet.

Die Hinweise hinsichtlich des erforderlichen Schallschutzes im Plangebiet gegen den
Stralenverkehrslarm der umgebenden StralRen werden zur Kenntnis genommen. Wie in der
Begrindung dargestellt, wurden im Bebauungsplan auf Grundlage des
Immissionsschutzgutachtens passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der geplanten
Nutzungen festgesetzt.

Sachverhalt zu 2:

Der Hinweis, dass das Abwasserwerk der Entwasserungsplanung zustimmt, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass sich gemaR der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch
den Einbau von Rickstausicherungen zu schitzen hat, wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung zur HOhenlage der Gebdude in Bezug zur
Gradiente der zugehorigen ErschlieBungsstral3e sowie einen Hinweis, dass die Héhe Oberkante
Fertig-Fuboden mindestens 0,30 m Uber dem geplanten Stral3enniveau liegen sollte. Der
Hinweis, Uber die Gefélleanpassungen zusatzlichen Retentionsraum und Notwasserwege fur
extreme Starkregenereignisse vorzusehen, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umsetzung der Planung berucksichtigt.

Die im Einmundungsbereich der PlanstralRe A zum Hengtering vorgesehenen zwei Baume
wurden im B-Plan nicht als anzupflanzende Baume festgesetzt, sondern nur als Darstellung
ohne Festsetzungscharakter eingetragen. Diese beiden Baume sollen den Stral3enraum
einengen, um eine Eingangssituation zum neuen Wohnquartier zu schaffen. Die genaue Lage
dieser Einengung ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit dem Abwasserwerk in Bezug auf
die genaue Lage des Regenwasserstauraumkanals abzustimmen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Inhalte der Bauleitplanung sind davon nicht betroffen.

Sachverhalt zu 3:

Der Anregung der Stadtwerke Coesfeld, eine Flache der Grole von 5 m x 5 m zur Errichtung
einer Trafostation im Plangebiet festzusetzen, wurde gefolgt. Die Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat befindet sich am geplanten Ful3- und
Radweg.

Sachverhalt zu 4:

Der Hinweis der Deutschen Telekom auf die innerhalb des Plangebietes noch vorhandenen
Telekom-Leitungen wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass die Telekom rechtzeitig -
aber mind. 4 Wochen vor Abriss der Geb&ude - zu benachrichtigen ist, um den Rickbau der
Anlagen zu gewabhrleisten, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung der
Planung berlcksichtigt.
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Im Plangebiet ist eine PrivatstraRe zur ErschlieBung von vier Wohnbaugrundstiicken geplant.
Die Flache wurde im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
jeweiligen Eigentimer oder Nutzungsberechtigten der Grundstiicke sowie der Betreiber der Ver-
und Entsorgungsanlage belastet. Die Festsetzung eines Leitungsrechtes explizit zugunsten der
Deutschen Telekom ist von daher entbehrlich. Der Anregung wird daher nicht gefolgt. Die
Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit fur die zusténdigen
Versorgungstrager erfolgt im Rahmen der Umsetzung der Planung.

Der Hinweis, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Baugebiets mit
Telekommunikationsleitungen in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit gegeben ist, wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung der Planung beachtet.

Sachverhalt zu 5:

Der Hinweis der Fachbereichs 51, dass in der Coesfelder Innenstadt weiterhin der Bedarf fur
eine neue Kindertageseinrichtung mit finf Gruppen besteht, wird zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan setzt fir das Baugebiet Hengte Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die
Uiberbaubaren Flachen sind grol3ziigig geschnitten. Die Anlage einer Kindertageseinrichtung ist
damit im Baugebiet vom Grundsatz her zuldssig und auch mdéglich. Die Einschatzung des
Fachbereichs 51, dass aufgrund der gunstigen Verkehrsanbindung eine Flache in den
Baufeldern B oder C vorteilhaft ware, wird geteilt.

Sachverhalt zu 6:

Der Anregung des Fachbereichs 70, die Boschungsflache des Hengterings den
Wohnbauflachen zuzuschlagen, wird nicht gefolgt. Die Boschung gehdrt zum Hengtering, da sie
der Befestigung des Stral3enkorpers dient. Ein Verkauf der Flache an Privatpersonen ist
dementsprechend nicht sinnvoll. Es wird jedoch angestrebt, den zukinftigen Eigentimern der
angrenzenden Wohnbauflache die Boschung zur Pflege anzubieten und hierzu Pflegevertrage
zwischen der Stadt Coesfeld als StralRenbaulasttrdger und den Privateigentimern
abzuschlieBen. In den Pflegevertrdgen wird geregelt, welche MaRhahmen zulassig sind, damit
sichergestellt werden kann, dass die Statik der Béschung nicht verandert wird. Es wird davon
ausgegangen, dass es im Interesse der Anlieger sein wird, die an ihre Garten angrenzende
Bdschung nach eigenen Bedirfnissen herzurichten. Vorsorglich wird jedoch in den
Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht (Breite 3,0 m) zugunsten des zustandigen
Baulasttragers zur Pflege der Béschungsflache festgesetzt. Dies erfolgt fur den Fall, dass der
Abschluss von Pflegevertragen nicht zustande kommen sollte. Der Anregung, den
Boschungsfuld zukinftig zur Unterhaltung zuganglich zu halten, wird dementsprechend gefolgt.

Der Anregung, von den sechs als zu erhalten festgesetzten Baumen nur zwei Baume an der
Westseite des Sportplatzes als zu erhalten festzusetzen, wird nicht gefolgt. Es ist gewlinscht,
dass im Baugebiet vorhandene, pragende Baumstrukturen langfristig erhalten werden. Die
Baume sind laut Festsetzung fachgerecht zu pflegen. Sollte ein Baum dennoch einmal abgéngig
sein, so ist entsprechend der Festsetzung fir Ersatzpflanzung zu sorgen.

Sachverhalt zu 7:

Der Anregung des Fachbereichs 60, fir eine Gestaltung des Einfahrtsbereichs zu sorgen, wird
zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Planung berticksichtigt. Ein am Hengtering
vorhandener Baum wurde in die Stralenverkehrsflache einbezogen und im Bebauungsplan als
zu erhalten festgesetzt. Im Rahmen der Ausbauplanung des verkehrsberuhigten Bereichs soll
die genaue Ausgestaltung des Einfahrtsbereichs, auch mittels der Anpflanzung zweier Baume
im Strallenraum, konkretisiert werden. Die Baumanpflanzungen sind mit dem dort ebenfalls
unterzubringenden Regenwasserstauraumkanal in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund
wurden die Baumanpflanzungen zur Herstellung einer Eingangssituation in das Wohnquartier im
Bebauungsplan lediglich als Darstellung ohne Festsetzungscharakter eingetragen und nicht als
Anpflanzungsgebot festgesetzt.
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Der Hinweis, dass weitere Baumstandorte im Straf3enraum im Zuge der Stral3enplanung gepruft
werden sollen, wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.

Der Anregung, mehr o6ffentliche Besucherparkplatze im o6ffentlichen Stralenraum vorzusehen,
wurde gefolgt. Insgesamt 15 oOffentliche Besucherparkplatze wurden im Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache”
festgesetzt. Weitere vier Besucherparkplatze kénnen in Abstimmung mit den zukUnftigen
Grundstuckszufahrten im Rahmen der Ausbauplanung im Offentlichen StraRenraum
untergebracht werden und tragen damit zur Gliederung des StralBenraumes bei. Bei
angenommenen 65 Wohneinheiten und 19 Besucherparkplatzen im Baugebiet ergibt sich ein
Parkplatzschliissel von 0,3.

Der Anregung, keine direkte Zufahrt vom angrenzenden Wohnbaugrundstiick auf den geplanten
FuR- und Radweg zuzulassen, wurde gefolgt. Der verkehrsberuhigte Bereich wurde so
festgesetzt, dass das genannte Wohnbaugrundstiick direkten Anschluss daran findet. Eine
Uberfahrt des FuRR- und Radweges wurde somit verhindert.

Sachverhalt zu 8 und 9:

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine weiteren Hinweise und Anregungen vorgebracht
worden. Somit kdnnen der Bebauungsplan und die Begriindung in der vorliegenden Fassung
beschlossen werden.

Der Bebauungsplan mit den Textlichen Festsetzungen und Begrindung sind als Anlagen
beigefugt.

Anlagen:

1 Bebauungsplan

2 Begrindung

3 Textliche, Gestaltungsfestsetzungen und Hinweise

4 Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

5 Protokoll der Birgerinformationsveranstaltung vom 11.02.2014

5 Gutachten: Schalltechnische Untersuchung 02/2014

6 Gutachten: Artenschutzrechtliche Vorprufung 19.03.2012

7 Gutachten: Baugrundgutachten 09.04.2012

8 Gutachterliche Stellungnahme als Nachtrag zum Baugrundgutachten 28.06.2012
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