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Bebauungsplan Nr. 130 "Wohnareal Klinke"

- Abwégung und Beschlussfassung tber eingegangene Anregungen
- Satzungsbeschluss

- Beschluss der Begrindung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, die Anregungen der Bezirksregierung nicht zu bericksichtigen und die
Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, die Anregungen des Kreises Coesfeld mit Ausnahme der Anregung
zum Immissionsschutz zu berticksichtigen und die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen, die Anregungen des Abwasserwerks mit Ausnahme der Anregungen
Nr. 3 und 5 zu beriicksichtigen und die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen. Die Anregung Nr.
3 wird in Teilen bericksichtigt, die Anregung Nr. 5 wird nicht bericksichtigt.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 4

Es wird beschlossen, die Anregung der Stadtwerke zu bericksichtigen, soweit sie das Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht betrifft, ansonsten aber nicht zu bertcksichtigen und die Hinweise
zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.
Beschlussvorschlag 5

Es wird beschlossen, die Anregung der Telekom Technik GmbH nicht zu berlcksichtigen
und die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.
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Die Stellungnahme ist als Anlage beigeftigt.

Beschlussvorschlag 6
Es wird beschlossen, die Anregungen des Fachbereichs 30 zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 7
Es wird beschlossen, die Anregungen des Fachbereichs 60 zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 8

Es wird beschlossen, die Anregungen des Fachbereichs 70 zu beriicksichtigen und die
Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 9:

Der Bebauungsplanes Nr. 130 ,Wohnareal Klinke" wird unter Bericksichtigung der
stattgefundenen Abwagung als Satzung beschlossen.

Gemal § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 11.6.2013 (S. 1548).

Gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO.
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz.
gultigen Fassung.

Beschlussvorschlag 10:

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 130 ,Wohnareal Klinke* in der Fassung vom April
2014 wird beschlossen.

Sachverhalt:

Den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 130 ,Wohnareal Klinke" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren hat der
Rat in seiner Sitzung am 18.07.2013 gefasst. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Zuge der Anpassung. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 30.01.2014 durch den Rat
beschlossen und im Zeitraum vom 10.02. bis einschlie3lich 10.03.2014 durchgefiihrt.

Sachverhalt zu 1;

Seitens der Bezirksregierung Munster als Trager der Regionalplanung wurde darauf
hingewiesen, dass der in Aufstellung befindliche Regionalplan das Plangebiet als
~Wohnsiedlungsbereich (WSB)” bzw. ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” mit der
Uberlagerung ,Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz” darstellt. Ziel 32.2 des
Regionalplanentwurfs lautet: ,Bei der Uberlagerung von Bereichen fiir den Grundwasser- und
Gewasserschutz und Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung verbindliche
Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen auszuschlieen und die naturliche
Grundwasserneubildung zu gewahrleisten”.

2/8



Da sich der Regionalplan derzeit im Aufstellungsverfahren befindet und noch keine Rechtskraft
erlangt hat, ist das o0.g. Ziel als sog. ,Ziel in Aufstellung” durch die Gemeinde nicht zwingend zu
beachten, sondern unterliegt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung der Abwagung durch
die jeweilige Gemeinde.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine ehemals gewerblich durch einen Kfz-Handel und
Kfz-Reparaturbetrieb genutzte Flache, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.16 ,Hoéltene
Klinke” als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt ist.
Faktisch geht der Versiegelungsgrad des Grundstiicks Uber diesen Wert sogar hinaus. Zudem
ist die Flache aufgrund der gewerblichen Vornutzung mit Bodenverunreinigungen belastet.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Wiedernutzbarmachung der Flachen im Sinne der
Innenentwicklung und einer kinftigen Uberwiegenden Nutzung als Wohngebiet bzw. im
Randbereich zur Daruper StraBe als Mischgebiet. Durch die Anderung der Art der zulassigen
Nutzung wird die Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag gegentber der
bisherigen gewerblichen Nutzung potentiell verringert. Die Grundflachenzahl und damit der
Versiegelungsgrad werden entsprechend fur das Wohngebiet auf 0,4 bzw. fir das Mischgebiet
auf 0,6 reduziert, wodurch die natirliche Grundwasserneubildung auch tatsachlich gefordert
wird. Zudem wird im Zusammenhang mit der Nutzung des Plangebietes zu Wohnzwecken eine
umfangreiche Sanierung der aufgrund der gewerblichen Vornutzung bestehenden
Bodenverunreinigungen durchgefihrt, die sich ebenfalls positiv auf das Grundwasser auswirkt.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Bodenbelastungen soll in Ubereinstimmung mit den
Regelungen des § 51 a Landeswassergesetz von einer Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet abgesehen werden und eine Ableitung des Abwassers im
Trennsystem erfolgen, wobei das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ortsnah in
die Vorflut (Hornebach) eingeleitet werden soll.

Die Aufnahme von Festsetzungen zum Schutz der Grundwasserneubildung in den
Bebauungsplan ist im vorliegenden Fall von daher entbehrlich, als das Plangebiet von der
Wasserschutzgebietsverordnung Coesfeld erfasst wird und die fir die Wasserschutzzone Il
geltenden Verbote und Genehmigungsanforderungen unabhangig von dem Bebauungsplan im
Plangebiet zu beachten sind.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Sachverhalte wird dem Schutz des Grundwassers im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung angemessen Rechnung getragen. Der Anregung,
weitergehende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird daher nicht gefolgt.

Sachverhalt zu 2:

Der Hinweis bzgl. einer méglichen kiinftigen Funktionslosigkeit des festgesetzten Mischgebietes
wird zur Kenntnis genommen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke zu
leiten. Hierzu kodnnen im Bebauungsplan auf Grundlage der Baunutzungsverordnung
verschiedene Baugebietstypen festgelegt werden. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes wird
dabei eine Gebietskategorie festgelegt, die eine Mischung aus Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen vorsieht.

Die Kontrolle, ob sich ein Gebiet entsprechend der festgesetzten Baugebietskategorie entwickelt
erfolgt dabei im Baugenehmigungsverfahren, in dem sicher zu stellen ist, dass in einem
festgesetzten Mischgebiet tatsachlich ein Nebeneinander von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen entsteht. Dabei ist die angestrebte Nutzungsmischung nicht grundstticksbezogen zu
sehen, sondern umfasst die im Plangebiet festgesetzten Mischgebietsflachen insgesamt. Eine
weitergehende Gliederung des Baugebietes ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich und
wurde zudem eine flexible Nutzung des festgesetzten Baugebietes erheblich einschréanken. Der
Anregung, dass festgesetzte Mischgebiet weiter zu untergliedern, wird daher nicht gefolgt.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Coesfeld wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird
im Bebauungsplan aufgenommen. Die Begriindung wird entsprechend erganzt. Die im Rahmen
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der Wasserschutzgebietsverordnung fir die Wasserschutzgebietszone 1ll getroffenen
Regelungen (Verbote, Genehmigungspflichten) gelten unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes unmittelbar fiir die jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Eine Ubernahme der
Festsetzungen in den Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die
damit verbundene Nutzungsanderung des Grundstiicks von einem nahezu vollstéandig
versiegelten gewerblich genutzten Grundstiick, das aufgrund der urspringlich ausgetbten
Nutzung (Kfz-Reparaturwerkstatt) ein Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser darstellte, zu
einem Wohn- und Mischgebiet mit deutlich niedrigerem Versieglungsgrad, dem Belang des
Grundwasserschutzes Rechnung getragen wird.

Die Hinweise des Aufgabenbereichs Abfallwirtschaft hinsichtlich der im Rahmen des Rickbaus
der bestehenden baulichen Anlagen zu beachtenden Auflagen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Umsetzung der Planung bericksichtigt.

Im Hinblick auf die Anforderungen der kinftig geplanten Wohnnutzung wurde in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde in Erganzung der bisher vorliegenden Unterlagen ein
Sanierungskonzept erarbeitet. Im Rahmen dieser Konzeption wurde die Vorgehensweise zur
Sanierung far die verschiedenen im Plangebiet vorhandenen Bereiche mit
Bodenverunreinigungen oder Auffillungen festgelegt. Nach Durchfiihrung dieser Ma3nahmen
bestehen hinsichtlich der Bodenverhaltnisse keine Bedenken gegen eine wohnbauliche Nutzung
des Plangebietes. Die Umsetzung und Sicherung des Sanierungskonzeptes wird Bestandteil
des ErschlieBungsvertrages zu dem Bebauungsplan. Der Anregung, die ehemals gewerblich
genutzten Flachen im Plangebiet gem. 8 9 (5) BauGB als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen, wird gefolgt. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt. Nach telefonischer Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde (Telefonat Frau Schweig vom 16.04.2014) sind die Bedenken der Unteren
Bodenschutzbehérde damit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ausreichend
bertcksichtigt.

Der Hinweis auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan im Hinblick auf den Artenschutz
beschriebene Bauzeitenregelung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Die Hinweise zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung im Plangebiet werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Umsetzung der Planung beriicksichtigt. GemaR dem
Technischen Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 ist fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
eine Loschwassermenge von 48 cbm/h erforderlich. Da keine geeigneten sonstigen
Loschwasserentnahmestellen  zur  Verfigung stehen, kann zur Sicherstellung der
Grundversorgung in diesem Fall, neben der Nutzung von Tankléschfahrzeugen der Feuerwehr,
nur auf das Trinkwassernetz zurlickgegriffen werden.

Diese Mdglichkeit besteht aufgrund des Konzessionsvertrages mit den Stadtwerken aus dem
Jahre 1997 (giltig bis 2017). Hydranten zur ausreichenden Entnahme liegen unmittelbar in der
Daruper StralRe (mittig des Geltungsbereiches), unterhalb des Planungsgebietes ,Im Ried" und
in der StralRe ,Holtene Kinke“. Dariber hinaus kann die Teiche an der Bischofsmihle als
Sekundarentnahmestelle in Betracht gezogen werden. Eine standige Wasserfuhrung ist laut
Ortskundigen dauerhaft gewahrleistet.

Die Hinweise hinsichtlich des erforderlichen Schallschutzes im Plangebiet gegen den
Strallenverkehrslarm der Daruper StralBe werden zur Kenntnis genommen. Wie in der
Begrindung dargestellt, wurden im Bebauungsplan auf Grundlage des
Immissionsschutzgutachtens passive Schallschutzmalinahmen zum Schutz der geplanten
Nutzungen festgesetzt.

Die Anregung, die Lage und geometrische Ausbildung der Zufahrten zum Plangebiet mit der
Abteilung StralRenbau und -unterhaltung abzustimmen, wurde gefolgt.
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Sachverhalt zu 3:
Zu 1.

Der Anregung, die Begrindung des Bebauungsplanes dahingehend zu korrigieren, dass die
Entwasserung des Plangebietes ausschliellich (Gber ein neu zu errichtendes
Entwasserungsnetz im Trennsystem mit Anschluss an das bestehende Kanalisationsnetz im
Siudwesten des Plangebietes bzw. in der Stral3e Hdéltene Klinke erfolgt, wird berticksichtigt. Die
Hinweise zu den anzuwendenden technischen Regelwerken und hydrodynamischen
Anforderungen sowie den erforderlichen Nachweisen flr das kinftige Entwasserungsnetz
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Zu 2.

Der Anregung, die technische Ausfiihrung sowie die spatere Ubernahme des Kanalnetzes mit
dem Abwasserwerk der Stadt Coesfeld abzustimmen, wurde gefolgt (s. Anlage Vermerk vom
04.04.2014 des Ingenieurbiiros Kettler u. Blankenagel GmbH).

Zu 3.

Die Anregung des Abwasserwerks, die geplanten Ful3- und Radwege innerhalb des
Plangebietes auf eine Breite von 3,50 m zu erweitern wird dahingehend berticksichtigt, dass
nach Abstimmung mit dem Abwasserwerk (s. Anlage Vermerk vom 04.04.2014 des
Ingenieurbiros Kettler u. Blankenagel GmbH) der in Nord-Sid-Richtung verlaufende geplante
FuR- und Radweg auf 3 m verbreitert wird. Fir den am sidlichen Rand des Plangebietes
verlaufenden FuRR- und Radweg wird ein ausreichender Bewegungsraum auf den sudlich
angrenzenden Flachen nachgewiesen. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass
Heckenpflanzungen als Einfriedungen zu den festgesetzten Ful3- und Radwegen einen
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten haben, damit die Wege durch entsprechende
Pflanzungen nicht eingeengt werden.

Zu 4.

Der Hinweis, dass sich gemaR der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch
den Einbau von Ruckstausicherungen zu schitzen hat, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Hoéhe Oberkante Fertig-FuRboden daher mindestens 0,30 m tber dem
geplanten StraRenniveau liegen sollte, um die zukinftigen Gebdude auf natirlichem Wege
gegen Uberflutung zu sichern, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 5.

Der Hinweis, dass die Daruper Strale im Hochwasserfall der Gewasser Honigbach und
Hornebach als Schutzdeich dient, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass eine absolute Uberschwemmungssicherheit des Plangebietes nicht gegeben
ist, da Teile des Gebietes unterhalb der Daruper Stral3e liegen, wird ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Zu 6.

Die Anregung, die Standortwahl der innerhalb des StralRenraumes geplanten Baume auf die
geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen abzustimmen und im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages festzulegen, wird bertucksichtigt.

Zu’”.

Die Anregung, die Erhaltungsfestsetzung fir die im nordwestlichen Randbereich des
Plangebietes gelegenen Baume aufzuheben, wird nicht berlcksichtigt.

Die betroffenen Baume waren neben dem Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserwerks
ebenfalls bereits im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 ,Holtene Klinke” als ,zu
erhalten” festgesetzt und besitzen aufgrund ihres Alters eine hohe 6kologische Wertigkeit. Im
vorliegenden Bebauungsplan wurde die Anzahl der festgesetzten Baume an den mittlerweile
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noch vorhandenen Bestand angepasst. Dieser soll jedoch aufgrund der beschriebenen
Wertigkeit im Bebauungsplan auch weiterhin als ,zu erhalten” gesichert werden.

Sachverhalt zu 4:

Der Anregung, entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes zur Daruper StraRe aufgrund
der dort vorhandenen Leitungsfilhrungen ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht in einer Breite von
3 m zu Gunsten der Stadtwerke festzusetzen, wird gefolgt. Der Anregung, die dort bisher
festgesetzten Baume an anderer Stelle festzusetzen, wird nach weiterer Abstimmung mit den
Stadtwerken jedoch nicht gefolgt (s. Anlage Vermerk vom 04.04.2014 des Ingenieurbiros
Kettler u. Blankenagel GmbH). Mit den festgesetzten Baumstandorten wird die entlang der
Daruper Straf3e westlich und 6stlich im 6ffentlichen Stral3enraum bereits vorhandene Baumreihe
vervollstandigt und damit eine durchgangige Baumbepflanzung an der Daruper Stral3e
gesichert. Durch ein Verschieben der Baume wirden diese aus der Flucht der bestehenden
Baumreihe herausgenommen und wéaren somit gestalterisch im o0.g. Sinne nicht wirksam. In
Abstimmung mit den Stadtwerken sollen die Baumstandorte mit entsprechendem
Leitungsschutz realisiert werden. Dieser wird im Rahmen des ErschlieBungsvertrages rechtlich
gesichert. Die bisher entlang der o0.g. Grundstlicksgrenze insgesamt festgesetzte
Heckenpflanzung wird jedoch aufgrund der vorhandenen Leitung aus den Festsetzungen
gestrichen.

Der Anregung, zur ErschlieBung des Gebietes frihzeitig ein Gespréach mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungsbetrieben zu suchen, wurde bereits gefolgt. Entsprechende Abstimmungen zur
Lage der Leitungsnetze im StralRenraum wurden vorgenommen und werden im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages gesichert.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen.

Gemall dem Technischen Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 ist fur Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete eine Ldschwassermenge von 48 cbm/h erforderlich. Da keine geeigneten
sonstigen Ldschwasserentnahmestellen zur Verfligung stehen, kann zur Sicherstellung der
Grundversorgung in diesem Fall - neben der Nutzung von Tankl6schfahrzeugen der Feuerwehr
- nur auf das Trinkwassernetz zuriickgegriffen werden.

Diese Mdglichkeit besteht aufgrund des Konzessionsvertrages mit den Stadtwerken aus dem
Jahre 1997 (glltig bis 2017). Hydranten zur ausreichenden Entnahme liegen unmittelbar in der
Daruper StralRe (mittig des Geltungsbereiches), unterhalb des Planungsgebietes ,Im Ried" und
in der StralRe ,Hdltene Kinke“. Dartiber hinaus kdnnen die Teiche an der Bischofsmuhle und die
Wehranlage Honigbach als Sekundarentnahmestelle in Betracht gezogen werden. Eine
standige Wasserfuhrung ist laut Ortskundigen dauerhaft gewahrleistet.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Coesfeld wird zur Kenntnis genommen. Die Aussage, dass seitens der
Stadtwerke den Sanierungsempfehlungen des Gutachters zugestimmt wird, wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis, dass eine Nutzung von Erdwarme tber Erdsonden und im Einzelfall
auch anderer geothermischer Anlagen aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet
ausgeschlossen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Sachverhalt zu 5:

Der Hinweis auf die innerhalb des Plangebietes noch vorhandenen Leitungen der Deutschen
Telekom wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass die Telekom rechtzeitig - aber mind.
4 Wochen vor Abriss der Gebaude - zu benachrichtigen ist, um den Rickbau der Anlagen zu
gewahrleisten, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung der Planung
bertcksichtigt.

Die Aussage, es gebe im Plangebiet Grundstiicksflachen, die nicht Uber o6ffentliche
Verkehrsflachen erschlossen seien, ist nicht zutreffend. Alle kiinftigen Baugrundstticke sind von
den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen oder der Daruper Stral3e aus erschlossen. Sofern
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hiermit die am westlichen Rand des Plangebietes gelegenen gemischten Bauflachen gemeint
sind, sind diese Uber die Holtene Klinke bzw. die Daruper Stral3e bereits erschlossen.

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten der Dt. Telekom ist von daher entbehrlich.
Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Sachverhalt zu 6:

Die Anregung, das Plangebiet stralenverkehrsrechtlich als verkehrsberuhigte Zone
auszuweisen, wird gefolgt und im Rahmen der Ausbauplanung der ErschlieRungsstraf3en
bertcksichtigt.

Der Hinweis auf die besondere Beriicksichtigung der Zufahrten zur Daruper StraRe wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausbauplanung der ErschlieBungsstralen
bertcksichtigt.

Der Anregung, dass an den Zufahrten Sichtdreiecke zu beriicksichtigen sind, wurde bereits im
Bebauungsplan bertcksichtigt. Die festgesetzten Baumstandorte sind hierauf abgestimmit.

Sachverhalt zu 7:

Die Anregung, die ErschlieBungsstral3e als ,Wohnweg” gem. RAST 06 zu gestalten und
stralRenverkehrsrechtlich als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen, wird gefolgt und im Rahmen
der Ausbauplanung der Erschliel3ungsstraf3en bericksichtigt.

Die Anregungen und Hinweise bzgl. der Ausgestaltung der ErschlieBungsstrale und der FuR3-
und Radwege im Plangebiet werden im Rahmen des Bebauungsplanes zur Kenntnis
genommen und im Zuge der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraf3en bertcksichtigt und im
ErschlieBungsvertrag rechtlich gesichert.

Die Hinweise auf den erforderlichen Stellplatzschlissel fir die Besucherstellplatze, die
erforderlichen Sichtbeziehungen zwischen dem Ful3- und Radweg an der Daruper Stralie sowie
die Gestaltung der Zufahrt und der Flachen zur Daruper Strale werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Ausbauplanung der ErschlieBungsstralRen berlcksichtigt (s. Anlage
Vermerk vom 04.04.2014 des Ingenieurbiros Kettler u. Blankenagel GmbH).

Sachverhalt zu 8:

Die Anregungen und Hinweise bzgl. der Ausgestaltung der ErschlieBungsstrale und der Ful3-
und Radwege im Plangebiet werden im Rahmen des Bebauungsplanes zur Kenntnis
genommen und im Zuge der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraf3en bertcksichtigt und im
ErschlieBungsvertrag rechtlich gesichert.

Sachverhalt zu 9 + 10:

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine weiteren Hinweise und Anregungen vorgebracht
worden. Somit kdnnen der Bebauungsplan und die Begriindung in der vorliegenden Fassung
beschlossen werden.

Die Begrindung mit der Gerduschimmissionsprognose sowie der Bebauungsplan mit den
Textlichen Festsetzungen sind als Anlagen beigefiigt

Anlagen:
1 Bebauungsplan
2 Begrindung
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3 Textliche und Gestaltungsfestsetzungen

4 Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Bedenken

5 Vermerk EcoPlan Knubel vom Ingenieurbiro Kettler u. Blankennagel GmbH vom 04.04.2014
6 Gutachten: Schalltechnische Beurteilung

7 Gutachten: Sanierungskonzept
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