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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 sind die gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3, 4 und 5 BauNVO
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Baukorperhdhe ist in den jeweiligen Bereichen in m . NHN festgesetzt.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der jeweils dafir festge-
setzten Flachen zuldssig. Innerhalb der mit ST* gekennzeichneten Flachen kann ausnahmsweise die
Anlage einer Tiefgarage mit ihrer Zufahrt zugelassen werden.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 8 Wohn-
einheiten zulassig. In den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Wohneinheiten
auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus / Doppelhaushalfte begrenzt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf dem Druffels Weg werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung
von AulRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegenliber Aufienlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafgeblichen Auflenlarmpegel® zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind
die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
AufRenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30
11 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmafles R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmalf bei der Berech-
nung des resultierenden Schallddmmales R'w.res zu bericksichtigen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern an Nord-, West- und Ostfassaden
innerhalb des Larmpegelbereichs Ill und IV sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.

Die Grundrisse der Wohngebaude, die im WA 1 und WA 3 innerhalb der Abgrenzung des Larmpegel-
bereiches lll errichtet werden und somit direkt an den noérdlich verlaufenden Druffels Weg angrenzen,
sind so zu gestalten, dass an den zum Verkehrsweg zugewandten Fassaden nur Wohn- und Neben-
raume vorgesehen werden (Schallschutzgrundrisse). Schlafrdume sind ausnahmsweise zulassig,
wenn keine Fenster in der Nordfassade angeordnet werden. Es sind die Anforderungen an das

resultierende Schalldamm - Mal zu beachten.
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Fir die unmittelbar angrenzend an das Flurstiick 1079, Flur 15 gelegenen Baugrundstiicke wird
festgesetzt, dass an den nach Westen zu dem genannten Flurstlick orientierten Fassaden keine

Immissionsorte im Sinne der TA Larm angeordnet werden durfen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die entlang des Druffels Weg festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind mit heimischen, standort-
gerechten Baumen 2. Ordnung (Stammumfang mind. 16 / 18 cm) mit einem Pflanzbeet von mind.
8 gm auszufiihren. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standort-
gerechten Geholzen zu ersetzen.

n den entlang des Druffels Weg festgesetzten ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen* ist eine Buchenhecke in einer Héhe von 0,80 m zu pflanzen.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangener 500 gm Grund-
stucksflache ein mittelstdmmiger heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sowie der gem. textlicher Festsetzung durch-
zufiuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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Gestaltungsfestsetzungen

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der
langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AulRenwandflachen der Hauptgebdude in den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende
Oberflache) oder mit weillem oder grauem Putz zu gestalten.

Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers durfen fir max. 15 % der geschlossenen Wandflache
andere Materialien verwendet werden.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude
als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (0° - 5°) auszufuhren. In den mit WA 2 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind fir die Dacher der Hauptgebaude Satteldacher, Pultdacher und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig. In den mit WA 3 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind fir die Dacher der Hauptgebaude Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 55° zulassig.

DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher (Dachneigung > 22°) sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den
Farben Rot, Anthrazit oder Schwarz mit nicht glanzender Oberflache einzudecken.

BALKONE
In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind im Bereich der zum Druffels
Weg orientierten Gebaudeseiten Balkone unzulassig.

EINFRIEDUNG

In den mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung der Grundstiicke
zum offentlichen Stralenraum nur Hecken bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. Zaune sind
nur hinter den Abpflanzungen, von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar, in gleicher Hohe
zuldssig. In dem mit vWwWw¥W¥W¥ gekennzeichneten Bereich kdnnen ausnahmsweise Einfriedungen
bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen werden.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes zum Flurstlick 1079, Flur 15, Gemarkung
Coesfeld-Stadt ist als Einfriedung eine mind. 1,80 m hohe massive, geschlossene Wand mit einem
Flachengewicht von mindestens 10 kg/gm zu errichten.




Stadt Coesfeld
Bebauungsplan Nr. 128 "Erweiterung Wohnen am Druffels Weg"

Hinweise

HINWEISE

1.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL —Archaologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
BaumafRnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schéadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.

Um die zukiinftigen Geb&ude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
die Oberkante des Erdgeschossfulbodens mindestens 30 cm hoéher als die ErschlieRungsstrale zu
legen.

KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,
48653 Coesfeld eingesehen werden.




