PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ml / MI1 Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

WA1 /| WA2 Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf}

0,

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0,4/0,6 Grundflachenzahl

H max: Maximale Baukoérperhéhe bezogen auf die mittlere Hohe der angrenzenden
ErschlieRungsstralle, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf die mittlere Hohe der angrenzenden
ErschlieRungsstralle, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufhthe bezogen auf die mittlere Hohe der angrenzenden

ErschlieRungsstralle, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

0] Offene Bauweise

/2
PN

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R - FuBweg / Radweg
StralRenbegrenzungslinie
—wp @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Larmpegelbereich I
Larmpegelbereich IV

—_—-

~———I """

I s S s O o |

XX
X
XX
X

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem 8§ 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze

Garagen
Larmpegelbereiche | - IV

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
Altlastenflachen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Vorgartenbereich

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— Vorhandene Flurstiicksgrenze

1079

Vorhandene

Flurgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene

Gebaude

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Stellplatzanordnung und Baumstandorte im 6ffentlichen
StralRenraum (Vorschlag)

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+

z.B. 25- 30°

SD

Stellung der Hauptgeb&aude (Hauptfirstrichtung)

Dachneigung

Satteldach

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geénderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geadnderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), in der zuletzt geanderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV. NRW. S.
226, 716), in der zuletzt geanderten Fassung.

Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

GESTALTUNGSSATZUNG

AUSSENWANDFLACHEN
Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht
glanzende Oberflache) in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben auszufiihren:

3002 Karminrot
3003 Rubinrot
3004 Purpurrot
3005 Weinrot
3011 Braunrot

Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.

Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers dirfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache
(ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

Die Déacher der Hauptgeb&dude sind in dem festgesetzten Mischgebiet als Flachdacher bzw.
flachgeneigte Dacher (0° - 5°) auszufthren. In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher als Satteldécher (25° - 30°) auszufiihren.

Doppelhduser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache
in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben einzudecken:

3002 Karminrot
3003 Rubinrot
3004 Purpurrot
3005 Weinrot
3011 Braunrot

Garagen und Carports sind mit flachgeneigten Déachern (0° - 5°) auszufiihren.
Bei Doppelh&usern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.

EINFRIEDUNG

Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur
Buchenhecken zulédssig. Zaune sind nur hinter den o.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Héhe
zuléssig.

in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig.

Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"
mussen Einfriedungen der privaten Grundsticksflachen einen Abstand von mindestens 50 cm zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
O . . . . 1. DENKMALSCHUTZ
\\\\\\ gem. 8 9 BauGB und BauNVvO Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
N Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
N L ART DER BAULICHEN WTZUNG entdeckt werden. Der LWL -—Archéologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
° ‘ ° (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB .V.m. § 1 (5 - 10) BauNVvO) Baumafinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
484 11 Mischaebi Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
) : Ischgebiet Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich
i 1 16 DSCHG NRW).
5 ‘ ©e ° [, 1.1.1 Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die gem. 8 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst anzuzeigen (8 15 und 16 DSCHG )
allgemein zuléssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie ) KAMPEMITTEL
Flur 21 ( A giitrr:gt)oleesdgiaB:Sserge&%uggégﬁnv\ig)eir? d;a'rl'tgirpebr?lélz‘ztr(l;eebti’et:;ragizsaeblIeerC\;iegg:\%nggrlc%ggzagquicgg DaiI Vo(rakok;nmgn vor];lhKampfml;tteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn
. . L . . . y H t H t H 3] X
~ /\ 7 \\/7 D 48 Nutzungen geprégt sind.) unzuléssig. st das Lebiet darauthin zu pruien
N \ Ml | /e V 3 WASSERSCHUTZGEBIET
\\ \\\ \\\ @ 0.6 - // g!e ge&n. 8 64(3?A\bBau3NVNO SZO%St aNlifgahmBSWEls“e) éulas_:s%\ebn Nutguage% (g/erglnlrj]gungss_;[_a'g}endlm Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Die
N N N i \\/ G'”S,e es_§(,j 'ah BS. dr. i d auB b au erl alb der in Absatz r. ezeichneten Teile des Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Eine Erdwdrmenutzung Uber
N S G\\ 0-5° / ebiets) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Erdsonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer geothermischen Anlagen, bei der eine
N - fah Roh icht hi k ist daher nicht zulassig.
Miz I N \\\ /S \\\ Hmax: 9,50 m / - 1.1.2 Innerhalb des mit MI 1 gekennzeichneten Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 2, 3, 6, 7 und 8 Gefahrdung der Rohwasserressourcen nicht ausgeschlossen werden kann, ist daher nicht zulassig
N N YAVAS 4 BauNVO  sonst allgemein  zuldssigen  Nutzungen  (Geschéafts- und  Burogebaude; 4 UBERFLUTUNGSSCHUTZ
0,4 > N S . . i . . . . .
~ AN . e Ml /E\ N 2 Emhzelgandelsbetnebet; _ GSchantlf b qnt;j T SEeBI?Wl'rti/chaftgn sowie Bsgtrlebz djs Gemal’ der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentumer wirkungsvoll und
482 0 8 AN E er erguggsgewer ©s, darten.lau 3tr|e e,b.an ség enb e_rgnug(l;mdgsstﬁtten Imbl' |Ene es § 4a dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.
o 4 @ 0,6 A s..'BtN_r.d BaUIl\!.VO. in den Teilen des Gebiets, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen Um die zukinftigen Geb&aude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
Weg N 30-40 AN 0-5° gierferI%asr:gel)slér;ﬁefesg.em § 6 (2) Nr. 3 BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 30 cm hoher als die ErschlieBungsstrale
N . . ,
< - N N 9 Hmax: 9,50 m 0, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt. 2u legen.
N —~ N\ 192 Al . Woh biet 5. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
N < : gemeines yonngebie Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
N 1.2.1 Inden mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. ,\D/llell\:_k,:lgm;gg)sskgggi?e%eéigggsithaedr: v(\fé)redsel‘ﬁld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr,
\\ § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ' '
g N F|UI’ 41 Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
N
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO) AUFSTELLUNGSVERFAHREN
21 Hohe der baulichen Anlagen . ) ) . o )
481 480 Die maximal zul4ssige Baukorperhohe bzw. die maximal zulassigen First- und Traufhéhen sind in den Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand:
Ml /E\ jeweiligen Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
WA1 /E\ der ErschlieBungsstralBe angrenzend an das Grundstuck. Fir die innerhalb des festgesetzten Coesfeld, den .
5 N @ 0,6 Mischgebietes gelegene Bebauung ist die Hoéhenlage der Daruper Strale zur Ermittlung der
\ Il 04 0- 50 zuléssigen Baukdrperhdhen heranzuziehen.
AN - 30° 499 . , .. ..
\ 25-30 Hmax: 9,50 m 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
\ SD (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO) |
: \ FH max: 9,50 m . . ) ) )
) TH max: 6,00 m 3.1 In dem festgesetzten Mischgebiet sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
é Flachen und den jeweils dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.
N —_— i X
= A'd N 3.2 In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen nur innerhalb Der Rat der Stadthatam __.__.___gem.§2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
(0] \ der Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . . ortsiblich bekannt gemacht worden.
N c \ RS Coesfeld, den _
9 a RN 3.3 Nebenanlagen (auch nicht genehmigungspflichtige) sind grundsatzlich nur innerhalb der
O o ~ o Uberbaubaren Flachen zulédssig. Abweichend davon ist eine Uberschreitung der Uberbaubaren
T < RN - Flachen durch Terrassen um bis zu 3 m zuléssig.
A NN 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Birgermeister SchriftfGhrer
. ~L N (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
7 \\\ N il n d it WA 1 und WA 2 gek chneten Al . Wohnaebiet ird die zahl d Der Rat der Stadt hatam __ . _ . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
SO ~ . n den mi un gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zal er i . - A :
RN Wohneinheiten auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte begrenzt. Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
\\\ Coesfeld, den _
F B o h 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem.89 (1)Nr.24BauGB) e e
* N 51 StraRenverkehrslarm Birgermeister Schriftfuhrer
N <\.<é}’b Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr auf der Daruper StralBe werden bei . . . .
® e‘,o)\o@g& einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
089\@ é@, . vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die vom . bis . . einschlie3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
L g Schalldammung von Auenbauteilen gestellt. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
G/% \fb Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRR3enbauteilen gegeniiber AulRenlarm des Baugesetzbuches durchgefiihrt
ff,\ werden auf Grundlage der DIN 4109 in der Planzeichnung die betroffenen Fassaden teld. d '
gekennzeichnet, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuRenlarmpegel Coesfeld, den _ —
zuzuordnen sind. Fir AuRBenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an
die Luftschalldammung einzuhalten:
S Larmpegelbereich .MaRgeblicher Erforderliches R'w.res Burgermelster """"""""
o . AuR3enlarmpegel des AuRenbauteils
Aufenthaltsraume BlUrordume )
s, in Wohnungen u. Ahnliches Der Rat der Stadt hatam __.__ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
= 6@,6,, Satzung beschlossen.
B ORI I bis 55 dB(A) 30dB - Coesfeld, den .
. %ep \r I 56 bis 60 dB(A) 30 dB 30 dB
N & " Toa 7 I 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB
- N S . , . . . . . v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
\\ \\\ 25-30 Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmafes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Burgermeister Schriftfuhrer
N oS SD L. . L. Fenster von nachts genutzten Raumen (I. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der
¥ FH max: 9,50 m Larmpegelbereiche Il bis IV - wenn sie sich in den zu der Larmquelle (Daruper StrafRe) Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
A TH max: 6,00 m ausgerichteten Fassaden befinden - zu LiUftungszwecken mit einer schallddmmenden Coesfeld. den
@) Luftungseinrichtung auszustatten. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen ' — —
@ I |04 GXFEXL abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass
S 328 . 501 durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
25-30 3 verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind. Bei der | ...........ciiiiiiiiinne.
SD 2 Anordnung von Luftyngseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren. Schallddmmmaf bei der Birgermeister
o o 650 T \49.. Berechnung des resultierenden Schallddmmalfies R'w.res zu beriicksichtigen.
» TH max: 6.00 m s {% Die DIN 4109 ist im Planungsamt der Stadt Coesfeld einsehbar. i i
=39 Q/}))/o Q%/ Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam _ .
Q) 89845\%,@/_ 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
&) SRANG) UND STRAUCHERN Coesfeld, den
- K /\/f Gemarkung (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
E N . .
— ) CoeSfeId_KerhSplel 6.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstralen sind mindestens 6 heimische, standortgerechte Laubbdume 2.
) ordnung zu pflanzen. ............................................................................
Flur 40 Burgermeister Schriftfuhrer
3 6.2 Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung oder
Obstbaum zu pflanzen.
6.4 Die Grunsubstanzen der mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
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