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HWHK Minster Bismarckallee 1. 48151 Minster

Stadt Coesfeld _
FB 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr
Postfach 18 43
48638 Coesfeld |

Ihr Schreiben vom 19.07.2013

Aufste!!uhg des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Erweiterung Wohnen
am Druffels Weg” der Stadt Coesfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf kénnen wir nicht zustimmen
und missen Bedenken vortragen.

In der jetzt offenliegenden Fassung des Bebauungsplanentwurfes wird
direkt neben dem bestehenden Kfz-Betrieb Knubéi GmbH & Co. KG
massive Wohnbebauung ausgewiesen. Nach Ricksprache mit der
Firma Knubel werden dort auf dem Betriebsgelande alle Arbeiten eines
typischen Kfz-Betriebes mit angegliedertem Handel ausgeiibt. Hierzu
gehéren — auch in den Abendstunden _ Karosseriearbeiten und
lérmintensive Rahm- und Richtarbeiten sowie die Ersatzieilzustellung.

Wir fordern daher, den Betrieb nicht nur in seinen Bestandsrechten
abzusichern sondern auch dass Erweiterungen und Nutzungs-
_é@nderungen allgemein zugelassen werden. Dieses koénnte eine
Hereinnahme des Betriebes in den Plan ermoglichen. Denn bei einer
Rechte des Betfriebes gemaR
§ 1 Abs. 10 BauNVO festgeschrieben werden. Hierdurch kann

Uberplanung  kénnten die

sichergestellt werden, dass die vorhanden gewerbliche Tétigkeit sowie
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auch die zukinftige Wohnbebauung nebeneinander konfliktarm
- bestehen kénnen.

Auszugsweise aus den Unterlagen ist zu bemerken, dass die Ansétze
der Begriindung und der larmtechnischen Untersuchung unzureichend
auf die betrieblichen Belange abgestellt wurden:

= Die Zeiten der Nachtaniieferung wurden  nicht
berlicksichtigt. -

=  Die Durchgangszahlen uﬁ'd das Fahrzeugaufkommen am
Tage sind zu niedrig angesetzt.

= Der Mehrschichtbetrieb und die Arbeitszeiten sind
gutachtlich unzureichend betrachtet worden.

Eine angemessene Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft muss
dazu flihren, dass fiir den Betrieb Knubel eine Bestandssicherung mit
Entwicklungsmaoglichkeiten erfolgen kann.

Wir sind gerne bereit in einem gemeinsamen Gesprich diese
Angelegenheit weiter zu erértern. |

~ Freundliche Griifte

Handwerkskammer Miinster

im Auftrag

[
Dipl.-Ingenieur Norb¥rt Hejna

Technischer Unternehmensberater - Bauieitplanung
Wirtschaftsférderung
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Aufstellung des Bebauungspianes »Erweiterung Wohnen am Druffelsweg*

Hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Vahlmann,

zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt

Stellung:

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes Uberlagert teilweise den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Druffels Weg". Der
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 128 ~Erweiterung Wohnen am Druffels
Weg" ist momentan als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen und durch
eine Druckerei genutzt.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Kfz-Reparaturbetrieb ebenfalls im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 und ebenfalls in einer als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache. Der Bebauungsplan beinhaltet keine
Festsetzungen auf der Grundlage des Abstandserlasses.

Kfz-Reparaturbetriebe sind aufgefilhrt in der Abstandsklasse VIl und erfordern
aufgrund ihres Lérmverhaltens einen Schutzabstand zu als ,Reines Wohngebiet*
ausgewiesenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen von 100 m. ,
Dieser Abstand kann verkiirzt werden, da das Plangebiet als ~Allgemeines
Wohngebiet* ausgewiesen wird, dieses geniefit einen gemall TA Larm gegeniiber
dem v.g. ,Reinen Wohngebiet* mit 5 dB(A) geringeren Schutzanspruch.

Auch hat der Kfz-Reparaturbetrieb an der nérdlich des Druffels Weges als WA
ausgewiesenen Wohnbebauung schon den Immissionsschutz sicherzustellen.

Es kann daher von einem atypischen Betrieb im Sinne des Abstandserlasses
ausgegangen werden. ;

Dieses sttzt auch die larmtechnische Berechnung des Planungsbiiros fiir
Larmschutz Altenberge (Gutachten Nr. 70 067 /13) vom Juni 2013. Diese

Konten der Kreiskasse Coesfeld: : Sie erreichen uns ... :

Sparkasse Westmiinsterland . 59:001'370° (BLZ 401 545 30} Mo. ~Do. 830 ~12.00 Uhr und 14.00 ~16.00 Uhr
VR-Bank Westmunsterland eG 5114 960 600  (BLZ 428 613 87) Fr. 8.30 - 12.00 Uhr . :
Postbank Dortmund 19 29-460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache




Berechnung weist fir die gewerblichen Immissionen die Einhaltung der gem. TA
Larm heranzuziehenden Immissionsrichtwerte aus.

Immissionsschutzrechtliche Bedenken werden daher gegen das Vorhaben auf
der Grundlage der v.g. Berechnung nicht vorgetragen.

Hinweis:

Eine Zusténdigkeit der Unteren Immissionsschutzbehorde beziiglich der ebenfalls
berechneten Verkehrsldrmimmissionen liegt nicht vor. Die Beurteilung des
Verkehrsldrms obliegt dem zusténdigen StraRenbaulasttrager. .

Die Untere Landschaftsbehérde erklart: ~ '

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13 a
Baugesetzbuches (BauGB) durchgefihrt. Die Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 sowie die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2 a BauGB
wird nicht erforderlich. Gleichwohl ist der Artenschutz hinsichtlich der Rodung der
Gehdlze und des Abrissvorhaben beachtlich.

Seitens des  Fachdienstes Altlasten/Bodenschutz wurden die
bodenschutzrechtlichen Belange im Verfahren ausreichend beriicksichtigt.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit weist die Untere Gesundheitsbehérde
darauf hin, dass die unter Ziff. 6.3 der Begriindung aufgefithrten passiven
Schallschutzmalinahmen entsprechend Beachtung finden. :
Seitens der Brandschutzdienststeilé bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

oL

Stohler
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lhrZeichen/Datum - Unser Zeichen: : Sachbearbeiter: Datum Durchwahl

Ha/Wg JW. Wenning 06.09.2013 929-322

Bebauungsplan Nr. 128 “Erweiterung Wohnen am Druffels Weg*"
Behordenbetfeiligung '

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den o. g. Bebauungsplan Nr. 128 soll der ehemalige Standort einer Drucke-
rei am ,,Druffels Weg" durch Wohnbebauung nachgenutzt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt bisher Uber den vorhandenen Mischwassersammier
innerhalb des ,,Druffels Weges”. Auch zukUnftig erfolgt die abwassertechnische Er-
schlieBung des Plangebietes durch die Nutzung des vorhandenen Mischwasserka-
nals. ~ '

Wir weisen darauf hin, dass gemdR der Entwdsserungsatzung der $tadt Coesfeld
sich jeder EigentUmer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von
RUckstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von RUckstausicherungen zu schii-
zen hat. '

Um die zukUnffigen Gebdude auf natUrichem Wege gegen Uberflutung zu si-
chern, solite die Hohe OK FFB mindestens 0,30 m Uber dem vorhandenen StraBen-
niveau liegen, - o

Aufgrund dieses Bebauungsplans werden einige Fiéichen erstmals an die dffentii-
che Abwasseranlage angeschlossen werden kénnen und baulich oder gewerb-
lich nutzbar. FUr diese Flidichen erhebt die Stadt einen Anschlussbeitrag nach § 8
Kommunalabgabengesetz i.V.m. der Beitrags- und GebUhrensatzung zur Entwdis-
serungssatzung der Stadt Coesfeld. Die Hohe dieses Kanalanschlussbeitrags wird
vom Abwasserwerk ermittelf; die Veranlagung der GrundstUckseigentUmer erfolgt
innerhalb von vier Jahren, nachdem dieser Bebauungsplan rechiskraftig gewor
denist. ‘

Bankverbindungen
Sparkasse Westmunsterland . (BLZ 401 545 30) 45009 008 Volksbank Lette-Darup-Rorup eG - (BLZ'400 692 26) 3 500200 600

VR-Bank Westmunsterland eG' (BLZ 428'613°87) 5101732 000 - Postbank Dortmund (BLZ 440 100 486) 534-466




Abwasserwerk
Mit rieund!ichen CriBen der Stadt Coesfeld

Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

-7
Jan-Wilm Wehnigg

Bankverbindungen : ‘
Sparkasse Westminsterland: (BLZ 401 54530) /45009 008 Volksbank Lette-Darup-Rorup G (BLZ 400 692.26) - 3500 200 600
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Stadtverwaltung Coesfeld
Fachbereich 60
Markt 8

48653 Coesfeld

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,Erweiterung Wohnen am
Druffels Weg“
Offentliche Auslegung in der Zeit vom 29.07. — 11.09.2013

Sehr geehrter Herr Schmitz,

wie ich Ihnen in unserem Gespriach vom 05.09. 2013 mitgeteilt habe, vertrete ich den
Eigentlimer des Grundstticks Druffels Weg 81, (i , (Vollmacht liegt vor).

Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein ca. 1.150 qm groBies Eckgrundstiick, welches im
direkten Anschluss zur Grenze des vorgesehenen B-Planes 128 (Entwurf) am Druffels Weg
liegt.

Bei dem vom Entwurf des B-Planes erfassten Grundstiick als auch bei dem Grundstiick
Druffels Weg 81 handelt es sich um Grundstiicke, die bisher dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 47 ,,Druffels Weg® unterliegen. Die Regelungen des B-Planes Nr. 47
lassen eine freistehende Wohnbebauung zwischen dem bestehenden Wohnhaus und der
bisherigen Grenze des B-Planes Nr. 128 nicht zu. Dies wurde in fruheren Gespréchen mit dem
Bauamt der Stadt Coesfeld bestatigt.

Die Gespriche wurden gefiithrt, weil die Tochter vor{ifl # auf der Freiflache ein
Wohnhaus errichten mochte. Nach dem derzeitigen Grenzverlauf des Entwurfs des B-Planes
128 wiirde am Druffels Weg eine Bauliicke mit einer Grundstiicksgrofie von ca. 600 qm
endstehen. "

Es wird deshalb beantragt, das Grundstuck ,,Druffels Weg 81“ in den Bebauungsplan
128 aufzunehmen.

Beziiglich der von Thnen angesprochen Entstehung einer weiteren Zufahrt vom relativ stark
befahrenen Druffels Weg, bitte ich zu bedenken, dass auf diesem Straenabschnitt lediglich
eine dritte Zufahrt (1. Knubel, 2. neues Wohngebiet, 3. T @ entstehen wiirde.
Ansonsten hat der Druffels Weg fiir jedes einzelne Wohnhaus eine Zufahrt.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB liegen nach einer Aufnahme des
Grundstiicks mit einer Grofe von ca. 1.150 gm in den B-Plan 128 sind weiterhin gegeben.
Das Plangebiet wird in seiner GrofBe die Beschrénkung von 20.000 gm nicht tiberschreiten
Auch ein Eingriff in Natur und Landschaft ist mit der Aufnahme nicht zu erkennen.



Bezliglich der Bauweise und tiberbaubaren Grundstiicksflédche (Ziff. 3.2.3 des B-Planes) bitte
ich eine Regelung zu treffen, die eine baulich sinnvolle und flexible Aufteilung des
Grundstiicks ermdglicht. Als Dach sollten Sattel-, Pult- und Flachdécher zuléssig sein.

Im Ubrigen weise ich noch einmal ausdriicklich darauf hin, dass dem Biirger erst innerhalb
der Auslegungsfrist die Moglichkeit gegeben wird, auf das Verfahren einzuwirken. Die
zeitliche Verzogerung durch die erneute 6ffentliche Auslegung kann nicht dem Biirger
angelastet werden. ‘ ’ ’

Vermutlich auch im Sinne des Bautrégers bitte ich zu priifen, ob nicht ein verkiirztes
Auslegungsverfahren Anwendung finden kann. :

Fiir Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB3
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EICHENERLAUTERUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
IUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVQO
JUCHEN NUTZUNG gem. § 2 {1) Nr. 1 BauGB

"TEETTETT  Grenze des rumfichen Geltungsbereiches des Bebauungsplsnes gem § 8 (7)

: B} ) e oG Abgrenzung unterschiedlichar Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
] Aligameines Wohngebigd, slehe textliche Festsetzungan Nr. 1

e e s o i g

i 1 Umgrenzung von Flichen fir Stelipléize, Garagen und Gemelnschaftsaniagen
LULICHEN NUTZUNG gem. § 8 {1) Nr. 1 BauGB L e e G20 § 9 (1) NEL 4 BaulVO

Zahl der Voligeschosss - als Hochstmall ST/sT" Stelipiatze

Zahl der Voligeschosse - zwingand ] GA Garagen

GrundBachenzahl Flmrsse L | armpegelbereiche






