Stadt Coesfeld

Bebauungsplan Nr. 128 "Erweiterung Wohnen am Druffels Weg"
Erneute offenliche Auslegung gemaf § 4a (3) BauGB

Gestaltungsfestsetzungen

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der
langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Ausaahmen-von-denfestgeseizienFirsi-

2, AUSSENWANDFLACHEN
Die Aufienwandflachen der Hauptgebaude in den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende
Oberflache) oder mit weilem oder grauem Putz zu gestalten.
Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers dirfen fir max. 15 % der geschlossenen Wandflache
andere Materialien verwendet werden.

3. DACHFORM / DACHNEIGUNG
In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude
als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (0° - 5°) auszufiihren. In den mit WA 2 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die Dacher der Hauptgebaude Satteldacher, Pultdacher und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig. In den mit WA 3 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten sind fir die Dacher der Hauptgebaude Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 55° zulassig.

4, DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher (Dachneigung > 22°) sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den
Farben Rot, Anthrazit oder Schwarz mit nicht glanzender Oberflache einzudecken.

5. BALKONE
In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind im Bereich der zum Druffels
Weg orientierten Gebaudeseiten Balkone unzulassig.

6. EINFRIEDUNG
In den mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung der Grundstiicke
zum offentlichen Stralenraum nur Hecken bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. Zaune sind
nur hinter den Abpflanzungen, von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar, in gleicher Hohe
zulassig. In dem mit v wwww gekennzeichneten Bereich kdnnen ausnahmsweise Einfriedungen
bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen werden.
Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes zum Flurstlick 1079, Flur 15, Gemarkung
Coesfeld-Stadt ist als Einfriedung eine mind. 1,80 m hohe massive, geschlossene Wand mit einem
Flachengewicht von mindestens 10 kg/gm zu errichten.
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Hinweise

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL —Archaologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumaflnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2, UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen.
Um die zukiinftigen Geb&ude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens mindestens 30 cm héher als die ErschlieBungsstralie zu
legen.

3. KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen.

4, EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,
48653 Coesfeld eingesehen werden.




