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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 120/3 -4
"Gewerbepark Flamschen"

A. Planungsrechliche Festsetzungen nach dem Baugese  tzbuch (BauGB) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990).

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (GI) gemal 88 8 und 9
BauNVO ausgewiesen.

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO
Zulassig sind
-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
-Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
-Tankstellen,
-Anlagen flr sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise nicht zulassig sind
-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
-Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.
-Vergnugungsstatten.

1.2 Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO
Zulassig sind
-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
-Tankstellen.
Ausnahmsweise nicht zulassig sind
-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

1.3 Zulassigkeit sonstiger Nutzungen

Gemal 88 1 (5), 1 (6) und 1 (9) BauNVO werden im Gewerbe- und Industriegebiet Einzel-
handelsnutzungen jeglicher Art -mit Ausnahme von Versandhandel (ohne Verkaufsraum)-,
Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte, Vergnigungsstatten sowie Gebau-
de fir freie Berufe ausgeschlossen.

1.4 GemaR § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbe- und Industriegebiet nach den Eigenschaf-
ten der produzierenden Betriebe und Anlagen gegliedert.

Die Gliederung erfolgt nach dem Abstandserlass 2007 (-RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6/6/2007 —SMBI. NW. 283-).

Nicht zulassig sind die in der Abstandsliste genannten Anlagen, die der im Plan festgesetz-
ten Nummerierung der abgedruckten Abstandsliste entsprechen. Die Regelung gilt auch fir
Anlagen, die nicht genannt sind, aber ein &hnliches Emissionsverhalten aufweisen.

Ausnahmsweise sind Anlagen des nachst gréReren Abstandes der Abstandsliste madglich,
wenn vom Betreiber der Nachweis erbracht wird, dass die Emissionen soweit begrenzt wer-
den, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen gegeniber den schutzwirdigen Nutzun-
gen auftreten.

1.5 GemalR 81 (4 u. 9) BauNVO wird das Gewerbe- und Industriegebiet nach den Empfeh-
lungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfallverordnung und
schitzenswerter Bebauung gegliedert.
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Im GE und GI 1 sind alle Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe

-der Abstandsklassen Il (Abstandsempfehlung 500 m fir die Leitstoffe Oleum 65 %
Schwefeltrioxid, Brom, Ammoniak, Fluorwasserstoff, Fluor),

-der Abstandsklasse 11l (Abstandsempfehlung 900 m fir die Leitstoffe Schwefeldioxid,
Schwefelwasserstoff, Formaldehyd (>90%), Blausaure HCN),

-der Abstandsklasse IV (Abstandsempfehlung 1500 m fiir die Leitstoffe Acrolein (DN 20),
Phosgen (DN 15), Chlorwasserstoff, Chlor) des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fiir Anlagensi-
cherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind.

Im Gl 2 sind alle Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhande-
nen Stoffe

-der Abstandsklasse 11l (Abstandsempfehlung 900 m fir die Leitstoffe Schwefeldioxid,
Schwefelwasserstoff, Formaldehyd (>90%), Blausaure HCN),

-der Abstandsklasse IV (Abstandsempfehlung 1500 m fir die Leitstoffe Acrolein (DN 20),
Phosgen (DN 15), Chlorwasserstoff, Chlor) des o. g. Leitfadens zuzuordnen sind.
Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen
Stoffe den o. g. Abstandsklassen zuzuordnen sind.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt wird die maximal zuldssige HOhe baulicher Anlagen (gemessen am Dachfirst
bzw. bei Flachdachern an der Oberkante des Dachrandgesimses) tber Normalhéhen-Null
(NHN). Die Hohenbegrenzung gilt auch fur Anlagen, die keine Gebéaude i. S. von § 2(2)
BauONW sind. Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Baukérperhohen fiir tech-
nisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. flr Schornsteine, Antennen, Masten, tech-
nische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO)
In den Bereichen fir die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind Gebaude mit
einer Lange von uber 50 m zuléssig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise festgesetzten
Grenzabstande gem. Landesbauordnung NW einzuhalten.

4, Pflanzgebot / Griin- und Waldflachen / Zufahrten  / Beleuchtung

(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 15, 18, 20 und 25a/b BauGB)
Alle Waldflachen und Grunflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen Pflanzen fla-
chendeckend zu begriinen, gemaR den Festsetzungen zu erhalten oder zu entwickeln und
vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Jeglicher Ausfall ist unmittelbar durch eine
gleichartige und gleichwertige Neuanpflanzung zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten Grin- und Waldflachen sowie innerhalb der Flachen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art
sowie Nebenanlagen gem. BauNVO (wie z.B. Grundstlickszufahrten, Stellplatze, Aufschit-
tungen oder Abgrabungen, Lager-, Abstellplatze, Werbe- und Informationsschilder, Masten,
...) hicht zulassig.

Offentliche Grunflache A

Die Flachen sind -mit Ausnahme der Grundsttickszufahrten- fachgerecht mit standortgerech-
ten, einheimischen Pflanzen (Baumen, Strauchern, Gebluschen und Feldgehélzen) flachen-
deckend zu begrinen bzw. zu erhalten. Fir die verkehrsmafige ErschlieRung notwendige
Grundstuickszufahrten sind bis zu einer Einzelbreite von 10,00 m mdéglich.

Zusatzlich sind innerhalb der Flachen insgesamt mind. 30 hochstdmmige Laubbdume
(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 18-20 cm) zu pflanzen.
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Offentliche Grunflache B

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist die extensive Magerwiese mit Heide zu erhalten bzw. zu entwickeln. Die Fla-
che ist 1-2-mal jahrlich extensiv zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ kann
eine Beweidung erfolgen. Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist als sonnenexponierter,
naturnaher Teich zu entwickeln.

Die Dungung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutz- und Schéadlingsbekamp-
fungsmitteln ist nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind bauliche Veranderungen des Regenriickhaltebeckens maoglich (8§ 31
(1) BauGB).

Offentliche Grunflache C

Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist zu einem sonnenexponierten, trocken-sandigen Odland-Heide-artigen Biotop
zu entwickeln, dass in Teilbereichen durch einen lichten, mageren Wald ergénzt wird. Der
vorhandene Baumbestand ist soweit wie er den Entwicklungen nicht entgegensteht zu erhal-
ten. Die Flache ist 1-2-mal jahrlich extensiv zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Alter-
nativ kann eine Beweidung erfolgen

Die Dungung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutz- und Schéadlingsbekamp-
fungsmitteln ist nicht zugelassen.

Pflanzgebot fur Baume

Die fur das Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorte sind mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen, dauernd zu erhalten und ggfls. nachzupflanzen.
Der vorhandene Baumbestand ist soweit wie er den Vorgaben entspricht zu erhalten.

Schutzflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen in den geplanten Industriegebieten ist
entlang der westlichen Plangebietsgrenze auf den Schutzflachen ein Larmschutzwall zu er-
richten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen fir den Larmschutzwall beziehen sich auf das
heute vorhandene Gelandeniveau. Der Wall erhalt damit eine Kronenhohe, die linear zwi-
schen einer absoluten Hohe von 91,50 m tber Normalhdhen-Null im Norden und einer abso-
luten H6he von 95,00 m Uber Normalhhen-Null im Siiden verlauft.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die durch die Bauleitplanung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch ge-
eignete MalBnhahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes kompensiert. Darlber hinaus
nach Landschaftsgesetz erforderliche KompensationsmaRnahmen werden aufl3erhalb des
Plangebietes auf den Flachen innerhalb der Stadt Coesfeld (Gemarkung Coesfeld Stadt, Flur
23, Flursticke 122, 333, 334, 335, und Flur 24, Flurstiicke 245 und 246) ausgeglichen. Der
erforderliche Ausgleich nach Landesforstgesetz erfolgt ebenfalls auRerhalb des Plangebietes
auf Flachen in der Gemeinde Nordkirchen (Gemarkung Nordkirchen, Flur 37, Flurstlicke 60
und 64).

Die Flachen und MalRBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aul3erhalb der Grund-
stiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden hiermit den Eingriffsgrundstiicken im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB im Ganzen zu-
geordnet.

Insektenfreundliche Beleuchtung

AulRenfassaden durfen nicht direkt angestrahlt werden. Aufféllige Anstriche mit Signal- und
Leuchtfarben (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 6038, 3001, 1003) sind nicht zugelassen.
Die verwendeten Lampen sind so auszurichten, dass ihr Licht nur auf den 6kologisch nicht
sensiblen Betriebsflachen nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht).

Angrenzende Waldbereiche sowie grof3flachige Naturschutz- und Griunflachen sind als licht-
arme Dunkelrdume zu erhalten.
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Die Beleuchtungskdrper missen rundum geschlossen sein. Die Leuchten sind waagerecht
und so niedrig wie mdglich zu installieren.

Zur Beleuchtung von nicht bebauten Grundstiicksteilen sind asymmetrische Scheinwerfer -
sogenannte Planflachenstrahler- zu verwenden, um stérende Aufhellungen oder Blendung
auszuschlieBen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen -oder Leuchtmittel mit &hnlicher Wirkung- zu verwenden.

Grol¥flachige Reklametafeln und Werbeflachen mit starken Lichtemissionen sind nicht zulas-
sig (Stérung, Totung zahlreicher nachtaktiver Arten, Stérung des Landschaftsbildes). Be-
leuchtete Werbetrager sind nur in angemessener Grof3e an den Grundstiickseinfahrten und
an den Fassaden moglich.

5.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen dienen der Erschlie-
Bung der Grundstiicke sowie der Ver- und Entsorgung des Gebietes. Beglnstigt sind die
jeweiligen Eigentimer oder Nutzungsberechtigten der Grundstiicke und die Betreiber der
Ver- und Entsorgungsanlagen.

Soweit die Flachen fur die verkehrsmaRige Erreichbarkeit eines Grundstiicks benétigt wer-
den, muss die dingliche Sicherung der Rechte auch die Benutzung durch Rettungsfahrzeuge
sicherstellen.

6. Nebenanlagen / Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In der Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO nicht zulassig.
Davon ausgenommen sind Stellplatze.

7. Kennzeichnung im Bebauungsplan (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Bebauungsplan sind alle Flachen gekennzeichnet, fir die eine Belastung mit umweltge-
fahrdenden Stoffen bekannt ist. In den gekennzeichneten Bereichen sind Bauvorhaben, Bo-
deneingriffe oder Nutzungsénderungen nur nach Durchfiihrung von notwendigen Siche-
rungs- bzw. Sanierungsmaflinahmen mit Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehorde zu-
lassig.

B. Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NW i. V. mit dem Baugesetzbuch
(8 9 Abs. 4 BauGB)

1. Werbeanlagen

Auf den Baugrundstiicken sind Werbeanlagen, Informationsschilder, Wegweiser, Bemalun-
gen usw. nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Werbeanlagen sind
gestalterisch auf die Geb&audeproportionen und die architektonische Gliederung der Baukdr-
per abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung moglich. Ausnahmen kénnen gestattet
werden fur einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder.

Oberhalb der Gebaudekanten und auf den Dachflachen sind Werbeanlagen nicht erlaubt.
Bei frei stehenden Werbeanlagen darf eine Hohe von 5 m Uber dem nattrlichen Gelandeni-
veau und eine Gesamtgrof3e von 5 m2 nicht Uberschritten werden.

Werbeanlagen sind bei regelloser Anordnung, bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere
durch grelle Farbgebung und grelle Ausleuchtung, sowie bei Ausfihrung in beweglicher, ver-
anderlicher oder reflektierender Form unzulassig.
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2. Einfriedungen

Die vorhandenen Zaun- und Toranlagen am Rand des Plangebietes sind in der jetzigen
Form zu erhalten oder wieder herzustellen. Einfriedigungen innerhalb des Gebietes sind nur
mit heimischen, ortstypischen Hecken oder mit einem max. 2,50 m hohen, ,nicht blickdich-
ten“ Metallzaun (z. B. Draht-, Stabgitter- oder Profilmattenzaun) zulassig. Bezugshohe hierfur
ist das jeweilige natirliche Gelandeniveau.

C. Festsetzungen nach 88 51 u. 53 Landeswassergeset z (LWG NW) in Verbindung mit
dem Baugesetzbuch (8 9 Abs. 4 und 8 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt dezentral. Zur Versickerung von unbelastetem
bzw. gemaf den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik gereinigtem Nieder-
schlagswasser sind innerhalb des Plangebietes Versickerungsanlagen ohne weitere Uber-
laufmoglichkeit aus dem Baugebiet anzulegen.

Die hierfur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechend geplant, errichtet und betrieben werden. Das Wohl der Allgemeinheit
darf nicht beeintrachtigt werden. Die Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren (Runderlass des MUNLV NRW vom 26.04.2004) sind zu beachten. Je nach
Bedarf ist eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich.

Im Bereich der Versickerungsanlagen sind Grundwasserprobenahmebrunnen einzurichten.
Die Proben sind tber ein Monitoring mindestens 1-mal im Jahr zu nehmen. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und dem Kreis Coesfeld vorzulegen.

D. Hinweise

1. Denkmaéler

Falls bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfundamente aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses der Stadt Coesfeld (Untere Denkmalbehdor-
de) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Minster) unverziglich anzuzeigen.

2. Grundwassernutzung / Entwasserung

Die Entnahme von Grundwasser ist im Plangebiet nur zulassig, soweit durch einen Sachver-
standigen fur Bodenbelastungen und Altlasten gemaR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz ge-
pruft wurde, dass durch die Grundwasserentnahme keine Beeinflussung der bestehenden
Boden- und Grundwasserverunreinigungen stattfindet. Weitere Informationen kénnen bei der
Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld
oder bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld eingeholt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tber offentliche Druckrohrleitungen mit Anschluss an
die Zentralklaranlage Coesfeld. Die Schmutzwasserspende im Plangebiet ist auf 0,20 I/s ha
zu beschranken. Entsprechende Einzelpumpwerke sind auf den privaten Grundsticksflachen
zu errichten und an die offentliche Druckrohrleitung anzuschliel3en.

3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung
und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden.
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