STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 126
~Wohnen an der Marienburg*
gem. 8 9 BauGB und BauNVO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 22 (4) BauNVO)
Fur das Plangebiet wird durchgangig die offene Bauweise in Einzelhausbebauung festgesetzt.

Im Bereich der festgesetzten Baulinie dirfen Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 12 BauNVO
und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zuriickspringen.

Die GRZ wird fir alle Bereiche mit 0,3 festgelegt. Grundstiicke unter 500 m2 Grundstiicksgrofl3e
dirfen die zulassige GRZ von 0,3 um 25% Uberschreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND N EBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

In dem Vorgartenbereich, definiert als die Flache zwischen der nachstgelegenen
StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze/ Baulinie bzw. deren Verlanderung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zulassig.

Der Vorgartenbereich darf max. mit einem Stellplatz aul3er der Garagen-/ Carportzufahrt genutzt
werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGE BAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
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Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen auf der 6ffentlichen Grinflache des
Friedhofsgelandes an der nérdlichen Grenze des Plangebietes sind mit einer Reihe aus
Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus betulus/ C. orientalis) oder
Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2,00 m hohe Schnitthecke zu
entwickeln und zu erhalten.

Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen auf privaten Grundstiicken

- entlang der 6ffentlichen Grinflache der Baumallee aus dem Friedhof im Zentrum des
Plangebietes,

- an der Grenze zu der offentlichen Verkehrsflache im Westen des Plangebietes,
- an der Grenze zu dem FuRweg an der Marienburg im Suden des Plangebietes,

sind mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus
betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als
max. 2,00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten.

Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache auf dem privaten Grundstiick im Norden des
Plangebietes ist mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche
(Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als
max. 2,00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten.

Der mit einem Pflanzgebot belegte Baum in der Allee aus dem Friedhof im Zentrum des
Plangebietes ist in der Baumart der bestehenden Alleenbdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit einem Stammumfang 12/14 zu pflanzen und wird Teil der Allee.

Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Garten sind dauerhaft als nutzbare Freirdume
herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. Je 400 m?2
Grundstucksflache ist ein Laubbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen.

Im Verlauf der ErschlieBungsstrallen sind die festgesetzten Gehdlze als standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen.

Der vorhandene Wassergraben an der Stral3e ,Kiebitzweide" und seine Vegetation sind zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten.



HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt far
Bodendenkmalpflege, Minster mitzuteilen und die Entdeckung von Bodendenkmalern
unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in unveranderten Zustand
zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW).

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs. archéaologische Untersuchungen durchfiihren zu
koénnen.

2. LARMSCHUTZ

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes (s. Planeintrag) ist den
Bauherren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Geb&aude
(larmempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen und geeignete
schallddmmende Luftungsanlagen zu installieren, um auch bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Luftzufuhr zu gewahrleisten.

3. KAMPFMITTELVORKOMMEN

Das Gebiet befindet sich im kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine Uberpriifung durch den
Kampfmittelraumdienst ist fur jede einzelne Baumalnahme durchzufiihren.

5. NIEDERSCHLAGWASSERBESEITIGUNG

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Flachen aufgrund
der geringen Wasserdurchlassigkeit des Bodens und der hohen Grundwasserstande nicht
maglich ist, sind die 6ffentlichen Strallenflachen sowie die privaten Dachflachen und weitere
versiegelte Flachen an das o6ffentliche Trennsystem anzuschlieRen. Das Regenwasser wird in
den ortsnahen Entwasserungsgraben an der Kiebitzweide eingeleitet, der im weiteren Verlauf in
die Berkel mundet.

6. TRAGFAHIGKEIT DES BODENS

Der Baugrund im Bereich des B- Plans ist inhomogen. Es wird empfohlen, im Bereich der
kunftigen Wohnhauser eine detaillierte Baugrunduntersuchung durchzufihren.

7. NACHBARSCHAFT ZUR MARIENBURG

Die Marienburg als gemeinnitzige Institution vereint vielerlei Nutzungen wie Obstanbau,
Werkstatten und therapeutisches Reiten auf dem Gelénde. Aufgrund von Prasentationen nach
aulien kann es zeitweise bei Veranstaltungen zu Gerauschbelastungen kommen.



