Textliche Festsetzungen

Gestaltungsfestsetzungen

gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Hinweise

gem. § 9 BauGB und BauNVO 1.3 0 . ) ) ) 3. AUSSENWANDFLACHEN 7. GARAGEN / CARPORTS 1. DENKMALSCHUTZ
(Fur die in dem Bebauungsplan angegebenen raumlichen Einheiten A, B, und C) _ o . . o
N . . S Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
N N . . . 71 Das auRere Erscheinungsbild von Garagen und Carports hat sich in der Gestaltung an den . - N . o -
3.1 Als AulRenwandflachen der Hauptgebaude aller Bereiche sind zulassig: Hauptbauk érper anzupassen Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbes chaffenheit)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis braun und blauanthrazit. ' entdeckt werden.
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO) 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN / FIRSTRICHTUNG 39 Fiir untergeordnete Teilflachen, max. 20 % der Wandflachen ohne die Fensterflachenanteile 7.2 Aneinander gebaute Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind in Hohe und Dachform Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherber- o . . . . dirfen andere Materialien (keine grelle Farbgebung) verwendet werden. Hbereinstimmend zu emehten- Eigiiﬁla;ﬁﬁgibﬁg dewnﬁ-sugzltg%ﬂgﬁfén\ﬁfﬂa I\gi:sgﬁﬂégér:mv%or:ogé%fer?c?;;fkur;éIern
’ unasaewerbes. sonstige nicht stérende Gewerbebetriébe Anlagen fiir Verwaltun 1.1 Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Die Hauptfirstrichtung Galich priege, Die Entdeck titte ist auf d g linde i snderten Zustand
gungsg > 9 . . » AMag 9 ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleich zu setzen. Fiir untergeordnete Bauteile unverzugiich anzuzeigen. Ui Entaeckungssiatte ISt aut dem tselande in unveranderien zustan
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . ? o L 9. VORGARTEN zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).
sind abweichende Firstrichtungen zulassig. 4 DACHFORMEN
) 8.1 Im Bereich des Vorgartens sind keine Mauern oder Mauerpfeiler zulassig Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten der
. . . 41 Bereich A (| hossige Beb ) ' ' betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
. A . ereic -geschossige Bebauung): . o . o - 5 .
2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Zelt-, Pult- Walm- und Satteldach (unter 8.2 Soll eine Einfriedung def‘,r Vorgarten erfolgen, So Ist d|e§e a!s Hecke aus he'm'SCh?n’ . konnen
(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 22 (4) BauNVO) o Ausschluss von Abwalmungen) mit einer Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt. standortgerechten Gehdlzen (als Ausnahme ist auch die Eibe zugelassen) auszufiihren. Eine
21 Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung: Aufwallung ist mit einer H6he von max. 0,560 m zuldssig. Einfriedungen der Vorgarten sind auf .
21 Fir das Plangebiet wird durchgéngig die offene Bauweise in Einzelhausbebauung festgesetzt - der Firsthohen bzw. Gebaudehohen ist die obere Dachkante bzw. Attikakante des 42 Bereich B (IFgeschossige Bebauung). eine Hohe von max. 1.00 m beschrankt 2. LARMSCHUTZ
22 Im Bereich der festqesetzten Baulinie diirfen Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 12 BauNVO und Flachdaches, Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 25° . , . . . L Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes (s. Planeintrag) ist den Bauherren
> Slg ent ag ger : § ] N ] . . bis 30° festgesetzt. 8.3 Zaune sind als Drahtzaune nur hinter den Abpflanzungen zur Gartenseite mit einer zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebaude
sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zuriickspringen. der Traufhéhen ist der Schnittpunkt der oberen Dachhaut mit der AuRenkante des max. Hohe von 1.00 m zulassig. (13mempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen und geeignete
: N . : - - - aufsteigenden Mauerwerkes, 43 Bereich C (I-1I- hossige Beb : 5 0 i i i i
2.3 Die GRZ wird fir alle Bereiche mit 0,3 festgelegt. Grundstlicke unter 500m? Grundstlick sgroRe R . : ereich C (I-ll-geschossige Bebauung): ; : - P . schallddmmende Luftungsanlagen zu installieren, um auch bei geschlossenen Fenstern eine
dirfen die zulassige GRZ von 0,3 um 25% (iberschreiten. - der Sockelhdhen ist die Oberkante des fertigen Erdgeschoss FuRbodens. Die Dachform, die Traufhéhen und die Farbgebung der D&cher werden nicht festgesetzt. 84 g'gh\élozrgr?gﬁrz‘gleerge;he sind als Grinflache mit heimischen, standortgerechten ausreichende Luftzufuhr zu gewéhrleisten.
29 Unt B kt fiir die B h . 44 Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen sind zulassig, wenn diesen ein . . N . .
- nierer bezugspunkiiur die berechnung: solarenergetisches Konzept zugrunde liegt 85 Abfallbehalter sind — sofern sie nicht in Gebauden untergebracht sind — dauerhaft ORKO
3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN - der Firsthéhe/ Gebdudehéhe, der Traufhdhe und der Sockelhéhe baulicher Anlagen ist die ' einzugriinen, so dass sie von der ErschlieRungsstralie nicht einsehbar sind. 3. KAMPFMITTEL VORKOMMEN
. StraRenoberflache an der HaupterschlieRungsseite im Bereich der Das Gebiet befindet sich im kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine Uberprifung durch den
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) StraRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittlinien mit den seitlichen AuBenwanden. Bei 5. DACHEINDECKUNG o EINERIEDUN GEN AUSSERHALB VON VORGARTEN Kampfmittelrdumdienst ist fir jede einzelne Baumanahme durchzuftihren.
3.1 Indem Vorgartenbereich, definiert als die Flache zwischen der nachstgelegenen geneigter StraBenoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe malgebend. Bei |
StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze/ Baulinie bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Eckgrundstiicken ist jeweils die Grundstiicksseite maRgeblich, zu der das Geb&ude 5.1 Dacher sind im Bereich A und B mit roten bis braunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen 9.1 Zur Grundstiicksabtrennung auRerhalb der Vorgartenbereiche sind Hecken aus heimischen, 5 NIEDERSCHLAGWASSERBESEITIGUNG
GrundStUCkSgrenze sind Gal’agen, CarporlS und Nebenanlagen nicht ZU|aSSIg. tl'aufsténdig steht. Als StraRenoberflache g||td|e Oberkante der endgu|t|g fel’tlg geste"ten in nicht glanzender AUSfUhrUng einzudecken. standgr(t)goerechtﬁn Geho|zend(a|s Altjsnat?mz ist a;ch die Eibe Zugelassen) mit einer Hohe von - 5 . v " . - lon Niod " . . I e . .
. oo i StraRe. Bis zum Ausbau der ErschlieRunasstrale ist die Héhe der StraRenoberfliche ) o L max. 2.00 m zulassig sowie darin eingebundene Zaune. a eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Flachen aufgrun
32 DerdVorgartenberelch darf max. mit einem Stellplatz auRer der Garagen-/ Carportzufahrt genutzt e ot e g |' e Soamary 53 Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulssig. der geringen Wasserdurchléssigkeit des Bodens und der hohen Grundwasserstande nicht
werden. efiniert, durch die zum Satzungsbeschluss voriiegende Stralsenplanung. . _ . o 9.2 Entlang des FuR- und Radwegs an dem Gelande der Marienburg im stidiichen Bereich des méglich ist, sind die &ffentlichen StraRenflachen sowie die privaten Dachflachen und weitere
54 Als Ausnahme sind Dacheindeckungen zur solarenergetischen Nutzung zulassig. Plangebietes sind die privaten Grundstiicke liickenlos ohne Tiir und Tor einzufriedigen. Ein versiegelte Flachen an das éffentliche Trennsystem anzuschlieRen. Das Regenwasser wird in den
. . . - Die Bezugspunkte der Hohen der hinterliegenden Grundstiicke beziehen sich auf die Hohe Zaun ist auf der dem Garten zugewandten Seite in die Hecke einzubinden. Zwischen der ortsnahen Entwasserungsgraben an der Kiebitzweide eingeleitet, der im weiteren Verlaufin die
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN der StraRe, liber die sie erschiossen werden. Das Gefalle des privaten 6. DACHAUSBILDUNG Baugrenze und der Grundstiicksgrenze sind keine Nebenanlagen zulassig. Berkel mindet.
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) ErschlieBungsweges, von der &ffentlichen StralRe bis zur Grundstiicksgrenze des
41 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig hinterliegenden Grundstiicks, wird nicht angerechnet. 6.1 Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Giebelgaube zulassig. 6. TRAGFAHIGKEIT DES BODENS
' ' Insgesamt darf die Lange der Dachausbauten 60 % der Gebaudebreite nicht Gberschreiten. Der B im Bereich B Pl i<t inh Es wi fohlen. im Bereich
23 Bereich A (I-geschossige Bebauung): k_grft.augr\yvndhlmh__ ereich dej tailli art'ns 'BSt n on&ogetzn. sr\]/wrd %mpﬁ ?pr,]lm ereich der
. . Die Firsthéhe/ Gebaudehdhe der Hauptgebaude wird auf max.9,50m festgesetzt. 6.2  Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachausbildung als Flachdach oder mit geneigten Dachfldchen unitigen YWohnhauser eine detaillierie Baugrunduntersuchung aurchzurunren.
5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Die Traufhdhe der Hauptgebdude wird auf max. 4,30m festgesetzt. - wobei die Dachneigung der des Hauptkérpers entsprechen muss- mit einer max. Breite von
UND STRAUCHERN 4,00 m AuRenansicht je Zwerchgiebel zuldssig. Insgesamt darf die Lange der Dachausbauten
9 (1)Nr. 25 / bB GB 24 Bereich B (“_geschossige Bebauung): 60 % der Gebaudebreite nicht GUberschreiten. 7. NACHBARSCHAFT ZUR MARIENBURG
(gem. §9 (1)Nr. 252 auGB) Die Firsthohe/ GebaudehShe der Hauptgebaude wird auf max.9,00m festgesetzt. Die Marienburg als gemeinniitzige Institution vereint vielerlei Nutzungen wie Obstanbau,
Die Traufhohe der Hauptgebaude wird auf 6,00 bis 6,30m festgesetzt. 63 Eﬂgcglalifbsliterémi]siegalon dec; seitlic;ent Dach kﬁnt.e untd Ivon Graten ein:g tand Werkstétten und therapeutisches Reiten auf dem Gelénde. Aufgrund von Présentationen nach
. . . . indestabstand von 1,50 m und vom First einen horizontal gemessenen Abstand von a : .
5.1 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. . . auBen kann es zeitweise bei Veranstaltungen zu Gerauschbelastungen kommen.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. 25  Bereich C (I-ll-geschossige Bebauung): . min. 1,00 m einhalten.
Die Firsthohe/ Gebaudehdhe der Hauptgebdude wird auf max.9,50m festgesetzt. ) ) ) o ) .
Die Traufhdhe wird nicht festgesetzt. 6.4 Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen, Loggien) sind im Bereich A zur zum Friedhof gewandten
52 Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen auf der 6ffentiichen Grinflache des Seite unzulassig.
Friedhofsgeldndes an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes sind mit einer Reihe aus Rotbuche 26 Die Sockelhohe wird fiir alle Bereiche mit 0,30m festgesetzt. 65 Dachaufbauten fir Spitzbodenra ind s
(Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. ' achautbauten fur sprzbodenraume sind unzulassig.
Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu
erhalten.
5.3 Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen auf privaten Grundstiicken
- entlang der 6ffentiichen Griinflache der Baumallee aus dem Friedhofim Zentrum des > \,\/
Plangebietes ° © e 0 ~) 336
' o
) -~
- an der Grenze zu der 6ffentlichen Verkehrsflache im Westen des Plangebietes, ° . o o - -
o Friedhofskapelle - o o 392
- ander Grenze zu dem Fullweg an der Marienburg im Siiden des Plangebietes, o o ° ° // //’
/ -
sind mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus © {/ \\\
betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m // 337
hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. ® g
o e we
o 391
54 Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache auf dem privaten Grundstiick im Norden des °© o) 330
Plangebietes ist mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche
(Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als o
max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. 226 >
5
55 Der mit einem Pflanzgebot belegte Baum in der Allee aus dem Friedhof im Zentrum des o N
Plangebietes ist in der Baumart der bestehenden Alleenbdume als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit o © o
einem Stammumfang 12/14 zu pflanzen und wird Teil der Allee.
328
56 Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Garten sind dauerhaft als nutzbare Freirdume o
herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. Je 400 m? o
Grundstlcksflache ist ein Laubbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen. o)
o
387
5.7 Im Verlauf der ErschlieBungsstralen sind die festgesetzten Gehdlze als standortgerechte -
Laubbdume zu pflanzen.
° o
5.8 Dervorhandene Wassergraben an der Strale ,Kiebitzweide" und seine Vegetation sind zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten. °
o‘.
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Zeichenerklarung

§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

A Baubereich

MaR der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Baubereich

Geschoss-
zahl

GRZ | Bauweise

Baugebiet

Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

<«—»  Firstrichtung

Baulne = ———— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich P Parkplatz

F FuBweg

R Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung:
Q) Eektiztat
@ Abwasser
Q Wasser

offentliche Grunflachen Zweckbestimmung:
Parkanlage

.7 Friedhof

‘ Bindung fir die Erhaltung
von Baumen

e®o Anpflanzung von Hecken

Anpflanzung von Baumen

vorhandener Baum

°  entfallender Baum

e gr Gehrecht fr Fahrrecht

— = = = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ir Leitungsrecht

m Umgrenzung von Flachen fir Abgrabungen

- o o o o [armvorbelasteter Bereich

ssmsmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 86 BauO NW

Zeichenvorschriften fur Katasterkarten in NRW

Entwurf und Bearbeitung: Verfahren

Der Burgermeister Rechtsarund
: echtsgrundlagen:
Fachbereich 60 9 9
Planung - Bauordnung - Verkehr
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414), zuletzt geandert am
22.07.2011(BGBI. I S. 1509)
Coesfeld, LA. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
. . vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen zuletzt geéindert am 22.04.1993
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. (BGBI. 1'S. 466)
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 3. § 86 der Bauordnung fiir das Land NW
geometrisch eindeutig. §56) n der 2.2t giltigon Passung.
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand
. 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
von Oktober 2012 (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der
z.Zt. glltigen Fassung
5. Landeswassergesetz (LWG NW)
in der Fassung der Bekanntmachung
Coesfeld, } vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
offentl. best. Verm.-Ing. in der z.Zt. glltigen Fassung

19 Wohngebaude und offentliche
Gebaude (Bestand)

Wirtschaftsgebdude, Garagen
(Bestand)

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 20.12.2012
gemald § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Coesfeld,
Der Burgermeister

Blrgermeister Schriftflhrer

Der 6ffentliche Darlegungs- und Anhérungs-
termin gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist am
durchgeflihrt worden.

Blrgermeister Schriftfuhrer

Der Burgermeister

Der Rat hat am diesen Bebau- Dieser Plan und die Begrindung haben Dieser Plan ist vom Rat gemaf’ §10 BauGB in Verb.
ungsplanentwurf und seine 6ffentliche Auslegung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom mit den §§ 7 und 41 GO NW am
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bis als Satzung beschlossen worden. Gemal} § 86
zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen Bauvorschriften
ausgelegen. als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.
Coesfeld,

Blrgermeister SchriftfUhrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Coesfeld,

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist am gemaf

§ 10 BauGB ortslblich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wahrend
der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB
und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld,
Der Blrgermeister

Stadt Coesfeld

Maldstab 1:500

Gemarkung Coesfeld-Stadt

' Bebauungsplan Nr. 126
| ,Wohnen an der Marienburg“
v

Flur 36
Ausfertigung




