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Bebauungsplan Nr. 124 "Nachnutzung Ludgeruskirche"

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
- Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemadll 8§ 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 124 ,Nachnutzung Ludgeruskirche* auf der Grundlage des 8§ 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufihren.
Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtbereich Coesfelds.

Es wird begrenzt durch

— die sudliche Strafl3enbordlinie der Loburger Straf3e im Norden,

— die westliche StraRenbordlinie der WertchenstralRe sowie die westliche Grenze der
Flurstiicke Nr. 169 und 170, Flur 33 im Osten,

— die nordliche Grenze der Flurstiicke Nr. 169, 170, 175, 175 und 176, Flur 33 im Siden

sowie

— die westliche StraRenbordlinie des Ludgeruswegs im Westen.
Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit sowie die Behoérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemald § 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB zu

beteiligen.

Beschlussvorschlag 3:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Nachnutzung Ludgeruskirche* einschlief3lich der
textlichen Festsetzungen und der Entwurf der Begrindung werden beschlossen. Die

offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 ist durchzuftihren.
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Sachverhalt:

2009 wurde seitens der zur Gemeinde Anna Katharina fusionierten Kirchengemeinden
Laurentius, Ludgerus, Stevede und Goxel ein begrenztes Architekten- und Investorenverfahren
zur Nachnutzung der Ludgerus-Kirche mit dem Pfarrhaus und dem Pfarrheim durchgefihrt. Die
fusionierte Kirchgemeinde gibt den Standort fur kirchliche Zwecke auf. Ein Erhalt und eine
Umnutzung der Gebaudesubstanz schied als Alternative zum Abriss und einer Neubebauung
aus. Die beteiligten Architekten und Investoren hatten als Aufgabenstellung eine Nachnutzung
vorzuschlagen, die angemessen auf einen Nachnutzungsbedarf reagiert und eine stadtebaulich
sinnvolle und qualitatsvolle Antwort auf die Umgebung gibt.

Aufgrund der Vorpragung des Umfeldes als Allgemeines Wohngebiet soll dort Wohnen in
unterschiedlichen Formen angeboten werden. Mit dieser neuen stadtebaulichen Zielstellung ist
eine Bebauungsplanaufstellung erforderlich. Das aktualisierte stadtebauliche Konzept liegt als
Anlage bei.

Der beschriebene Geltungsbereich umfasst das ehemalige Areal der Kirche, des Pfarrhauses
und des Gemeindehauses. Diese Flache soll als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen und damit der Planungsabsicht des
ausgewahlten Entwurfs Rechnung getragen werden. Zzt. in Coesfeld stark nachgefragte
altengerechte Miet-/Eigentumswohnungen sowie Wohnangebote fiir sozialer Trager sollen
errichtet werden. Nicht zuldssig sein sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur die Verwaltung.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung orientieren sich in etwa an dem
vorgenannten Entwurf des Auswahlverfahrens 2009: eine Strukturierung der Flache durch 4
Kuben in einem orthogonalen, an die friheren Kirche angelehnten System. Sowohl deren
Anordnung als auch die Fortfihrung des Konzeptes in die AulRenraumgestaltung lasst eine
Zonierung von privaten und halboffentlichen Freiflichen entstehen. D

In der dreidimensionalen Ausbildung wird entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes eine llI-
geschossige Bebauung sowie einem Flachdach festgesetzt. MalRgebend ist darliber hinaus die
Formulierung von Festsetzungen zu den zusatzlich den AufRenraum strukturierenden
Einfriedungen (einheitlich Buchenhecken).

Der Stellplatzbedarf wird ebenerdig in den Randzonen nachgewiesen, Somit kann ein autofreies
Wegenetz im Inneren des Plangebietes entstehen, dass auch Bezug auf den Vorplatz des
Kindergartens nimmt.

Weitere Einzelheiten sind den beiliegenden Unterlagen zu entnehmen, die zu beschliel3en sind.

Die Bebauungsplanaufstellung wird nach den Vorgaben des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Aufgrund der dargestellten, stadtebaulich
unbedenklichen Entwicklung sowie der umfangreichen Information der Offentlichkeit im Vorfeld
und der bereits erfolgten Abstimmung mit den Facheinheiten, wird unter Anwendung des § 13
(2) BauGB auf die frihzeitige Beteiligung der Burger nach § 3 (1) BauGB und der Behdrden
nach 8§ 4 (1) BauGB in einem separaten Verfahrensschritt verzichtet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit - als zu fassender Beschluss - erfolgt im Rahmen der
offentlichen Auslegung. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
dariber informiert und erhalten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen
Frist (§ 13 (2) BauGB).

Im Rahmen der ortsublichen Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo sich die
Offentlichkeit (ber die allgemeinen Ziele sowie iber die wesentlichen Auswirkungen der
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Planung unterrichten kann. Auf die Mdglichkeit zur AuRerung innerhalb einer bestimmten Frist
wird ebenfalls hingewiesen. Da nach aktueller Einschatzung keine besonderen
Beeintrachtigungen im Verfahren zu erwarten sind, konnen die oben genannten
Verfahrensschritte zeitgleich umgesetzt werden.

Anlagen:

Ubersichtskarte

Plan Stadtebauliches Konzept
Plan Entwurf Bebauungsplan
Entwurf Festsetzungen

Entwurf Begriindung
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